UCHWALANR .............
Rady Gminy Ksawerow
zdnia.....cocoiiiiiiiiiin

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw
uchwalonego uchwata nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. - Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
V/26/2015 Rady Gminy Ksawerdéw z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw uchwalonego uchwatg nr
XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerdéw z dnia 20 pazdziernika 2005 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu nie
narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ksawerdw, przyjetego uchwatg Nr LI11/362/2017 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 14 sierpnia 2017 roku, Rada
Gminy Ksawerow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ksawerow uchwalonego uchwatg nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 20 pazdziernika 2005r.,
w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — czes$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Zalgcznik nr 1 do uchwaty obejmuje nastepujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer porzadkowy oraz symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie terendw;
4) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozyciji ,E”.
2. Zawarte w zatgczniku nr 1 do uchwaty elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu, dotycza:
1) zasiegu GZWP 401 Niecka t6dzka w granicach obszaru objetego planem;
2) zasiegu strefy, w ktdérej obowigzujg ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcego portu lotniczego,
w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. Ustalenia planu nie okreslaja, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesneyj;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;
5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego;
3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczone;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi czesci obszaru objetego planem,
ponumerowane i oznaczone symbolami literowymi okreslajgcymi przeznaczenie terenu.



Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
b) tereny zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem wymagan wyszczegolnionych w § 8 pkt 2;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkdéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw dozoru,
b) lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) wydzielanie drog wewnetrznych.

§ 7. W zakresie dotyczgcym zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ochrony i
ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji ,E”, zawarte w § 9.

§ 8. W zakresie dotyczacym zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych - w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych —
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego, w
szczegolnosci z zakresu infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania, w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.P/U, obiektéw ustugowych, ktére mogag
by¢ realizowane wytgcznie na terenach chronionych akustycznie - w rozumieniu przepiséw odrebnych — i dla
ktérych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku;
3) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace — w rozumieniu przepiséw odrebnych - ochrony
akustycznej oraz wskazania dopuszczalnych pozioméw hatasu;
4) caty obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 401 Niecka t6dzka, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie dotyczagcym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie wprowadzenie —
na calym obszarze objetym planem - strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji ,E”, dla patacu Oskara
Kindlera, w granicach ktérej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek reklam, w tym tablic i urzadzen reklamowych oraz napisow
wielkogabarytowych; dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje szyldow, umieszczanych na elewacjach budynkow;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) zakaz lokalizacji urzgdzen technicznych o gabarytach przewyzszajgcych obiekty zabytkowe, w tym masztow
przekaznikowych, telekomunikacyjnych; dopuszcza sie wylgcznie lokalizowanie elementow infrastruktury
technicznej nieprzewyzszajgcych istniejgcej zabudowy zabytkoweyj;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejgce linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowac liniami prowadzonymi pod powierzchnig terenu.

§ 10. 1. W zakresie dotyczagcym zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 12m;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15m.

2. W zakresie dotyczgcym wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 1,5;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,1;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki nie
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Obowigzuje sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie dotyczgcym geometrii dachoéw obowigzuje kgt nachylenia potaci nieprzekraczajacy 40 stopni;
innych wymagan nie okre$la sie.

5. W zakresie pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektéw obowigzuje:
1) zakaz stosowania - na pokrycia dachowe - materiatdbw w kolorach innych niz odcienie szarosci, biel oraz
naturalne kolory materiatdw ceramicznych;
2) zakaz stosowania - w elewacjach budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych - wiecej niz
dwoch materiatéw wykonczeniowych scian zewnetrznych, w jednym kolorze kazdy;
3) zakaz stosowania - w elewacjach budynkoéw ustugowych - wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych
Scian zewnetrznych, w jednym kolorze kazdy.

6. W zakresie dotyczgcym minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie obowigzek zapewnienia,
wewnatrz granic terenu nieruchomosci:
1) jednego miejsca do parkowania przypadajgcego na kazdych pieciu zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym,
obiekcie skladowym lub magazynowym;



2) jednego miejsca do parkowania przypadajacego na kazde rozpoczete 100m’ uzytkowej powierzchni
ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt ustugowy;

3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - nie mniej niz jedno
miejsce na kazdy obiekt ustugowy;

miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako garaze wolnostojgce
lub garaze wbudowane w inne obiekty.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem - z potozonych poza granicami planu,
przylegtych drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, obstuge terenéw drogami
wewnetrznymi realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m.

9. W zakresie sposobdw powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi obiektéw,
dotyczacych: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekéw, odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i ciepto — w tym mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii
— a takze w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potgczen bezprzewodowych, obowigzujg przepisy
odrebne.

§11. 1. W zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w sktad istniejgcych systemoéw infrastruktury technicznej - zapewniajgcych obstuge terenéw i budynkéw w
obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie - wchodzg nastepujgce elementy infrastruktury, potozone
poza granicami obszaru objetego planem:
a) gminna sie¢ wodociggowa - zlokalizowana wzdtuz ulicy Szkolnej,
b) gminna sie¢ kanalizacji sanitarnej - zlokalizowana w ulicy Gietdowej,
c) lokalne systemy kanalizacji deszczowej,
d) systemy wystepujacych wzdtuz drég — rowdéw, odprowadzajgcych wody deszczowe,
e) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe $sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV,
f) sieci telekomunikacyjne,
g) sie¢ gazowa — zasilana z gazociggu zlokalizowanego w ulicy Szkolnej;
2) poprawe funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej zapewnia:
a) w zakresie sieci wodociggowej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszacymi jej
instalacjami i urzgdzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb,
b) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej: sukcesywna rozbudowa sieci gminnej wraz z towarzyszgcymi jej
instalacjami i urzgdzeniami - w celu pokrycia obecnych i perspektywicznych potrzeb,
c) w zakresie odwodnienia drdg i kanalizacji deszczowej:

- budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzgdzeniami,

- zapewnienie odprowadzania wod deszczowych sptywajgcych z drég - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- sukcesywna rozbudowa sieci wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzgdzeniami - w celu pokrycia
obecnych i perspektywicznych potrzeb,

- lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wnetrzowych w liniach rozgraniczajgcych ulic lub
poza liniami rozgraniczajgcymi drég - na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi
publicznej,

- lokalizowanie nowych stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajgcych ulic;
dopuszcza sie ich realizacje na dziatkach prywatnych - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e) w zakresie telekomunikacji:

- sukcesywna rozbudowa sieci wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzagdzeniami - w celu pokrycia

obecnych i perspektywicznych potrzeb,
f) w zakresie sieci gazowe;j:

- sukcesywna rozbudowa sieci wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzgdzeniami - w celu pokrycia

obecnych i perspektywicznych potrzeb.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — z wylgczeniem
dziatek wydzielanych na potrzeby urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych - ustala sie:
1) minimalng szerokos¢ frontéw nowych dziatek budowlanych - 20,0m;
2) minimalng powierzchnige nowych dziatek budowlanych - 1 500,0m2;
3) brak wymagan dotyczacych kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

2. W zakresie wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie ich minimalng powierzchnie réwng
1 500,0m2.



§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sie, iz caly obszar objety planem wchodzi w skfad strefy, w ktorej obowigzujg ograniczenia zwigzane z
funkcjonowaniem istniejacego portu lotniczego, dotyczace:

1) dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych, w tym umieszczanych na nich urzgdzen;
2) budowy lub rozbudowy obiektéw, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakéw;
wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg - stanowigcg podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Ksawerow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa t.édzkiego.



