WOIT GMINY KSAWEROW

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KSAWEROW

KSAWEROW 2019






NAZWA OPRACOWANIA:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksaweréw

ZLECENIODAWCA:

Gmina Ksawerdéw

WYKONAWCA:
BUDPLAN Sp. z o0.0.
04-327 Warszawa
ul. Kordeckiego 20
tel. 22 870 42 62, fax: 22 870 42 62
e-mail: kontakt@budplan.net
www.budplan.net
ZESPOt AUTORSKI:
gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
zagospodarowanie przestrzenne: inz. Agnieszka Szaniawska
inz. Natalia Andraszek
srodowisko przyrodnicze: inz. Zuzanna Gdérecka-Gabka
mgr Agata Grzelak
komunikacja: inz. Kamil Suchozebski
infrastruktura techniczna: inz. Anna Wojtczuk







ELEMENTY OPRACOWANIA STANOWIACE ZAtACZNIKI DO UCHWALY NR ................

RADY GMINY KSAWEROW Z DNIA ................
zaflacznik nr 1 — czes¢ tekstowa studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego
zalacznik nr 2 — cze$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — rysunek w skali 1:10 000

zataczniki nr 3 — cze$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego: Kierunki zagospodarowania przestrzennego — rysunek w skali 1:10 000

zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Studium






Spis tresci

I WPROWADZENIE ... ettt ssasssssssssssasssssesssasssennnnnan 12

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE VA KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA KRAJU, PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
ORAZ STRATEGII ROZWOJU GMINY KSAWEROW ....coiiiiiiieiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeee e e e e esee e eeeneees 15
1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania Kraju ........ccceeecvvereeeieeeessiieeeessveeseesneen.s 15

2 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego........ccocveevevvenenneen. 16

3. Strategia Rozwoju tddzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ ........cccceeeecvvveeecineennn. 17

4 Strategia Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020........cceeeeeeeiccvirreeeeeeeseecnnneeeenn. 18

. CHARAKTERYSTYKA | RYS HISTORYCZNY GMINY WIEJSKIEJ KSAWEROW .........c.coevvrenee. 19

1. Potozenie i charakterystyKa........ccooouiiei i e e 19

2. Zarys historii i przemian struktury przestrzennej gminy ........ccccceeeccveeeeciieeeecciiee e e, 21

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W

TYM OCHRONY ICH ZDROWIA .. s sssanas 22
1. DT o a [ =4 ] - PRSP 22
Struktura Wieku Mi€SZKAACOW .....cooueiiuiiiiiiiieieeee ettt st 24

Ruch naturalny i wedroWKowy [UANOSCi .....ccccvviieieciiiieiciiee e 27

2. Z3aSObY MIESZKANIOWE .......viiiiiiiie e ceiiee ettt e e e e e e bae e e e e bae e e s s baeeeennreeas 28
BUAOWNICEWO MIESZKANIOWE......eoiiiiiiiiiiiiecete et s 31

3. UL (= (I U1 o] [ov4 o =TSSP 32

O SWIATA ettt ettt ettt et h ettt b e bt e b e e nhe e et e e bt e be e bt e sheeeneeeaeeentean 32

o] ol - PP 33

SErAZ POZAIN@....ciiiiiiiiiiiiiiii e 33

SHUZDA ZATOWIA ..ottt 33

(0] g g Yo Yol oTo} (T o4 o - VU UUTRRPNE 34

(CTo 1] o] F- 1 - [ USPRRNE 34

ROINICEWO i TESNICEWO ..t 37

(N L RU T T YooY U UUPRPP 39

TUYSTYKA evteee ettt e e e et e e e st a e e e s e bt e e e e sbtaeeeeastaeeeasteeesaastaeessssaeessnstaeeennen 41

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |
WYMOGOW JEGO OCHRONY ....ctiiiiiiienitenite sttt et sie sttt st et sb e bt smeesaee st e et e e sbeesneesaeesaneeareenneennes 41
1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gMINY.......ccceeeeciieeeeciiee e 41

2. (0] oT=Tol o VRS =Y W o] =T o 11y AV or4 0 1V ARSI 42
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy ............... 43

Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sgsiednich... 47

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzENNEg0 ........cceccveeeeecrreeeeeiireeesiineeeesseeeesines 49



VI.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZE]J |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | ZASOBOW WODNYCH ORZ WYMOGOW OCHRONY

SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO........ceeveveeerernnne. 52
1. RZEZDA TEIENU ... eeiiiiiieie ettt et st b e e s e sbe e s abeesaneeesanes 52
2. 21U Lo [o3 VY I ={=To] Lo} ={ ovd o - WA PRSP 52

Warunki podtoza bUdOWIGNEEO0 .......coi i 52
3 Z102a SUrOWCOW NAtUIAINYCN ....ciiiiiiiieiee e e 53
B, GlEDY ettt ettt eeeen s 53
5 WOdY POWIEIZCNNIOWE ...ceiieiiiie ittt e s e st e e s sbae e e ssnbseeesnnnreeeeas 53
6 LAV Te AV o ToTo FAT=T 1 o oY J R 55

LYoo AV =T 0 =1 o TP 57

Strefy ochronne od uje¢ wod podziemNnyCh .......cc.ueiiiiiiiiiiiiiiec e 57
7. Warunki KIMatyCzne ......ooo it e s e saaeeeeas 57
8. 5ZAtA FOSIINNA. it et ee s 57

Tereny Zieleni UrZgaZONE] ....cccuvei e ettt ettt e et e e e eate e e e e eata e e e eataeeesnteeaesnnes 58
9. FAUNG oo e e 60
10. Ochrona przyrody i Krajobrazu ......cc.eeeecieiiiiiiieecciiee e 60
11.  POWIigzania EKOIOGICZNE .....ciiieiiiieciiie ettt e e e bee e s bee e e e abae e e enraeas 60
12. Rolniczailesna przestrzen produkCyjNa........cccceeecciieeiciiiee et 61

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEL.........cvvuieerieieesiestesseese s sesasie s sesss s esss s 62
1.  Zasoby dziedzictwa KUIEUFOWEEO ......coevuiiiiiiiiiie et 63

ZeSpOoty dWOIrSKO-PArKOWE ......ooiiiiiii ettt e e e bee e e e areeas 65
CIMENTAIZE ..t e st s s s 66

PR 4 Te] o V- | ol a =Y [0} =407 V=N SRR 66

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACII | WNIOSKOW ZWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH ...cocveieieieceiietetieeeacaete e tesessae st ses s ssae st sessas s st ss s sasaesesassnanans 67

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA 67

1. ZABroZeNie POWOUZIOWE........uuiiiieeeeiecctiieee e e e e s ecettrte e e e e e e e s abaaeeeeeeeeessnsstaaeeeeeeseannraaneeens 67
2. ZAGTOZENIE SUSZTuuuuuuuuuuunnnnnnnnnnnnnununssnssssannssssnssnnsnnssenasssensssssnsnsssssnsnsnsssnsssnsssnnnsnsssnnnsnnnnns 67
3. Zagrozenia wynikajgce z uzytkowania i zagospodarowania terenu........cccceceeevveeeennneen. 68
X.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY............ 70
1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i SPOtECZNE .......cccuveieeciiiieeciiee e, 70
2. Prognozy demografiCZNe ......cccuuiiiiiiie et e e e e e e e e e nnneaes 71

3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzagcych realizacji zadan wtasnych gminy.................. 74

8



4. Bilans terendw przeznaczonych pod zabUdOWE .........ccoecveiiiiiieieiciien e, 75

Xl.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW........ccccevevrrrnnnnen. 77

Xll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH .....ccoviiiiiiiiiiiieiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeee 79
1. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych..........c.......... 79

2. Ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa Kulturowego ..........cccccveeevcvveeeecinennnn. 79

3. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan transportowych i infrastruktury technicznej

79
XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH ..ottt vttt ettt asae bbbt se s s s bt s s s s s s sesasas 80

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH Zt0Z
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW

PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA ......ooiiiiiiieiteteeeeeite ettt 80
XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH .....ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 80
XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU KOMUNIKACII.......covceereennne 81

1. Uktad drogoWO-UNCZNY ......ooiiiiiiie ettt e et e e e 81

2. Uktad kKomuniKacji — ZDiOrOWE] ..ccccceeieeiiiieee et 83

XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANOW SYSTEMOW  INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,

ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI ....ciiiiiiiiiiiiitieee ettt 83
1. ZaoPatrzeNie W WOOE ......uviiiiiiiieeciiee e ectee et e e ettt e e e ste e e e s atae e s e abaeeesnbaeesenbaeesennsenas 83

2 Odprowadzanie sciekdw i WOd 0padoWYCh ......cccuvviiiiiiiiiiciieeccciee e 86

3 (OIT=T o] {01V o1 o1 1Yo TSR 87

4, e QoY= o [T == 8 ISR SR 87

5 LCT= YAV 1 & (o] - PRSP 88

6 (CoXoTole T¢I To [ oF: o F-1a 1 ISR 89

7. Wykorzystanie odnawialnych Zréddet energii.......ccceeevciieieiciiiiiciiiiie e 89

XVIIl.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH ....outtiuiiieetieieeteeitente sttt st et ste sttt she et et sat e besbe et e st e sueenbesheeatenbesasentesbeensesteeneens 90
XIX. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWE.......ceeieeiieee ettt ettt e e ettt et e e e e e e s e et e e e e e s s anbebeeeaeeesesannreneeeeeeesanan 90

XX. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW 92

XXI. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW 94

XXIl.  TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY WYtACZONE SPOD
ZABUDOWY 119

1. Tereny z ograniczeniami ZabUOWY .......cccuuiiiiiiii it 119



2. Tereny wytgczone spod ZabUdOWY ........cccuvieeiiciiiiiiiiiiee ettt e s saree e 119
XXIIl.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA |JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU ... s snnas 120
1 Polityka ochrony przyrody i Krajobrazu.......cccccueeiivciieiiiiiiiiicciiee e 120
2 Polityka eksploatacji SurowcOWw i reKultyWacji .....coecvveeeireieeiiiiiiie e 121
3. Polityka 0Chrony gleb .........oo o et 121
4 Polityka ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych..........cccoevveiiiiiieiiiiieeens 122

5. Polityka ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem i

promieniowaniem elektromagnetyCZNYM .....ccviiiiiiiiiiiiiiie e e e 123
6. Polityka ochrony terenOw 1€SNYCh .......cocvviiiiciee e 126

XXIV.  OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE] ... e 126
1.  Zasady ochrony dziedzictwa KUIEUFOWEEO .......ceiveviiiiiiiiiicee e 126

Strefa 0ChronNy EKSPOZYC]i «..vveeiieiiiee ittt e et e e bae e e e eaaeeas 128

Strefa ochrony ukfadu przestrzennego.......c..eeeicuieeiccciie e e e 129

Strefa ochrony archeologICZNE]......cuivcviiiiiciiie s 129

2. Zasady ochrony zabytkdw archeologicznych .........ccovviiviiiiiicciiece e 130

XXV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ . 130

1. Kierunki rozwoju systemu KOmMUNIKaC]i.......eeeecvieeeiciiee ettt 130

POlityKa tranSPOIrtOWA ......evieeeciiiee ettt ettt et e et e e et e e e e ata e e e eeataeeeesnbeeeeeasseeeeannraeeaan 130

Zasady ksztattowania parametréw sieci drogowo-uliczngj ........cccoeevevcieeeincieeeeeciieeeens 131

2. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczngj .......ccccovveeieciiiiiiciiiice e 134
ZA0PATIZENIE W WOUE ..ccii ittt e et e e e e e e e ee e e e e e s e s rabte e e e e e e s eennnarenneeeas 134
Odprowadzanie sciekdw i WOd 0padoWyCh...........oeiiiiiiiiciiee e e 135

(@ T=T o] (011 o 1ot n.Y o F PRSP 135

S e QoL a [T <=1 A RSP 136

CTo VAV 1 L& [T PR URR 136
(CleXoJoTo F-1g & e Te | o T- Yo F=1 o o RPN 137
Wykorzystanie odnawialnych Z7rédet energii oraz strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu..........ccccceeevvnenn. 137
XXVI.  OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYIM ...ttt ettt ettt e e e e ettt et e e e e e s st aeeeeeseessnnbebeeeeeeeeaansreeeeeeeeesannnenes 138
XXVIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM ....oiitiiteitieeteete ettt ettt st sttt et siee st sane s bt b e sneesseesmeesneeennees 138

XXVIIL. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ......ciiiiiiiiiiiiiiiciiiiiieci i 139



XXIX. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE ......cvcvvuiverieerieriesseeiesseeeesenenns 139

1. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
(o A= (=] a1 1= (o U T TP PP 139

2. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele

V1T ge] N Y (072N TUT o N g 11=1 [T o L= PSPPI 140

XXX.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
140

XXXI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
141

1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo POWOdZi........c.eeeeecuveeeiccieeeeeciiee e, 141

2. Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych..................... 142

XXXIl.  OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY ..... 142
XXXIII. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH.......cocoevevererecrcrenene. 142

XXXIV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII, REKULTYWAC)I LUB
REMEDIACII 142

XXXV. OBSZARY ZDEGRADOWANE ....ooiiiiiiiiie ettt 142
XXXVI. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH ......cocevvverrerianannns 142

XXXVIl.  ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE) 100 KW
143

XXXVIIl.  ROZMIESZCZENIE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH O ZNACZENIU LOKALNYM....... 143

XXXIX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ZLOKALIZOWANE BEDA OBIEKTY
HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M? ........cocvivererrreerniesessesaesssesaesssesassanans 143

XL. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM | WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ......coveureieerereieseceetesesesesesassesesesesesssassesesesannens 144

11



. WPROWADZENIE

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksawerow stanowi Uchwata Nr VI/39/2019 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 30 stycznia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksawerdw. Niniejszy projekt jest realizacjg tej uchwaty. Zgodnie z powyzszg
uchwaty studium ma obejmowac teren zawarty w granicach administracyjnych gminy Ksawerdéw.

Zakres ustalen, jaki nalezy zawrze¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostat okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jednak ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4 ,,Ustalenia studium sg wigzace dla
organow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium...”

Cytowana ustawa podnosi wiec znacznie range studium, jako aktu kierownictwa
wewnetrznego w stosunku do zapisu ustawy z 1994 roku, wedtug ktérej wymagano jedynie spéjnosci
pomiedzy studium, a planem miejscowym. Zasadnos$¢ dokonania zmiany studium wynika z:

1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji studium, stuzacej, jako
podstawa do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy lub jej fragmentéw, nie naruszajgcych aktualnej wersji studium.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ksawerdw, przyjeto Uchwatg Nr XVIII/126/2000 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 28 kwietnia 2000 roku
z pbzniejszymi zmianami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Ksawerdw: Nr XXXVI/295/05 z dnia 20
pazdziernika 2005 r., Nr LXI1/506/10 z dnia 9 listopada 2010 r oraz Nr LIlI/362/2017 z dnia 14 sierpnia
2017 r.

Sporzgdzenie nowego studium ma na celu uwzglednienie aktualnych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego (w tym wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe, spoteczne, demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe) oraz ustalenie na ich podstawie kierunkéw rozwoju, zgodnych
z obowigzujgcymi przepisami prawa i ustaleniami zawartymi w ponadlokalnych dokumentach
strategicznych. Nowe studium pozwoli na prowadzenie racjonalnej i spdjnej polityki przestrzennej
miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow
wymaga aktualizacji gtéwnie z uwagi na:

— whnioski o0séb fizycznych i podmiotéw gospodarczych o zmiane parametréw
ksztattowania zabudowy oraz przeznaczenia terendw, w tym na terenach na ktérych
trwa procedura sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
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aktualizacje uwarunkowann warunkujgcych zasady ksztattowania przysztej polityki
przestrzennej w gminie Ksawerdw, w tym uwzglednienie aktualnych trenddéw
demograficznych, spotecznych i gospodarczych;

potrzeby inwestycyjne gminy;

wprowadzenia spdjnosci ustalen studium, a dokumentami planistycznymi wyzszego
rzadu, w szczegélnosci w odniesieniu do zadan wynikajagcych z Planu
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  tddzkiego  oraz  Planu
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi.
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. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCII
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU, PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
ORAZ STRATEGII ROZWOJU GMINY KSAWEROW

1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju stanowi podstawe systemu aktéw
planistycznych kraju, bedac tym samym najwazniejszym dokumentem strategicznym, ksztattujgcym
polityke przestrzenng kraju, sporzgdzanym obligatoryjnie dla catego jego obszaru.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjeta w grudniu 2011 r.,
definiuje wizje Polski w 2030 r., jako kraju o ugruntowanych warunkach trwatego i zréwnowazonego
rozwoju, dobrze zagospodarowanego, sprawnie zarzgdzanego i bezpiecznego. Stan ten ma by¢
rezultatem proceséw gospodarczych, spotecznych, przestrzennych oraz cywilizacyjnych. Cecha kraju
ma by¢ spéjnosc spoteczno-gospodarcza i terytorialna — silne regiony, ktérych rozwdj oparty bedzie
na endogenicznym potencjale i przewagach konkurencyjnych, kreowac¢ majg ogdlnokrajowe impulsy
rozwojowe, przyczyniajgc sie do osiggania celéw ogdlnych polityki regionalnej i przestrzennej.

Wizja Polski w 2030 r. opiera sie na pieciu pozgdanych cechach przestrzeni: konkurencyjnosci i
innowacyjnosci, spdjnosci wewnetrznej, bogactwie i réznorodnosci biologicznej, bezpieczenstwie
oraz tadzie przestrzennym.

Obszar wojewddztwa tddzkiego w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju
scharakteryzowany jest gtéwnie jako obszar unikatowy ze wzgledu na wystepowanie os$rodka
o podstawowym znaczeniu dla systemu osadniczego kraju, jakim jest tddz. Tego typu obszar
zwigzany jest z wystepowaniem szeregu zjawisk wymagajacych umiejetnego gospodarowania
przestrzenia.

tédz w dokumencie wyrazajgcym polityke przestrzenna kraju zostata okreslone jako obszar
metropolitarny o znaczeniu europejskim. Wystepowanie tak duzych osrodkéw miejskich jest silnym
bodzcem rozwojowym dla obszaréow stabszych pod wzgledem ekonomicznym i spotecznym.

Jednym z celéw zawartych w Koncepcji polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest
poprawa spojnosci wewnetrznej kraju. Cel ten ma byc¢ realizowany m.in. poprzez zapewnienie
spojnosci miedzy lepiej rozwinietymi spotecznie i gospodarczo obszarami centralnej Polski,
a obszarami usytuowanymi w wiekszej odlegtosci w stosunku do gtdwnych osrodkéw zycia spoteczno-
gospodarczego kraju, o nizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych sie perspektywach rozwojowych
oraz zapewnienie spdjnosci miedzy dynamicznie rozwijajgcymi sie miastami wojewddzkimi
i osrodkami regionalnymi a obszarami je otaczajgcymi — obszarami wiejskimi oraz miastami
subregionalnymi.

Spéjnosc funkcjonalna ma zapewni¢ warunki dla procesdw rozprzestrzeniania sie rozwoju
skoncentrowanego w szczegélnosci w gtdwnych osrodkach miejskich, ktore skupiajg najbardziej
dochodowsg i konkurencyjng dziatalno$¢ gospodarcza oraz petnig podstawowe funkcje gospodarcze,
administracyjne, polityczne oraz kulturowe wobec obszaréw je otaczajacych (w tym miast
subregionalnych). Rozwdj mniejszych osrodkow miejskich uzalezniony jest od stopnia integracji
funkcjonalnej z gtownymi miastami regionu, a takze mozliwosci wykorzystania unikatowych
wewnetrznych zasobdéw dla wytworzenia specjalizacji terytorialnej.
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2.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego zostat przyjety Uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego oraz planu zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”.

Za istotne uwarunkowania o znaczeniu ponadlokalnym dla rozwoju gminy Ksawerdw,
szczegolnie dla ich przestrzennego zagospodarowania, uznano:

w zakresie osadnictwa i obszaréw funkcjonalnych:
— potozenie gminy w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi;
— potozenie gminy w miejskim obszarze funkcjonalnym miasta powiatowego
Pabianice;
w zakresie strefy gospodarczej:
— wystepowanie na terenie gminy podstrefy tdodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej;
— niski wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
w zakresie potozenia i powigzan komunikacyjnych:
— przebiegajaca przez teren wojewddztwa autostrada A-2;
— przebiegajgca przez teren gminy lub w bezposrednim sgsiedztwie droga
krajowa: nr 71;
w zakresie srodowiska przyrodniczego:
— potozenie gminy w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych 401
Niecka todzka;
— wystepowanie na terenie gminy obszardéw najwartosciowszych gleb (I-1V);
— potozenie gminy w strefie wystepowania wdd geotermalnych do
wykorzystania w cieptownictwie i balneologii;
w zakresie demografii:
— zaliczenie gminy do obszaréw wiejskich o najwiekszym zageszczeniu ludnosci;
— wysoki stopien zurbanizowania w skali obszaréw wiejskich;
— wysokie dodatnie saldo migracji powiatu pabianickiego;
w zakresie dziedzictwa kulturowego:
— Ksawerdow jako osrodek zwigzany z rozwojem XIX-wiecznego przemystu
widkienniczego;
— potozenie w granicach centrum podregionu kulturowego;
— wystepowanie zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow;
w zakresie infrastruktury technicznej:
— niekorzystny stosunek dtugosci sieci wodociggowej do kanalizacyjnej w
obrebie powiatu;
— gmina Ksawerdw charakteryzuje sie nizszym od s$redniej wojewddzkiej
wskaznikiem zwodociggowania;
— istnienie podtaczenia Ksawerowa do Grupowej Oczyszczalni Sciekdw w todzi.

Kierunki rozwoju wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego w odniesieniu do gminy Ksawerdw obejmuja:

w zakresie osadnictwa i strefy gospodarczej:
— aktywizacja gospodarcza kompleksow tédzkiej specjalnej strefy ekonomicznej;
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— rozwdj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terenéw inwestycyjnych o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy
infrastruktury technicznej (kompleksy SSE);

— rewaloryzacja zdegradowanych obszaréw mieszkaniowych i przemystowych;

— rozbudowa i poprawa jakosci bazy noclegowej, rekreacyjno-sportowej;

— wyznaczenie regionalnego szlaku dziedzictwa poprzemystowego;

w zakresie infrastruktury technicznej:

— uporzadkowanie gospodarki sciekowej;

— gmina predysponowana do rozbudowy sieci wodociggowej;

— budowe, rozbudowe zbiorczych systemdéw kanalizacji oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje oczyszczalni Sciekow

w zakresie komunikacji:

— poprawe stanu technicznego drég, ich przebudowe i rozbudowe zaktadajaca
docelowo klase GP dla drogi krajowej nr 91;

— realizacje tédzkiego tramwaju metropolitarnego;

W planie przyjeto, ze nadrzednym celem polityki zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie regionu spdjnego terytorialnie i wizerunkowo, kreatywnego i konkurencyjnego w skali
kraju i Europy, o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej, wyrdzniajacy sie atrakcyjnoscig inwestycyjng
i wysoka jakoscig zycia poprzez:

3.

wykorzystanie potozenia w centrum kraju,

zintegrowanie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan funkcjonalno-przestrzennych,
wzmochienie powigzan transportowych,

rewitalizacje obszaréw zdegradowanych.

Strategia Rozwoju tédzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+

W Strategii Rozwoju tédzkiego Obszaru Metropolitalnego gmine Ksawerdw wskazuje sie jako
gmine silnie zurbanizowang o niewielkim udziale rolnictwa w gospodarce lokalnej, a takze cechujgca
sie najlepszg dostepnoscig komunikacyjng. Na terenie gminy zlokalizowana jest tddzka Specjalna
Strefa Ekonomiczna.

Strategia wyznacza cele strategiczne i priorytety rozwoju todzkiego Obszaru Metropolitalnego,

ktére obejmujg zagadnienia w zakresie spéjnosci obszaru, rozwoju funkcji metropolitalnych,
rewitalizacji i ochrony dziedzictwa kulturowego, transportu, gospodarki niskoemisyjnej i ochrony
Srodowiska, a takze kapitatu ludzkiego i spoteczeristwa informacyjnego.

Cele strategiczne odnoszace sie do gminy Ksawerdw:

Wzmocnienie funkcji metropolitalnych i spdjnosci obszaru metropolitalnego;

Budowa zintegrowanego i zrbwnowazonego systemu transportu metropolitalnego;
Rozwdj gospodarki zasobooszczednej i niskoemisyjnej oraz ochrona s$rodowiska
przyrodniczego;

Rozwdj nowoczesnego kapitatu ludzkiego oraz silnego informacyjnego spoteczenstwa
obywatelskiego.
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4. Strategia Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020

Strategia Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014—-2020 jest dokumentem kierunkowym, ktéry
okresla nadrzedne cele dtugoterminowe, priorytety rozwoju oraz mozliwe kierunki dziatan wtadz
Gminy. Wyznacza stan, do ktérego Gmina powinna dgzy¢ w kolejnym okresie planowania, zarysowuje
ramy dziatan prowadzacych do osiggniecia wyznaczonych celdw oraz prezentuje przyktady inicjatyw,
jakie mozna podjgé w ramach kazdego strategicznego kierunku rozwoju.

W Strategii Rozwoju Gminy Ksawerdw sformutowano nastepujaca wizje: ,,Gmina przyjazna dla
przedsiebiorcow, wygodna dla mieszkancdw, zabezpieczajgca potrzeby wszystkich grup spotecznych
i wiekowych.”

Misja Gminy Ksawerdéw brzmi nastepujgco: ,Kreowanie rozwoju Gminy Ksawerdw, jako
samodzielnego administracyjnie, nowoczesnego osrodka o zrownowazonym rozwoju gospodarczym
i spotecznym, zintegrowanego ze zurbanizowanym otoczeniem aglomeracji todzkiej — miejsca pracy
oraz bezpiecznego i wygodnego zamieszkiwania.”

Cele strategiczne i cele operacyjne wyznaczone w Strategii:

Lp. Cele strategiczne Cele operacyjne

I.1. Stworzenie konkurencyjnego obszaru aktywnosci gospodarczej

1. | Rozwdj gospodarczy Gminy | 1.2. Promocja Gminy

I.3. Wspieranie dziatalnosci rolniczej

I1.1. Integracja lokalnej spotecznosci

5 Poprawa jakosci zycia I.2. Budowa spoteczeristwa informacyjnego
" | mieszkaficow I1.3. Budowa systemu opieki przedszkolnej oraz oferty edukacyjnej
Il.4. Podniesienie poziomu bezpieczeristwa mieszkaricéw
. . IIl.1. Rozwdj i modernizacji lokalnej infrastruktury technicznej
3. Rozwoj przestrzenny i I1.2. Poprawa bezpieczenstwa ekologicznego mieszkaricow

ochrona Srodowiska

I11.3. Organizacja wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych

Osiggniecie celdow strategicznych i celdw operacyjnych jest mozliwe poprzez realizacje
proponowanych dziatan, ktérymi m.in. sa:

— Prywatyzacja zasobu komunalnego Gminy;

— Wspieranie inicjatyw gospodarczych na terenie Gminy Ksaweréw;

— Przygotowanie infrastruktury technicznej pod kolejne tereny inwestycyjne
w sgsiedztwie £SSE;

— Inicjowanie i realizacja przedsiewzie¢ w ramach koncepcji partnerstwa
publiczno -prywatnego
— Wspieranie inicjatyw poprawiajgcych jakos¢ i strukture rolniczej przestrzeni

produkcyjnej, w tym scalanie gruntow;

— Wspieranie rozwoju i tworzenia przedsiebiorczosci na obszarach odchodzacych od
tradycyjnej dziatalnosci rolniczej;

— Aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozwdj przedsiebiorczosci oraz poprawe
efektywnosci produkcji rolno-spozywczej;

— Likwidacja barier architektonicznych;

— Rozwdj i modernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej;
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— Nawigzywanie wspotpracy i partnerstw z miastami w krajach UE w celu podniesienia
atrakcyjnosci Gminy;

— Rozbudowa bazy przedszkola, szkét podstawowych i gimnazjum zgodnie z biezgcymi
potrzebami;

— Dokonywanie biezgcych remontédw i termomodernizacji oraz inwestycji majacych na
celu usuwanie barier architektonicznych;

— Rozwdj i modernizacja infrastruktury drogowej i w pasie drogi (chodniki, sciezki
rowerowe, oswietlenie);

— Rozwdj i modernizacja infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

— Rozwdj i modernizacja infrastruktury gazowej i energetycznej;

— Dziatania wspierajgce wprowadzenie programu samorzgdowego wspomagajgcego
budowe instalacji wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii przez osoby
indywidualne;

— Poprawa i rozwdj transportu zbiorowego;

— Stworzenie harmonijnego centrum Gminy poprzez formowanie kluczowych obszaréw
w jeden uporzadkowany prawnie i funkcjonalny urbanistycznie, ekonomicznie
i spotecznie obszar atrakcyjny dla mieszkaricéw i inwestoréw;

— Dziatania w zakresie przestrzegania tadu przestrzennego;

— Budowa i modernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej;

— Budowa i modernizacja obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

— Budowa placéw zabaw, sitowni na powietrzu, skwerkéw, parkéw itd.;

— Woplatanie elementéw matej architektury w przestrzen publiczna.

. CHARAKTERYSTYKA | RYS HISTORYCZNY GMINY WIEJSKIEJ
KSAWEROW

1. Pofozenie i charakterystyka

Gmina Ksaweréw jest gmina wiejskg i jako czes¢ powiatu pabianickiego potozona jest
w centrum wojewddztwa tédzkiego. Od potudnia i zachodu gmine otacza miasto Pabianice nalezgce
do powiatu pabianickiego. Od pdétnocnego wschodu gmina Ksawerdw sgsiaduje z miastem tddz, a od
wschodu z nalezgcym do powiatu tddzkiego wschodniego miastem i gming Rzgdw. Gmina Ksawerdéw
jest jedng z siedmiu jednostek wchodzacych w sktad powiatu pabianickiego. Oprécz gminy Ksawerdw
nalezg do niego jeszcze gmina Dobron, Dtutdw, Lutomiersk, gmina Pabianice, Konstantynow tddzki
oraz gmina miejska Pabianice.

Powierzchni gminy wynosi 1364 ha, co stanowi 2,77% powierzchni powiatu pabianickiego oraz
0,07% powierzchni wojewddztwa tddzkiego. Pod wzgledem powierzchni jest najmniejsza gming
wojewoddztwa. W sktad gminy wchodzg 3 miejscowosci: Ksawerdw, Wola Zaradzyriska i Nowa Gadka.

Przez gmine Ksawerdw przebiega droga krajowa nr 71 relacji Sosnowiec k. Strykowa — Zgierz —
Aleksandrow tédzki — Konstantynéw tédzki — Pabianice — Rzgéw.

Siedzibg gminy Ksawerdw jest wie$ Ksawerdw. Pofozona jest ona w odlegtosci ok. 5 km od
Pabianic, ok. 10 km od todzi, ok. 44 km od Piotrkowa Trybunalskiego oraz ok. 140 km od Warszawy.
W zwigzku z bardzo bliskim potozeniem w stosunku do todzi, gmina zaliczana jest to tddzkiego
Obszaru Metropolitalnego.
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Rysunek 1 Potozenie gminy Ksaweréw na tle powiatu pabianickiego i wojewddztwa tédzkiego
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Rysunek 2 Podziat gminy na sotectwa
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2. Zarys historii i przemian struktury przestrzennej gminy

Teren gminy Ksawerdw stanowit czes¢ sktadowg kasztelani chtopskiej, ktéra od wieku XI
wchodzita w sktad débr koscielnych bedacych wiasnoscia kapituty krakowskiej.

Ksawerdw nalezy do najmtodszych miejscowosci usytuowanych na terenie gminy. Powstat on
na poczatku XIX wieku, kiedy zlokalizowano tu tzw. osade dla przadnikdéw i sprowadzono trzy
pierwsze rodziny. W roku 1824 w dokumentach po raz pierwszy pojawita sie nazwa ,Xawerow”.
Niebawem pojawili sie tu kolejni osadnicy. Pochodzili oni z terenéw Czech i Niemiec. Nowa osadnicy
licznie zasiedlili nie tylko sam Ksawerdw, ale réwniez Teklin, Zdzary, Widzew i Kolonie Wole
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Zaradzyniska. Rodzina Kindleréw, pabianickich fabrykantéw wzniosta w 1897 r. na terenie folwarku
Widzew patac, ktéry przetrwat do dzis.

Po drugiej wojnie sSwiatowej gmina Ksawerdw staje sie oprécz tradycji tkackich, zagtebiem
ogrodniczym. Blisko$¢ todzi zapewnia prosperit okolicy do korca lat 80.

Pierwotne funkcje administracyjne realizowata gmina Widzew, istniejgca od wrzesnia 1939
roku. Po zakonczeniu drugiej wojny Swiatowe] siedzibe organu administracji przeniesiono do
Ksawerowa. Skutkiem reform z lat 1972—-1975 byto utworzenie gminy Ksawerdw.

Gmina Ksawerdw powstata w dniu 1 stycznia 1973 r. i istniata zaledwie do 31 lipca 1976 r.,
kiedy to wiaczono jg do gminy Pabianice na mocy Rozporzadzenia Ministra Administracji, Gospodarki
Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 24 czerwca 1976r. w sprawie potaczenia, zniesienia,
utworzenia, zmiany granic i nazw gmin oraz ustalenia siedzib gminnych i organdéw wifadzy
i administracji panstwowej w wojewddztwach bielskim, gdanskim, kaliskim, miejskim krakowskim,
krosnienskim, tomzynskim, miejskim tédzkim, ostroteckim, rzeszowskim, szczecifnskim, watbrzyskim,
wroctawskim i zamojskim (Dz. U. z 1976 r. Nr 24, poz. 143).

Ponownie dzieki usilnym zabiegom wielu mieszkancéw Ksawerowa podmiotowos$é prawng
uzyskata 1 stycznia 1997 r. na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 1996r. w
sprawie utworzenia, ustalenia i zmiany granic oraz nazw i siedzib wiadz gmin w niektérych
wojewoddztwach, a takze nadanie niektérym gminom statusu miasta (Dz. U. z 1996 r. Nr 155, poz.
761).

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

1. Demografia

Dane demograficzne sg Zrédtem podstawowych wskaznikéw niezbednych dla
scharakteryzowania zbiorowosci ludzkiej. Gmina wiejska Ksaweréw w 2017 roku liczyta 7684
mieszkancow, w tym 3 669 mezczyzn i 4 015 kobiet. Ludno$¢ zamieszkata w gminie Ksawerdow
stanowita 6,44% ludnosci powiatu pabianickiego. Wspodtczynnik feminizacji (to jest stosunek kobiet
na 100 mezczyzn) wynosit 109 i byt nizszy niz od $redniej dla powiatu pabianickiego — 113, oraz nizszy
od $redniej obliczonej dla wojewddztwa tédzkiego — 110. Na 1 km? powierzchni gminy przypada 563
mieszkancow. Gestosc zaludnienia jest 2,3 razy wieksza od sredniej dla powiatu i 4,1 krotnie wieksza
od éredniej dla wojewddztwa (odpowiednio 242 i 136 osdéb / km?).

Tabela 1 Gmina Ksaweréw — liczba ludnosci, wspétczynnik feminizacji i gestos¢ zaludnienia w 2017 r. Zrédio:
opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Wyszczegolnienie Gmina Powiat Wojewoddztwo
Liczba ludnosci 7684 119285 2476315
Wspotczynnik feminizacji 109 113 110

Gestos¢ zaludnienia

(ludnoé¢ na km?) 263 242 136
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Tabela 2. Gmina Ksaweréw — zaludnienie w latach 1997-2017. Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych
Gtownego Urzedu Statystycznego

Rok Liczba
1997 6813
1998 6841
1999 7002
2000 7025
2001 7052
2002 7040
2003 7043
2004 7128
2005 7139
2006 7192
2007 7222
2008 7225
2009 7240
2010 7428
2011 7515
2012 7559
2013 7615
2014 7666
2015 7673
2016 7704
2017 7684

Wykres 1. Gmina Ksaweréw — zaludnienie w latach 1997-2017. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Gitéwnego Urzedu Statystycznego
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Powyzszy wykres i tabela prezentujg dane dotyczace liczby ludnosci wg faktycznego miejsca
zamieszkania w granicach administracyjnych gminy Ksawerdéw oraz zmiany jakie miaty miejsce w
danym okresie. Zmiany w demografii gminy zwigzane sg rozwojem pobliskiego osrodka miejskiego
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(miasto todz) i zwigzanym z tym przenoszeniem sie ludnosci z obszaréow miejskich na tereny wiejskie.
Poczagwszy od powstania gminy w 1997 roku liczba jej ludnosci systematycznie rosnie — od 6813
mieszkancow w 1997 roku wzrosta do 7684 mieszkarncow w 2017 roku.

Struktura wieku mieszkancéw
Znaczacy wptyw ma liczbe ludnos$ci majg czynniki takie jak ruch naturalny oraz wedréwkowy,
ktore z kolei ksztattowane sg m. in. poprzez strukture ludnosci wedtug wieku i pfci.

Tabela 3. Gmina Ksaweréw - ludnoéé wedtug wieku w 2017 r. Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego

wiek ogotem struktura % mezczyzni kobiety
razem 7684 100% 3669 4015
0-4 363 5% 179 184
5-9 439 6% 240 199
10-14 413 5% 205 208
15-19 343 4% 191 152
20-24 379 5% 187 192
25-29 450 6% 243 207
30-34 545 7% 258 287
35-39 659 9% 336 323
40-44 624 8% 302 322
45-49 565 7% 276 289
50-54 454 6% 221 233
55-59 506 7% 234 272
60-64 515 7% 245 270
65-69 523 7% 223 300
70-74 326 4% 126 200
75-79 240 3% 93 147
80-84 179 2% 69 110
85 i wiecej 161 2% 41 120
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Wykres 2. Gmina Ksaweréw — piramida ptci i wieku w 2017 r. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Gtownego Urzedu Statystycznego
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Dane przedstawione w powyzszej piramidzie ptci i wieku oraz tabeli ludnosci wieku w 2017r.
wskazuja, ze ludno$é w wieku powyzej 85 lat stanowi najmniejsze odsetki wsréd ogétu liczby ludnosci
gminy Ksawerow. Najwieksze odsetki to ludnos¢ w wieku 35-39 i 40-44. W wiekszosci grup
wiekowych dominujg kobiety zwtaszcza powyzej 65 roku zycia. Liczba mezczyzn przewyisza liczbe
kobiet jedynie w 4 grupach wiekowych do 39 roku Zycia. Ksztattuje to wspomniany wczesniej,
stosunkowo wysoki wskaznik feminizacji. Piramida ptci i wieku mieszkancéw gminy Ksawerdw jest
wezsza u swej podstawy, co jest charakterystyczne dla spoteczenstw starzejgcych sie.

Tabela 4. Gmina Ksawerow — struktura ludnosci wedtug wieku w 2017 r. w poréwnaniu do powiatu pabianickiego i
wojewddztwa tédzkiego. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

wiek Gmina Ksawerow Powiat pabianicki Wojewddztwo todzkie
0-4 5% 4% 5%
5-9 6% 5% 5%
10-14 5% 4% 5%
15-19 4% 4% 5%
20-24 5% 5% 6%
25-29 6% 6% 7%
30-34 7% 8% 8%
35-39 9% 8% 8%
40-44 8% 8% 8%
45-49 7% 7% 6%
50-54 6% 6% 6%
55-59 7% 7% 7%
60-64 7% 8% 8%
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65-69 7% 7% 7%
70 i wiecej 12% 13% 12%

Ponizej 19 roku zycia w gminie Ksawerdw zameldowanych jest 1558 oséb, co stanowi 20,28%
mieszkancow gminy. Osdb, ktére nie ukonczyly jeszcze 14 roku zycia jest 1215, czyli 15,81%
mieszkancow gminy. Struktura mieszkancow gminy Ksaweréw wedtug wieku jest niemalze
identyczna jak wartosci charakteryzujgce zaréwno populacje powiatu pabianickiego jak i
wojewddztwa tédzkiego.

Tabela 5. Gmina Ksawerdéw - ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym wg ptci w 2017 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

ogotem struktura mezczyzni kobiety
ogoétem 7684 100,0% 3669 4015
w wieku przedprodukcyjnym 1420 18,5% 732 688
w wieku produkcyjnym 4565 59,4% 2385 2180
w wieku poprodukcyjnym 1699 22,1% 552 1147

Wykres 3. Gmina Ksaweréw — ludno$é¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w 2017 r. Zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

= w wieku przedprodukcyjnym
0-17 lat

= w wieku produkcyjnym
18-64 lat - mezczyzni
18-59 lat kobiety

= w wieku poprodukcyjnym

>65 lat - mezczyzni
>60 lat kobiety

Rozktad demograficzny mieszkancéw gminy Ksawerdw jest dos$¢ korzystny, co potwierdza
struktura ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym. Ludnos$¢ w wieku
produkcyjnym stanowi 59,4% ogdétu mieszkancdédw, natomiast w wieku przedprodukcyjnym
i poprodukcyjnym odpowiednio 18,5% i 22,1%, przez co wskaznik obcigzenia demograficznego (liczba
ludnosci wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym) nie jest wysoki — wynosi 37,2
pomimo statego wzrostu w przeciggu ostatnich 7 lat. Wzrost wskaznika obcigzenia demograficznego
jest tendencjg ogdlnokrajowg zwigzang przede wszystkim z wydtuzaniem sie przecietnej dtugosci
zycia.

Tabela 6. Gmina Ksaweréw - ludnos¢ wieku przedprodukcyjnego, produkcyjnego i nieprodukcyjnego w 2017 r. w

poréwnaniu do powiatu pabianickiego i wojewédztwa tédzkiego. Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego

ludnos¢ Gmina Ksaweréw Powiat pabianicki Wojewddztwo tédzkie
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ogodtem struktura ogotem struktura ogdtem struktura

w wieku
przedprodukcyjnym 1420
0-17 lat

18,50% 19601 16,40% 417936 16,90%

w wieku produkcyjnym
18-64 lat - mezczyzni 4565
18-59 lat - kobiety

59,40% 71370 59,80% 1486320 60,00%

w wieku
poprodukcyjnym
>65 lat - mezczyzni
>60 lat - kobiety

1699 22,10% 28314 23,80% 572059 23,10%

Struktura ludnosci wieku przedprodukcyjnego, produkcyjnego i poprodukcyjnego w niewielkim
stopniu rdzni sie od struktury powiatu pabianickiego i wojewddztwa tédzkiego. Mozna zauwazyé
niewielkg réznice w udziale ludnosci w wieku przed- i poprodukcyjnym. W gminie Ksaweréw
zamieszkuje wiekszy odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i nieznacznie mniejszy w wieku
poprodukcyjnym w poréwnaniu do odsetka w powiecie oraz wojewdédztwie. Wspomniana rdznica
jest korzystna dla gminy i moze w przysztosci sprzyja¢ niwelowaniu skutkéw wydtuzania sie
przecietnej dtugosci zycia jak np. wzrost obcigzenia demograficznego.

Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

Przyrost naturalny jest wynikowg dwdch czynnikéw - urodzen oraz zgondw. Znaczace dla
charakterystyki ludnosci sg réwniez wskazniki takie jak liczba zawieranych matzenstw oraz dane
dotyczace ruchu ludnosci.

Tabela 7. Gmina Ksaweréw — podstawowe wspétczynniki (na 1000 ludnosci) okreslajace ruch naturalny ludnosci 2017 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Wyszczegolnienie Gmina Ksawerow Powiat pabianicki Wojewddztwo todzkie
Urodzenia zywe 8,18 8,91 9,59
Zgony ogotem 9,87 12,63 12,57
Przyrost naturalny -1,69 -3,72 -2,98
Matzenstwa zawarte 3,6 4,3 4,7
Saldo migracji 0,9 3,6 -0,7

Wartosci charakteryzujgce przyrost naturalny w gminie Ksawerdw w 2017 roku rozktadajg sie
korzystniej niz srednie dla powiatu i wojewddztwa. Wskaznik zawieranych matzenstw w gminie jest
nieznacznie nizszy od Sredniej wojewddztwa, ale zaréwno wskaznik urodzen zywych oraz zgondw
ogodtem sg wyraznie korzystniejsze, co wptywa réwniez na wskaznik przyrostu naturalnego — w gminie
Ksawerdw wskaznik przyrostu naturalnego wynosi -1,69, natomiast w powiecie i wojewddztwie
wynosi odpowiednio -3,72 i -2,98. Nalezy mie¢ jednak na uwadze fakt stosunkowo niskiej liczby
mieszkancow gminy, przez co na kocowy obraz poszczegdlnych wskaznikéw statystycznych mogg
wplyngé nawet jednostkowe przypadki. Stosunkowo korzystne dla gminy jest réwniez saldo migracji
— w 2017 roku wskaznik salda migracji wyniést 0,9, podczas gdy w catym powiecie 3,6 oraz w
wojewoddztwie -0,7. Wskaznik ten odzwierciedla dwie tendencje — przenoszenia sie mieszkancow
starszych z miasta na wie$ w celu osiedlenia sie oraz przenoszenia sie mieszkancéw mtodszych ze wsi
do miast w celach edukacyjnych i zarobkowych.
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Tabela 8. Gmina Ksaweréw — ruch wedréwkowy ludnosci w 2017 r. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Gtownego Urzedu Statystycznego

Zameldowania Wymeldowania Saldo
ogotem Z miast ze wsi z zagranicy | ogétem | do miast nawie$ | zagranice | migracji
105 90 11 4 98 80 17 1 7

Dodatnie saldo migracji pozytywnie wptywa na rozwdj gminy. Wsrdd naptywu ludnosci
przewaza kierunek miasto-wies, co $wiadczy o przenoszeniu sie mieszkancow w celu zamieszkania
statego. W przypadku odptywu ludnosci jest to kierunek wies-miasto. Wystepujg rowniez kierunki za
granice, ktére majg nieznaczny wptyw.

2. Zasoby mieszkaniowe
Wskazniki dla zasobéw mieszkaniowych w gminie Ksaweréow odbiegajg od

przecietnego poziomu dla powiatu pabianickiego i wojewddztwa tédzkiego. Odzwierciedla to
charakter zabudowy gminy, gdzie przewazajg budynki mieszkalne jednorodzinne.

Tabela 9. Gmina Ksaweréw — wskazniki zasobéw mieszkaniowych w 2017 r. w poréwnaniu do powiatu pabianickiego
i wojewddztwa tédzkiego. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Wyszczegdlnienie Gmina Ksawerow Powiat pabianicki Wojewédztwo tédzkie
przecietna p.OW|erthn|a uzzytkowa 988 68,5 69,2
1 mieszkania w m
przec'letna pf)Wlerzchma uzytkg)wa 33.4 29.4 284
mieszkania na 1 osobe wm
mieszkania na 1000 mieszkancow 338,4 429,3 410,4

W gminie Ksaweréw przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? jest znacznie wyzsza
w poréwnaniu do powiatu i wojewddztwa i wynosi 98,8 m’, podczas gdy $rednie dla powiatu i
wojewddztwa ksztattuja sie miedzy 68,5-69,2 m’. Wysoki wskaznik przecietnej powierzchni
uzytkowej 1 mieszkania wigze sie z przewazajacg na terenie gminy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Stosunkowo niska liczba mieszkancow gminy Ksawerdéw sprawia, ze przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe réwniez jest wyisza od S$rednich powiatu i
wojewddztwa, wynoszac 33,4 m°. Réznica miedzy wskaznikiem dla gminy a wskaznikami dla powiatu
i wojewddztwa nie jest jednak znaczgca, co ma zwigzek z niewielkg liczbg mieszkan w gminie. Zasoby
mieszkaniowe gminy Ksawerdw charakteryzujg sie przede wszystkim:

— Przewagg mieszkan w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
— Woysoka powierzchnig uzytkowg 1 mieszkania;
— Stosunkowo niska liczbg mieszkar na 1000 mieszkancow.

Tabela 10. Gmina Ksaweréw — wskazniki zasobéw mieszkaniowych w latach 2007-2017. Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Pr.zeaetna pou'nerzchrfla Pr:zeaetna p'owmrzc:hnla Mieszkania na 1000
Rok uzytkowa 1 mieszkania | uzytkowa mieszkania na . y
2 2 mieszkancow
wm 1 osobe wm
2007 89,0 30,1 338,5
2008 89,6 30,6 341,9
2009 90,6 31,8 350,3
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2010 94,1 30,7 326,6
2011 95,5 31,3 328,3
2012 95,5 31,6 3311
2013 96,2 31,9 331,3
2014 96,8 32,1 331,6
2015 97,4 32,5 334,2
2016 98,3 33,0 335,7
2017 98,8 33,4 338,4

Warunki mieszkaniowe na terenie gminy sg korzystne. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w latach 2007-2017 wzrosta z 89,0 m® do 98,8 m’. Przyrost przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe jest nieco nizszy ze wzgledu na staty wzrost liczby mieszkancow.
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw w analizowanym okresie waha sie w okolicach 335.

Tabela 11. Gmina Ksaweréw — zasoby mieszkaniowe w latach 1997-2017. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Rok Mieszkania Izby P°Wi:1’;°£z;aﬁ“(f:"§;‘ owa
1997 1963 7212 140578
1998 1971 7259 141805
1999 2001 7358 144309
2000 2006 7388 144962
2001 2025 7496 147710
2002 2322 9387 197829
2003 2352 9548 202327
2004 2379 9699 206562
2005 2401 9813 209779
2006 2422 9937 213953
2007 2445 10063 217572
2008 2470 10207 221223
2009 2536 10480 229880
2010 2426 10564 228288
2011 2467 10802 235561
2012 2503 10920 238994
2013 2523 11043 242697
2014 2542 11161 246032
2015 2564 11297 249613
2016 2586 11438 254262
2017 2600 11528 256910
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Wykres 4. Gmina Ksaweréw — liczba mieszkarh w latach 1997-2017. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Gtownego Urzedu Statystycznego
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Tabela 12. Gmina Ksaweréw — budynki mieszkalne w latach 2008-2017. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Rok Liczba budynkéw
2008 1816
2009 1843
2010 1854
2011 1891
2012 1904
2013 1924
2014 1943
2015 1963
2016 1982
2017 1994

Budownictwo mieszkaniowe gminy Ksaweréw rozwija sie w wolnym tempie. Od 1997 r.
najwiekszy wzrost liczby mieszkan nastgpit w 2002r. — w ciggu roku przybyto 297 mieszkan, natomiast
od 2002 r. do 2017 r. liczba ta wzrosta zaledwie o 278 mieszkan. W latach 1997—-2017 wzrost liczby
mieszkan wigzat sie ze wzrostem Sredniej liczby izb na 1 mieszkanie, ktéra w 2017 r. wynosita 4,43.
Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan na terenie gminy w 2017 r. byta réwna 256910 m’.
Wolne tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego potwierdza takze liczba budynkéw
mieszkalnych w gminie — na przestrzeni ostatnich 10 lat wzrosta jedynie o 178.

Tabela 13. Gmina Ksaweréw — mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2007-2017. Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Powierzchnia
Rok Mieszkania uzytkowa
mieszkan
2007 27 4195
2008 28 4037
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2009 70 9054
2010 47 5451
2011 54 10685
2012 40 3953
2013 25 4474
2014 26 4309
2015 27 4364
2016 30 5688
2017 21 4166
razem 395 60376

Sposréd 2600 mieszkan zlokalizowanych na terenie gminy Ksaweréw 15% to mieszkania
oddane do uzytkowania w latach 2008-2017. Wiekszos¢ mieszkan gminy Ksawerdw to mieszkania
powstate przed 1997 r., niejednokrotnie wymagajgce remontow.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje na terenie catej gminy Ksawerdw,
zlokalizowana jest jednak przede wszystkim w pasie przebiegajagcym z pdtnocy na potudnie gminy
Ksawerdw, oraz wzdtuz drég w czesciach zachodniej i wschodniej gminy. Dziatki zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi sg najczesciej prostokatnymi dziatkami o powierzchni ok.
1000 m>. Przecietna wysoko$¢ zabudowy wynosi 2—3 kondygnacje.

Opisane wskazniki statystyczne dotyczace warunkéw mieszkaniowych na terenie gminy
Ksawerdw s3g charakterystyczne dla gmin wiejskich. Odznaczajg sie one korzystniejszymi na tle
powiatu i wojewddztwa wskaznikami przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania oraz
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, ale z drugiej strony niska liczbg mieszkan
na 1000 mieszkancéw. Przyczyna takiego stanu jest wieksza przecietna kubatura mieszkania na wsi w
poréwnaniu do miasta. W ksztattowaniu sie liczby mieszkarn na 1000 mieszkarncow ma swéj wptyw
takze czynnik migracji. Mieszkancy wsi charakteryzujacy sie wyzszg srednig wieku sg mniej sktonni do
zmiany miejsca zamieszkania, w przeciwienstwie do mtodych mieszkaricdw miast.

Budownictwo mieszkaniowe

Gmina Ksawerdw jest atrakcyjnym miejscem pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego,
zwtaszcza dla osadnikdw spoza terenu gminy. Wptyw na to ma gtéwnie bliskos¢ aglomeracji todzkiej,
atrakcyjny krajobraz, relatywnie niskie ceny gruntéw oraz wizerunek Ksawerowa i okolic jako czyste;j i
zadbanej gminy. Nalezy wiec w dalszym ciggu promowaé tereny przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe, liczac gtéwnie na doptyw osadnikéw spoza terenu gminy i unikniecie odptywu wtasne;j
spotecznosci. Jednoczesnie powinno sie prowadzi¢ wywazong polityke w zakresie wyznaczania miejsc
pod budownictwo mieszkaniowe.

Na etapie niniejszej diagnozy nadmieni¢ mozna, ze perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe sg
ScisSle powigzane ze skalg rozwoju ludnosci, istniejgcym deficytem mieszkan samodzielnie
zamieszkiwanych, jakoscig zasobow mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia technicznego) oraz
aspektami ekonomicznymi wynikajgcymi z polityki spoteczno-gospodarczej panstwa (zamoznos$c
spoteczenstwa, dostepnos¢ do tanich kredytdw hipotecznych, itp.). W przypadku gminy Ksawerdw
czynnikami decydujgcymi w gtdwnej mierze o potrzebie wyznaczenia i rezerwowania terendéw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, biorgc pod uwage prognozowany wzrost
liczby ludnosci, bedacy konsekwencjg dotychczasowych proceséow demograficznych s3:

— zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane wynikajgce z rosnacej liczby ludnosci;
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— przewidywane dazenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajgcych samodzielnie —
szacowany deficyt wynosi minimum kilkaset mieszkan;

— konieczno$¢ wymiany zuzytej technicznie zabudowy na nowg — szacowany deficyt kolejne
kilkaset mieszkan.

Rozwdj osadnictwa w gminie powinien sprowadzac sie do:

— uzupetniania istniejacych luk w zabudowie;

— podnoszenia wartosci uzytkowych istniejgcej substancji mieszkaniowej poprzez wykonywanie
remontéw, modernizacji oraz rozbudowy;

— wymiane zuzytej zabudowy w obrebie dotychczasowego siedliska;

— realizacje zabudowy na nowych dziatkach budowlanych.

Za jednostki rozwojowe w gminie Ksawerdw uznac¢ nalezy miejscowosci najwieksze i zarazem
koncentrujace juz wyksztatcone funkcje ustugowe. Dla terenéw preferowanego rozwoju funkcji
mieszkaniowych nalezy przyjmowal zasade wyposazania ich w niezbedne obiekty i urzadzenia
infrastruktury spotecznej, dopuszczajac realizacje ustug podstawowych w formie urzadzen
wbudowanych lub wolnostojacych.

Realizacja zadann witasnych gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, okreslonych w ustawie
0 samorzadzie terytorialnym, nastepuje na drodze stanowienia przepiséw gminnych, jakimi s3
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich praktycznego egzekwowania.

3. Ustugi publiczne

Urzad Gminy w Ksawerowie, zlokalizowany w miejscowosci Ksawerdw, przy ulicy Kosciuszki 3h,
nadzoruje aktywnosci spoteczno-gospodarcze w miescie. Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym
na czele urzedu gminy wiejskiej stoi Wajt.

Urzedowi Gminy w Ksawerowie podlegajg nastepujace jednostki organizacyjne:

— Gminne Przedszkole w Widzewie;

— Szkota Podstawowa im. Igora Sikiryckiego w Woli Zaradzynskiej;
— Szkota Podstawowa im. dr. Henryka Jordana w Ksawerowie;

— Gimnazjum w Ksawerowie;

— Gminny Dom Kultury;

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej;

— Srodowiskowy Dom Samopomocy;

— Gminna Jednostka Wod-Kan.

Oswiata
Obiekty osSwiatowe znajdujgce na terenie gminy Ksawerdw:

— Gminne Przedszkole w Widzewie;

— Przedszkole Zgromadzenia Siéstr Karmelitanek Dziecigtka Jezus w Ksawerowie;
— Przedszkole i ztobek e-maluch;

— Szkota Podstawowa w Ksawerowie;

—  Szkota Podstawowa w Woli Zaradzyniskiej;

— Gimnazjum w Ksawerowie;

—  Zespot Szkét Rolniczych Centrum Ksztatcenia Ustawicznego w Widzewie.
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Ogdtem w 2017 roku z gminnej sieci oswiatowej korzystato:

— 269 dzieci w przedszkolach;
— 596 uczniéw w szkotach podstawowych;
— 146 uczniéw w gimnazjach.

Policja

Stan bezpieczenstwa w gminie w znacznym stopniu jest zdeterminowany przez
funkcjonowanie stosownych jednostek powotanych w tym celu. W Ksawerowie przy ulicy Kosciuszki
3H zlokalizowany jest Posterunek Policji, ktéry jest jednostka podlegtg Komendzie Powiatowej Policji
w Pabianicach.

Straz Pozarna

W zakresie ochrony przeciwpozarowej rejon gminy Ksawerdw podlega Komendzie Powiatowej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Pabianicach zlokalizowanej przy ulicy Kilinskiego 4 w Pabianicach.

W 2017 roku liczba zdarzen na terenie gminy Ksawerdw, podczas ktérych interweniowaty
jednostki ochrony przeciwpozarowej wyniosta 94. Jest to najnizszy wynik w powiecie pabianickim —
5% wszystkich zdarzen.

Na terenie gminy funkcjonuje jedna jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, ktdrg jest
Ochotnicza Straz Pozarna w Woli Zaradzynskiej. Adres jednostki 95-054 Ksaweréw, Wola
Zaradzynska, ul. mjr Hubala 51. W 2017 roku jednostka brata udziat w 104 akcjach ratowniczych.

Stuzba zdrowia

Potrzeby mieszkanncow gminy w zakresie ochrony zdrowia pokrywa Samodzielny Publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej MEDIKSA z siedzibg w Ksawerowie, przy ulicy Jana Pawta Il 27, 95-054
Ksawerow.

Na terenie Gminy Ksaweréw w zakresie opieki zdrowotnej swoje ustugi swiadczy réwniez
prywatna przychodnia ORKAN MED. Przychodnia oferuje opieke specjalistyczng w zakresie: choroby
wewnetrzne, gastrologia, proktologia, kardiologia, ortopedia, medycyna pracy, chirurgia,
laryngologia, alergologia, pulmunologia, choroby naczyn, endokrynologia, urologia, diabetologia,
pediatria, gastrologia dziecieca, diabetologia dziecieca, laryngologia dziecieca, rehabilitacja,
fizykoterapia. Ponadto pacjenci w ramach umowy z NFZ skorzysta¢c mogg bezptatnie z ustug
Specjalistycznej Poradni Gastroenterologicznej.

Poza tym w Ksawerowie funkcjonuje Centrum Wielospecjalistycznej Opieki Medycznej
Jovimed, na ktéry sktada sie dom opieki i dom seniora. Oferuje opieke paliatywng i rehabilitacje,
prowadzi takze program Alzheimer/Demencija.

Najwiekszg jednak jednostkg opieki zdrowotnej w powiecie pabianickim, z ktérej réwniez
korzystajg mieszkancy Ksawerowa jest szpital w Pabianicach, od kwietnia 2009 roku dziatajacy jako
Pabianickie Centrum Medyczne Sp. z 0.0. Placdwka Swiadczy szerokg game ustug opieki zdrowotnej,
posiada liczne oddziaty szpitalne, poradnie specjalistyczne oraz zaktady diagnostyki. Dzieki szerokiej
ofercie korzystajg z niej nie tylko mieszkancy powiatu pabianickiego, ale réwniez powiatéw
sgsiednich.
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Na terenie gminy wystepujg dwie apteki, w ktérych pracuje 6 mgr farmacji (wg danych GUS
w 2017 r.).

Pomoc spoteczna

Zadania z zakresu pomocy spotecznej na terenie Gminy Ksawerdw realizuje gtéwnie Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Ksawerowie. Jego celem jest rozpoznawanie i zaspakajanie
niezbednych potrzeb zyciowych oséb i rodzin, ktére nie sg w stanie wtasnym staraniem pokonaé
trudnosci zyciowych, a takze umozliwienie im bytowania w warunkach odpowiadajgcych godnosci
cztowieka. Zadaniem Osrodka jest podejmowanie dziatan zmierzajagcych do zyciowego
usamodzielnienia sie 0séb i rodzin oraz ich integracja ze $rodowiskiem, jak réwniez zapobieganie
powstawaniu nowych problemoéw spotecznych rodzacych zapotrzebowanie na swiadczenia pomocy
spotecznej.

W 2017 r. ze srodowiskowej pomocy spotecznej korzystato 71 gospodarstw domowych. Liczba
0s6b korzystajgcych z pomocy spoteczne wynosita 104. Wartosci te ulegajg ciggtym zmniejszeniom.
W 2009 r. z pomocy korzystato 131 gospodarstw, co przektada sie na 301 osob.

Na terenie Gminy Ksawerdéw zadania z zakresu pomocy spotecznej $wiadczy réwniez
Srodowiskowy Dom Samopomocy. Placéwka jest osrodkiem wsparcia prowadzonym w formie
placowki pobytu dziennego i skierowanym do osdb z zaburzeniami psychicznymi, w tym oséb
przewlekle psychicznie chorych — typ A oraz oséb z uposledzeniem umystowym — typ B. Gtdwnym
celem Domu jest zapewnienie osobom z niepetnosprawnoscig mozliwosci aktywnego i autentycznego
uczestnictwa w zyciu spotecznym i kulturalnym.

W gminie Ksawerdéw s$rednio 503 rodziny miesiecznie pobierajg $wiadczenie wychowawcze
Rodzina 500+. Liczba dzieci, na ktére rodziny otrzymujg swiadczenie wynosi 692. Rodziny z gminy
Ksawerdw stanowia 6,6% wszystkich rodzin z powiatu pabianickiego otrzymujgce ww. swiadczenie.

Gospodarka

Analizujgc dziatajgce podmioty gospodarcze na terenie gminy bardzo wyraznie widaé, iz
wedtug klasyfikacji PKD najwiecej podmiotéw dziata w sekcji handel hurtowy i detaliczny, w ktérej w
2017 roku zarejestrowanych byto 307 firm. Drugg co do wielkosci branig jest przetwdrstwo
przemystowe, ktére w 2017 roku na terenie gminy reprezentowato 225 podmiotéw. W strukturze
podmiotéw gospodarczych wyrdzniajg sie réwniez branze: budownictwo (95), rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo (78), dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (74) oraz transport i
gospodarka magazynowa (71). Istotng i wskazujacg pozytywny trend informacja, jest fakt statego
wzrostu liczby dziatajgcych podmiotéw w latach 2009-2017. Ogoétem liczba ta wzrosta o 150
podmioty i w 2017 roku wyniosta 1 121, co oznacza, ze w analizowanym okresie liczba ta wzrosta o
13,4%. Odnotowany wazrost liczby tych podmiotéw s$wiadczy o potencjale w tym zakresie i
rownoczesnie daje podstawe do optymistycznych prognoz na najblizsze lata.

Tabela 14. Liczba podmiotéw gospodarczych wg PKD w latach 2009-2017. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Sekcja Dziat PKD 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Rolnictwo, lesnictwo,

A . .
towiectwo i rybactwo

82 86 82 76 70 69 74 77 78

Gérnictwo i wydobywanie 1 1 4 4 4 3 3 3 3

Przetwérstwo przemystowe 215 220 222 214 217 221 211 215 225
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Wytwarzanie i zaopatrywanie
w energie elektryczng, gaz,

D pare wodng, goracg wode 2 2 2 5 5 5 4 4 4
i powietrze do uktadéw
klimatyzacyjnych
Dostawa wody;
£ .gospodar(.)wanie s’_cieka m| 1 ) 3 ) 5 ) ) ) )
i odpadami oraz dziatalnos¢
zwigzana z rekultywacjg
F Budownictwo 94 106 102 97 96 90 92 98 95
Handel hurtowy i detaliczny;
G naprawa pojazdow | ,q, | 99 | 5g5 | 305 | 324 | 328 | 331 | 316 | 307
samochodowych, wtgczajgc
motocykle
Transport i gospodarka
H 69 71 70 66 69 76 70 67 71
magazynowa
Dziatalnos¢ zwigzana
| z zakwaterowaniem 23 23 22 22 22 24 24 23 24
i ustugami gastronomicznymi
J Informacja i komunikacja 14 16 15 16 18 20 19 19 24
K Dziatalnosc finansowa 10 | 12 | 11 | 14 | 16 | 13 | 14 | 11 | 11
i ubezpieczeniowa
Dziatalnos¢ zwigzana
L z obstugg rynku 22 23 25 28 32 36 35 37 41
nieruchomosci
v | Dzistainoscprofesjonalna, 1o 1 a0 g | 50 | 59 | 57 | 63 | 67 | 74
naukowa i techniczna
Dziatalno$¢ w zakresie ustug
N administrowania i dziatalnos¢ | 18 25 16 16 15 17 17 19 23
wspierajaca
Administracja Publiczna
0 | Obrona Narodowa; | 4 3 3 3 3 3 1 1 1
Obowigzkowe zabezpieczenia
spoteczna
P Edukacja 16 17 17 22 25 26 15 16 18
Q Opieka zdrowotna i pomoc 33 39 38 40 40 6 43 47 50
spoteczna
Dziatalno$¢ zwigzana
R z kultura, rozrywka 10 12 9 10 11 11 10 12 10
i rekreacja
SiT Pozostata dziatalnosc 35 | 39 | 36 | 45 | 47 | 56 | 55 | 55 | 60
ustugowa
Ogodtem 971 | 1025 | 1011 | 1039 | 1075 | 1103 | 1083 | 1089 | 1121
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Wykres 5. Gmina Ksawerow - struktura podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w REGON wedtug
wybranych sekcji w 2017 r. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

8

27,0%

= Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo
® Przetworstwo przemystowe
= Budownictwo
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajac motocykle
m Transport i gospodarka magazynowa
= Dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
m Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna
m Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa

= Pozostate sekcje

Analizujgc strukture podmiotéw pod wzgledem form wiasnosci widaé, ze sektor prywatny
stanowi 98% ogdtu dziatajgcych podmiotéw gospodarczych. W segmencie tym najwiecej podmiotow
dziata w formie dziatalnosci oséb fizycznych, ktérych w 2017 roku na terenie gminy Ksaweréw
dziatato 841. Wynika z tego, iz ten rodzaj dziatalnosci stanowi 75% catego sektora prywatnego.

Tabela 15. Podmioty gospodarcze wg form wiasnosci w latach 2009-2017. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Sektor publiczny 18 15 17 20 20 20 19 18 18
Sektor prywatny 953 | 1010 | 994 | 1019 | 1055 | 1083 | 1083 | 1089 | 1121
w tym
sp6tki prawa handlowego | 92 | 96 | 95 | 101 | 109 | 119 | 128 | 136 | 151
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stowarzyszenia

. . 10 10 9 10 10 11 12 13 15
i organizacje spoteczne

osoby fizyczne
prowadzgce dziatalnos¢ 769 818 801 816 835 846 841 830 841

gospodarcza
spotki handlowe
z udziatem kapitatu 38 39 40 43 45 50 53 52 52
zagranicznego
spotdzielnie 2 2 2 2 2 2 2 2 2
fundacje 0 0 0 0 0 1 1 1 1

Zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego w 2017 r. w gminie Ksawerdw zatrudnione
byty 1 904 osoby. Bez pracy pozostawato 182 oséb, co stanowi 3,6% ludnosci w wieku produkcyjnym.
WskazZnik ten jest nizszy niz srednia dla powiatu (5,0%) i wojewddztwa (4,9%).

Do najwiekszych pracodawcéw na terenie gminy Ksawerdw zaliczy¢ nalezy w duzej mierze
firmy z branzy farmaceutycznej:

— Adamed Pharma S.A;;
— Aflofarm Fabryka Lekéw Sp. z 0.0,;
— Emo Farm Sp. z o.o.

Ponadto na terenie gminy Ksawerdw znajduje sie firma S. i A Pietrucha Sp. z 0.0. zajmujaca sie
produkcjg okien, jak réwniez Creative Web Sp. z o. o., ktéra specjalizuje sie w produkcji
polipropylenowych witdknin ptaskich majgcych szerokie zastosowanie w medycynie, rolnictwie czy
budownictwie.

Rolnictwo i leSnictwo

Na mozliwosci rozwoju rolnictwa i lesSnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze (gtéwnie, jakos¢
gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi. Gmina Ksawerdéw jest obszarem o dominacji
rolnictwa w strukturze zagospodarowania. Powierzchnia uzytkéw rolnych stanowi 72,7%, natomiast
lasy
i zadrzewienia zajmujg 0,7% powierzchni gminy. Pozostate tereny gminy stanowig obszary
zabudowane i zurbanizowane, nieuzytki oraz grunty pod wodami.

Tabela 16. Gmina Ksaweréw — uzytkowanie gruntéw w 2014 r. (w ha). Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
Gitéwnego Urzedu Statystycznego

Uzytki rolne
. . Lasy Grunty Pozostate
Powierzchnia W tym .
min i grunty zabudowane grunty
gminy Razem | grunty sady | faki |pastwiska| lesne | izurbanizowane | i nieuzytki
orne
1364 992 746 112 33 21 9 351 12

W strukturze agrarnej gminy przewazajg mate gospodarstwa rolne o powierzchni do 5ha.
Gospodarstwa te stanowig 89,9% ogdlnej liczby gospodarstw rolnych w gminie Ksawerdw.

Tabela 17. Gmina Ksaweréw — uzytkownie gruntéw w gospodarstwach rolnych w 2010 r. (w ha). Zrédio: opracowanie
wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Powszechny Spis Rolny 2010)

Powierzchnia Uzytki rolne Lasy i grunty | Pozostate grunty
ogélna Razem W tym lesne i nieuzytki
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grunty . .
orne sady taki pastwiska
466,71 431,47 356,77 6,49 68,21 0 14,36 20,88

Gospodarstwa rolne stanowig 31,6% ogdlnej powierzchni gminy. Uzytki rolne stanowig 92,45%
ogoblnej powierzchni gruntdw gospodarstw rolnych, lasy i grunty lesne 3,1%, a pozostate ziemie oraz
nieuzytki 4,5%. Natomiast struktura uzytkdw rolnych bedacych we wtadaniu gospodarstw rolnych

ksztattuje sie w nastepujgcy sposob:

— grunty orne — 82,7%;

— sady—1,5%;
taki — 15,8%;
pastwiska — 0%.

Wykres 6. Gmina Ksaweréw — struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych w 2010 r. Zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Powszechny Spis Rolny 2010)

1,4%

grunty orne m sady

3,1%
4,5%

14,6%

76,4%

faki mlasy i grunty lesne

pozostate grunty i nieuzytki

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 roku na terenie gminy Ksawerdw
funkcjonowato 188 gospodarstw rolnych. Srednia wielkoéé gospodarstwa rolnego zajmuje areat okoto
2,5 ha i jest mniejsza od przecietnej wartosci wystepujgcej w powiecie pabianickim (6,1 ha) oraz

wojewoddztwie tédzkim (6,9 ha).

Tabela 18. Gmina Ksaweréw — struktura powierzchni gospodarstw rolnych w 2010 r. Zrédto: opracowanie wtasne na

podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Powszechny Spis Rolny 2010)

Powierzchnia gospodarstwa w ha

Liczba gospodarstw

Struktura [%]

do 1 ha witacznie 69 36,7%
1-5ha 100 53,2%
5-10ha 16 8,5%
10 ha i wiecej 3 1,6%
ogdtem 188 100,0%
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Wykres 7. Gmina Ksaweréw — struktura powierzchni gospodarstw rolnych w 2010 r. Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Powszechny Spis Rolny 2010)
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Gospodarstwa bardzo mate (dziatki rolne), to jest o areale do 1 ha, stanowig az 36,7% ogodlnej
liczby gospodarstw w gminie. Gospodarstwa mate, to jest o areale od 1 do 5 ha stanowia ponad 53%,
natomiast gospodarstwa srednie, jak na polskie warunki, czyli o powierzchni od 5 ha do 10 ha to 8,5%
ogotu, a gospodarstwa duze o areale powyzej 10 ha stanowig zaledwie 1,6% ogétu. Generalnie liczba
gospodarstw o areale do 5 ha stanowi w gminie Ksawerdw az 89,9% catosci. Nalezy wiec przyjaé, ze
struktura obszarowa gospodarstw rolnych jest bardzo rozdrobniona. Wiekszo$¢ matych gospodarstw
poszukuje i bedzie poszukiwa¢ dodatkowych, pozarolniczych zrédet dochodu. Aby sprostac realiom
wspotczesnej gospodarki rynkowej nalezy przyspieszy¢ tempo restrukturyzacji sektora rolniczego,
celem poprawy struktury agrarnej gospodarstw.

Pod wzgledem jakosci gleb wyrazonej klasyfikacjg wedtug klas bonitacyjnych, gmina Ksaweréw
posiada przecietne warunki do produkcji rolniczej. Na terenie gminy nie wystepujg uzytki rolne
najlepszej klasy bonitacyjnej (1), natomiast gleby Il klasy bonitacyjnej stanowig 3% powierzchni
gminy. Udziat gleb dobrych bedacych w Il klasie bonitacyjnej wynosi 46%. Gleby $rednie IV klasy
bonitacyjnej to 33% ogodtu, zas gleby stabe i bardzo stabe Vi VI klasy bonitacyjnej stanowig 18%.

Gmina Ksawerdw charakteryzuje sie bardzo matym zalesieniem. Lasy stanowig 0,3%
powierzchni gminy, to jest 4,14 ha. Jest to wskaznik nizszy od Sredniej dla powiatu pabianickiego —
26,4% i wojewddztwa tédzkiego — 21,5%.

Na terenie gminy nie wystepujg lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, a lasy bedgce
wtasnos¢ osdb prywatnych posiadajg powierzchnie 4,14 ha. Szata roslinna to gtéwnie sosna i olcha.
Obszary lesne to gtdwnie rozproszone mate laski i obszary zadrzewione.

Kultura i sport

Na terenie gminy rozpowszechnianiem kultury zajmuje sie Gminny Dom Kultury z Bibliotekg w
Ksawerowie zlokalizowany w zabytkowej Willi Hoffmana przy ul. Jana Pawfa Il 1. Dom Kultury
wychodzi z szerokg i zréznicowang ofertg inicjatyw kulturalnych. W Domu Kultury prowadzony jest
szereg zajec dla dzieci, mtodziezy i dorostych.
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Integralng czescig gminnych instytucji kultury jest biblioteka, w ktérej s3 prowadzone
réoznorodne warsztaty, zajecia edukacyjne oraz spotkania Dyskusyjnego Klubu Ksigzki. Dziatalnos¢
biblioteki stuzy zaspokajaniu potrzeb czytelniczych spofeczenstwa, jego wychowaniu
i upowszechnianiu oraz rozwojowi kultury i wiedzy.

W gminie istniejg réwniez Kofa Gospodyn Wiejskich:

—  KGW w Ksawerowie;
— KGW w Woli Zaradzynskiej;
— Koto Gospodyn Wiejskich w Nowej Gadce.

W gminie Ksawerdw odbywajg sie takzie podtkolonie organizowane przez Gimnazjum
w Ksawerowie.

W gminie funkcjonuje Stowarzyszenie Ksawerow Dotyk Dobra, jego celem jest propagowanie
edukacji z dziedziny integracji i rozwoju spotecznosci lokalnych, ekologii, turystyki, kultury fizycznej
i sportu. W ramach stowarzyszenia organizowane sg imprezy:

— imprezy okolicznosciowe, wigilia dla oséb samotnych, pikniki, festyny,
— imprezy jezdzieckie: ,,Hubertus” pogon za lisem,

— potkolonie dla dzieci z Ksawerowa,

— pikniki, grille, ogniska dla dzieci z Swietlic Srodowiskowych.

Tabela 19. Gmina Ksaweréw- uwarunkowania charakteryzujace ustugi kultury w 2017 r. Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Wyszczegdlnienie Gmina Ksawerow Powiat pabianicki Wojewddztwo todzkie
Liczba ml.es.zkancow nal 7684 6627 4337
biblioteke
Ksegozbmrvywolurrmmach na 2134,4 2432 33414
1000 mieszkancow
Czytelnicy b|b||c?tek pulblllcznych na 30 131 147
1000 mieszkancow
Wypozyczenia w W(?Iumlnach nal 17,9 20,7 20
czytelnika
Liczba imprez kulturalnych 76 618 14919

Ze wskaznikéw statystycznych wynika, ze mozliwos¢ dostepu do ustug kultury jest mniejsza
w stosunku do poréwnywanych jednostek. Z ustug kultury wyzszego rzedu (np. teatry, opery, galerie,
wystawy, itp.) mieszkancy gminy korzystajg poza jej granicami, gtéwnie w todzi.

Obecna sie¢ i zakres ustug kultury jest wystarczajaca z punktu widzenia potrzeb. Wtadze
samorzgdowe zamierzajg nadal utrzymywac i kontynuowaé dziatalnos¢ istniejgcych placéwek
kulturalnych. Ponadto przyszte dziatania powinny prowadzi¢ do zachecenia uczestnictwem w zyciu
kulturalnym gminy coraz wiekszej liczby mieszkarncéw.

Infrastrukture sportowg w gminie Ksawerdw tworzg miedzy innymi:

— Hala sportowa przy Gimnazjum w Ksawerowie;
— zespot boisk wielofunkcyjnych ze sztuczng trawg w Woli Zaradzynskiej.

Z wyzej wymienionej infrastruktury sportowej korzystajg liczne zespoty, stowarzyszenia i sekcje
sportowe, do ktérych naleza:
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Klub sportowy GKS Ksawerdw,
Uczniowski Klub Sportowy , ATLAS”,
UKS ,,START”,

BASKET 4EVER KSAWEROW.

Turystyka

Gmina Ksawerdw jest przecietnie atrakcyjnym miejscem z punktu widzenia funkcjonowania
oraz rozwoju potencjatu turystycznego. Odzwierciedleniem tego jest fakt, ze ustugi te stanowig
$ladowy udziat w lokalnej gospodarce. Atrakcje turystyczne gminy to przede wszystkim: Dawna Willa
Rudolfa Hoffmana oraz Zabytkowy Patac w Widzewie . Natomiast baze sportowo-rekreacyjng gminy
wzbogacajg obiekty przedstawione w rozdziale ,Kultura i sport”. Nalezy nadmieni¢, ze obecna
i potencjalna oferta turystyczna gminy Ksawerdw nie jest w stanie konkurowaé ze zlokalizowang
w niedalekiej odlegtosci od pdtnocnych granic gminy todzia.

Dawna Willa Rudolfa Hoffmana — ul. Jana Pawta Il 1- willa wzniesiona ok. 1890 r.,
w latach 1910-1945 nalezata do dyrektora zaktadéw Poznanskiego w todzi — Rudolfa
Hoffmana. Obecnie w willi funkcjonuje Gminny Dom Kultury z Bibliotekg w
Ksawerowie. Na tytach willi znajduje sie obelisk upamietniajacy zotnierzy 15 Putku
Piechoty i innych jednostek 28 Dywizji Piechoty Armii ,t6dz” poleglych 7 wrzesnia
1939 roku w walce z wojskami niemieckimi.

Zabytkowy Patac — ul. Szkolna 12 — wzniesiony w 1897 roku w stylu neorenesansu
i neorokoko przez pabianickiego fabrykanta Oskara Kindlera, wedtug projektu Ignacego
Markiewicza. Budynek obecnie jest wtasnoscig prywatng, organizowane sg w nim
rézne uroczystosci: konferencje, bankiety, wesela. Wokét patacu rozciaga sie kompleks
ogrodowo-parkowy, na terenie ktérego mogag odbywac sie wydarzenia plenerowe.
W ostatnich latach zostat wyremontowany. Planowane jest stworzenie na Il pietrze
miejsc noclegowych.

Wedtug stanu na 2017 r. na baza noclegowa gminy Ksawerdéw sktadata sie z 1 turystycznego
obiektu noclegowego zapewniajgcego 17 catorocznych miejsc noclegowych.

Zgodnie

z zasadg zréwnowazonego rozwoju nalezy promowaé inwestycje sportowe

i turystyczne oparte na koncepcji ekorozwoju, harmonijnie wpisanego w struktury przyrodnicze,
gospodarcze oraz spoteczne regionu.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

Gmina Ksawerdw jest najmniejszg gming powiatu pabianickiego, gming wiejska nie posiadajaca
typowo rolniczego charakteru. Blisko$¢ miasta wojewddzkiego todzi powoduje, ze zabudowa
w Srodkowej czesci gminy rozwija sie w formie kwartatow zabudowy, jedynie na obrzezach
zabudowa ma typ ulicéwki.

Najwieksze skupienie osadnicze posiada miejscowos¢ Ksawerdw, ktdra ma zabudowg zblizong

do miejskiej i jest potozona w srodkowej czesci gminy.

41



W strukturze przestrzennej gminy mozna wyrdznié nastepujgce obszary funkcjonalne:

— Obszar Centrum — zlokalizowany w centralnej czesci gminy Ksawerdw, miedzy ulicami
Wschodnig i Zachodnia, charakteryzujgcy sie intensywng i zwartg zabudowg przez
ktérg przebiega linia tramwajowa. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktérg cechuje miejski charakter zabudowy. Zabudowa ustugowa
zlokalizowana jest gtéwnie wzdtuz ulicy tédzkiej, natomiast ustugi publicznej
usytuowane sg przy ulicy Zachodniej. Zabudowa produkcyjna zlokalizowana jest w
potudniowej czesci terenu, na pozostatych obszarze posiada ona rozproszony
charakter. Na obszarze Centrum znajdujg sie obszary zadrzewien, zieleni
nieurzagdzonej, a takze tereny rolnicze;

— Obszar Zachodni — zlokalizowany w zachodniej czesci gminy, wschodnig granice terenu
stanowi ulica Zachodnia. Zabudowa usytuowana jest gtéwnie w centralnej czesci
obszaru wzdtuz ulicy Szkolnej, a takze wzdtuz ulicy Zachodniej. Wystepuje tu zabudowa
produkcyjna, mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa, w tym ustug
publicznych. Dominujg tu tereny rolnicze;

— Obszar Wschodni — zlokalizowany we wschodniej czesci gminy, graniczacy z ulicg
Wschodnig. Tereny graniczace z obszarem centrum cechuje bardziej intensywna
zabudowa, przypominajgca charakterem zabudowania znajdujgce sie w centrum
gminy. Kierujac sie na wschéd zabudowa ma bardziej rozproszony charakter. W tej
czesci zabudowa skupia sie wzdtuz gtéwnych ciggédw komunikacyjnych. Zabudowa
ustugowa i produkcyjna zlokalizowana jest gtdwnie przy ulicy Tymiankowe]j i Majora
Hubala. Oprdécz zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, wystepujg tu
takze tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i
hodowlanych. Tereny rolnicze réwniez zajmujg znaczacy obszar, ktéry rozdziela na
dwie czesci ul. Majora Hubala wraz z zabudowg;

Gmina Ksawerdw to teren atrakcyjny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, na co wptyw ma
wiele czynnikdw. Gmina zlokalizowana jest w bliskiej odlegtosci od todzi, posiada dobrze rozwinietg
sie¢ drdg oraz sie¢ infrastruktury technicznej. Podstawe obecnego uktadu przestrzennego gminy
tworzg droga krajowa nr 71 oraz droga wojewddzka nr 482 — ul. tédzka i ul. taska. Zwarta zabudowa
mieszkaniowa wystepuje gtéwnie na terenie miejscowosci Ksawerdw, gdzie wystepuje takze
zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych. Poza nielicznymi wyjgtkami w postaci zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, zabudowa w gminie w zdecydowanej wiekszosci ma charakter niskiej
zabudowy wolnostojgcej. Oddalajac sie od centrum miejscowosci Ksawerdéw zabudowa rozluznia sie.
We wschodniej czesci gminy wystepuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.

Fragmentami krajobrazu otwartego na terenie gminy sg obszary o naturalnym charakterze.
Tereny te stanowig gtdwnie grunty orne, tgki i pastwiska. Lesistos¢ gminy jest bardzo niska,
niewielkie kompleksy lesne i zadrzewienia wystepuja w sasiedztwie rzeki Gadka w pdtnocno-
wschodniej czesci gminy, a takze w jej potudniowo-wschodniej czesci na glebach nizszych klas
bonitacyjnych. Wystepuja tu takze tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

2. Obecny stan planistyczny

Polityke przestrzenng gminy oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzeni okresla
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Natomiast przeznaczenie
poszczegblnych terendw okreSlajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
z zachowaniem wymogu nie naruszalnosci przez rade gminy polityki przestrzennej przyjetej
w studium.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwatg Nr LIII/362/2017 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 14 sierpnia 2017 r. przyjeta zostata
zmiana studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdw przyjetego
uchwatg Nr XVIII/126/2000 Rady Gminy Ksawerdow z dnia 28 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
zmianami. Studium zmieniono w zakresie aktualizacji czesci dotyczacej uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wskazano nowe tereny inwestycyjne wynikajgce
z zapotrzebowania mieszkaincow i inwestordw oraz polityki gminy.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podzielono gmine
Ksawerdéw na 3 rejony: wschodni, centralny i zachodni. Podziatu dokonano ze wzgledu na zachodzace
odmienne procesy urbanizacji oraz inny wymiar i charakter przeksztatcen przestrzennych.

— C-—REJON CENTRALNY — obszar o typowo miejskich charakterze, gdzie nowa zabudowa
bedzie nosi¢ cechy zabudowy matomiasteczkowej, o gestej strukturze;

— W — REJON WSCHODNI — obszar o charakterze wiejskim, gdzie dominowaé bedzie
zabudowa cechujaca sie niskg intensywnoscig i wysokim udziatem zieleni;

— Z — REJON ZACHODNI — teren o strukturze scentralizowanej, charakteryzujacy sie
wielofunkcyjnoscia, gdzie planowany jest rozwéj terendw produkcyjnych;
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Rysunek 3. Podziat gminy na rejony wedtug zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjetej Uchwatg Nr LI11/362/2017 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 14 sierpnia 2017 r.
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W kazdej ze stref rozrdznione zostaty tereny z podziatem na funkcje, zasady zagospodarowania
i mozliwosci ich przeksztatcen. Wyodrebniono 18 rodzajéw przeznaczenia terendw w tym tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej oraz tereny rolnicze, zieleni, wod i infrastruktury
technicznej. W kazdej ze stref podzielono teren na funkcje i opisano kazdg z nich. tacznie
wyznaczono 37 terendéw z okresleniem: podstawowego przeznaczenia, dopuszczalnych kierunkéw
oraz standardéw ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Zawarto wskazniki
pozwalajgce na prawidtowe zagospodarowanie terenu, takie jak: maksymalna wysokos¢ zabudowy,
kat nachylenia potaci dachowych, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, minimalna
powierzchnia dziatki. Oprécz tego zapisy zawierajg nakazy, zakazy dotyczace dalszego
zagospodarowania.
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W studium wyznaczono tereny wytaczone spod zabudowy, kierunki ochrony przyrody,
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdtczesnej oraz kierunki rozwoju
systemu komunikacji, infrastruktury technicznej. Wskazano rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, koniecznosci sporzadzenia planéw miejscowych i
kierunki ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Zawarto zapisy dotyczace terendw
zagrozonych, zamknietych oraz zabezpieczenia warunkéw obrony cywilne;j.
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Rysunek 4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wedtug zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetej Uchwatg Nr LIII/362/2017 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 14 sierpnia 2017 r.
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Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich

Gmine Ksawerdw otaczaja dwa miasta i jedna gmina miejsko-wiejska: tddz, Pabianice oraz
Rzgéw. Kazda jednostka administracyjna sgsiadujgca z gming Ksawerdw posiada studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Analizie poddano obszar 0,5 km od granic gminy Ksawerdw. Od strony miasta tddz do gminy
Ksawerdw przylegajg tereny aktywne przyrodniczo, w tym tereny rolnicze, tereny aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci, tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe a takze niewielki fragment lasu. Od strony gminy
Rzgdéw, teren gminy sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej, terenami rolnymi, a takie
terenami rolnym proponowanymi do zalesien. Od strony miasta Pabianice, gmina sasiaduje z
terenami zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjnej. W obszarze analizy wstepujg takze tereny
rolne, tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny lesne.
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Rysunek 5. Schemat studiéw uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich. Zrédto:

opracowanie witasne na podstawie studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
sasiednich
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15 miejscowych planéw zagospodarowania

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Ksawerdw w catosci pokryta jest planami miejscowymi. Na terenie gminy funkcjonuje

uchwatami Rady Gminy Ksawerdéw:

przestrzennego,

wprowadzonych nastepujgcymi

Tabela 20. Gmina Ksaweréw — wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Numer i data podjecia

Numer Dziennika

. Urzedowego
Lp. Nazwa planu uchwahl/;cz:vs;aqr objety e
todzkiego
Zmiana miejscowego szczegbtowego planu Uchwata nr XLIV/297/2002
1 zagospodarowania przestrzennego wsi Ksaweréw — Rady Gminy Ksawerdéw z nr 183 poz. 2581
Teklin w czesci dot. rejonu ul. Zeromskiego dnia 13.06.2002r.
Zmiana miejscowego szczegdtowego planu Uchwata nr LI1/338/2002
2 zagospodarowania przestrzennego wsi Ksawerow- Rady Gminy Ksawerow z nr 286 poz. 3763
Teklin w czesci dot. ul. Szkolnej i ul. Zachodniej dnia 03.10.2002r.
Zmiana miejscowego szczegdtowego planu Uchwata nr LII/339/2002
3 zagospodarowania przestrzennego wsi Ksawerdw- Rady Gminy Ksawerdéw z nr 281 poz. 3426
Teklin w czesci dot. ul. Letniej i ul. Zachodniej dnia 03.10.2002r.
Zmiana miejscow 5In lan
zagospodafoviani:J;ijesffzz:f:goeggriiij P:bianice Uchwata nr LI1/340/2002
4 S e g s L Rady Gminy Ksawerdéw z nr 276 poz. 3381
obejmujgcej czesci dziatki o nr ew. 2161/24 w czesci -
. dnia 03.10.2002r.
dot. Widzewa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata w Nr .
5 aminy Ksawerow XXXV1/296/05 z dnia Nr 378 poz. 3952
20.10.2005 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
6 przestrzennego w czesci dot. dziatek nr ew. 1529/6, g;:r\:;aj{é;\;/zlrf\j/zojn?:ié nr 164 poz. 1536
1576/1, 1576/2 i 1576/3 przY ul. Jana Pawta ll w kwietnia 2007r.
Ksawerowie
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dot. dziatek nr ew. Uchwata nr XLII/291/09
7 1119,1120,1125/1i1125/2 wraz z rowem Rady Gminy Ksawerow z nr 103 poz.1030
przebiegajagcym przez teren ww. dziatek przy ul. dnia 12 marca 2009.
Handlowej w Ksawerowie
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdw
uchwalorTego uchwaiq n|: X).(XVI'/296/05 Rady Gminy Uchwata Nr LI/375/09 Rady
8 K?aw,em‘f" 2 dnia 20 pazdziernika 2005, " (Dz. Urz, . | Gminy Ksawerdw z dnia 29 nr 361 poz. 2928
Woj. tédzkiego Nr 378 poz. 3952) w czesci dotyczacej fe
dziatek nr ew. 359/46, 359/47, 359/48, 359/80, pazdziernika 2009 roku
359/81, 359/82 i 359/83 przy ul. Tymiankowej w
Ksawerowie (Kol. Wola Zaradzyriska)
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr V/25/11 Rady
9 | przestrzennego gminy Ksawerow (Wola Zaradzyriska, | Gminy Ksawerdw z dnia 31 nr 62 poz. 547
ul. mjr. Hubala) stycznia 2011r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w pétnocno-zachodniej i Uchwata Nr LIV/369/2017 z
10 . e - . . . L poz. 4078
zachodniej czesci miejscowosci Ksawerdw, gmina dnia 7 wrzesnia 2017 r.
Ksawerow
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
11 przestrzennego gminy Ksawerdw uchwalonego Uchwata Nr LIX/421/2018 z poz. 886

uchwatg nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerow z
dnia 20 pazdziernika 2005 r.

dnia 24 stycznia 2018 .
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12

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksawerdow uchwalonego

uchwatg nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z

dnia 20 pazdziernika 2005 r.

Uchwata Nr LIX/422/2018 z
dnia 24 stycznia 2018 r.

poz. 887

13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w pdétnocno-zachodniej czesci

miejscowosci Ksawerdow, gmina Ksawerow

Uchwata Nr LXV/467/2018
z dnia 23 maja 2018 .

poz. 3043

14

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksaweréw uchwalonego

uchwatg nr XXXVI/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z

dnia 20 pazdziernika 2005 r.

Uchwata Nr LXIX/506/2018
z dnia 12 wrzesnia 2018 r.

poz. 5014

15

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksawerow uchwalonego

uchwatg nr XXXV1/296/05 Rady Gminy Ksawerdw z

dnia 20 pazdziernika 2005 r.

Uchwata Nr V/32/2019 z
dnia 16 stycznia 2019r.

poz. 672
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Rysunek 6. Obowigzujace na terenie gminy Ksaweréw miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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|:| granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2 numer porzgdkowy planu miejscowego

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone szczegétowo
zasady w zakresie ksztattowania zabudowy, ksztattowania fadu przestrzennego, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, terenéw lesnych i rolnych, ochrony przyrody i ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony wartosci kulturowych zgodnie zregulacjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia
terenéw oraz ztozone wnioski do projektu Studium wskazujg, Ze przeznaczenie terendw
w obowigzujgcym studium oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest zgodne
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z polityka gminy, a takie z zapotrzebowaniem mieszkaricdw, a generalne kierunki majg swoje
uzasadnienie i powinny by¢é podtrzymane.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W
TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE],
WIELKOSCI | ZASOBOW WODNYCH ORZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego gmina Ksawerdw zlokalizowana jest
na pograniczu dwdch jednostek — zachodnia cze$é gminy nalezy do mezoregionu Wysoczyzna taska,
a centralna i wschodnia do mezoregionu Wzniesienia tédzkie.

Obecne uksztattowanie terenu gminy jest w duzej mierze wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci
ladolodéw  $srodkowopolskich, a przede wszystkim zlodowacenia Warty oraz proceséw
peryglacjalnych w okresie zlodowacenia battyckiego. Powierzchnia gminy stanowi ptaska
zdenudowang wysoczyzne morenowg zbudowang z utwordéw gliniastych i piaszczystych.

Najwyzsze wzniesienie na terenie gminy wynosi 201,2 m n.p.m. i zlokalizowane jest w rejonie
skrzyzowania ulic Granicznej i Nowowolskiej. Najnizej potozony teren gminy to dno doliny doptywu
rzeki Dobrzynki na przecieciu pétnocnej granicy gminy, potozone na poziomie 180,1 m n.p.m.

2. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna istotnie wptywa na pozostate elementy przyrodnicze obszaru oraz
mozliwos¢ gospodarczego wykorzystania. Wptywa miedzy innymi na zasoby surowcéw mineralnych,
typy i wiasciwosci fizykochemiczne gleb, warunki geotechniczne posadowienia budynkow, czy
warunki gruntowo-wodne.

Gmina Ksawerdéw potozona jest w zasiegu synklinorium szczecinisko-tddzko-miechowskiego,
a dokfadniej niecki mogielinsko-tédzkiej wypetnionej osadami kredy. Utwory kredowe prawie
wyltgcznie utworzone sg z frakcji weglanowej jako wapienie z marglami.

Powierzchniowe utwory geologiczne to utwory plejstocenskie, w tym dominujace gliny
zwatowe nierozdzielone, a w czesci potnocno-wschodniej wzdtuz doliny rzeki Gadka — piaski, piaski i
zwiry, miejscami mutki peryglacjalne. Utworami wyscietajgcymi doline sg utwory holoceriskie —
piaski i piaski ze zwirami rzecznymi. W czesci poftudniowej gminy wyrdznia sie wystepowanie
plejstocenskich piaskow, piaskdow ze zwirami, miejscami zwiréw pochodzenia wodnolodowcowego.
Niewielki potudniowy fragment zajmujg piaski, zwiry i mutki kemow.

Warunki podtoza budowlanego

W gminie Ksawerdw dominujg tereny o korzystnych warunkach dla rozwoju budownictwa
obejmujace obszary wysoczyznowe zbudowane z glin zwatowych. Poziom wdd gruntowych na tym
terenie wystepuje gtebiej niz 2,0 m p.p.t. Nie wystepujg zjawiska geodynamiczne. Tereny
o dostatecznych lub korzystnych warunkach posadowienia budynkéw obejmujg tereny piaszczysto-
zwirowe akumulacji wodnolodowcowe] w stropie peryglacjalnych, wystepujagce w pdtnocno-
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wschodniej czesci gminy. Warunki geologiczno-inzynierskie poprawiaja sie w miare obnizania sie
zwierciadta wéd gruntowych. Do obszaréw o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkéw
zaliczono tereny bezposrednio przylegajace do doliny rzeki Gadki, gdzie poziom wdod gruntowych
wystepuje na gtebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. Doline wypetniajg piaski i zwiry.

3. Ztoza surowcow naturalnych

Gmina Ksaweréw nie jest zasobna w ztoza kopalin. W latach 50. i 60. funkcjonowata
w Ksawerowie-Teklinie cegielnia, na potrzeby ktérej udokumentowano kilka obszaréw zt6z glin
ceramiki budowlanej. Wiekszos¢ tych ztéz zostata wyeksploatowana, a tereny poeksploatacyjne
zrekultywowane.

Zgodnie z Bilansem zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xll 2018 r. na terenie gminy
Ksaweréw wystepuje jedno udokumentowane ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej
,Gospodarz” (). Ztoze to potozone jest na terenie dwdch gmin — Rzgdw oraz Ksawerdw, przy czym na
terenie gminy Ksaweréw, w jej potudniowo-wschodniej czesci, wystepuje jego maty fragment.
Eksploatacji ztoza zaniechano.

4. Gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej, a takze od innych czynnikéw
takich jak uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna oraz dziatalnos¢ cztowieka.

Sktadnikami macierzystymi gleb sg utwory polodowcowe — fluwioglacjalne i zwatowe oraz
w mniejszym zakresie — aluwialne, deluwialne, eoliczne i organiczne. Wsrdd tych osadéw wyraznie
dominujg utwory piaszczyste, zawierajagce od 0 do 20% czesci sptawianych i ponad 50% frakcji
piaskowych. Istotne miejsce pod wzgledem udziatu w powierzchni uzytkdw rolnych zajmujg gleby
wytworzone z glin i piaskdw naglinowych wystepujacych w zachodniej i Srodkowej czesci gminy.

W gminie wyrdznia sie nastepujace typy gleb: brunatne, rdzawe, mady rzeczne, torfowe,
murszowe, mutowe, bielicowe. Dominujg gleby brunatne odznaczajgce sie zawartoscig 2,7-3,2%
prochnicy, srednig zasobnoscig w fosfor i potas i wysoka zawartoscig magnezu. Gleby te zaliczane sg
do Il'i lll klasy bonitacyjnej oraz stanowig dobry pszenny i bardzo dobry zytni kompleks przydatnosci
rolniczej gleb. Gleby bielicowe i rdzawe na terenie gminy zaliczane sg do Il i IV klasy bonitacyjnej.
Gleby te sg ubogie w sktadniki odzywcze i zwigzki mineralne.

5. Wody powierzchniowe

Gmina Ksawerdw potozona jest w dorzeczu rzeki Ner. Uktad sieci rzecznej regionu wyraznie
podkresla cechy uksztattowania terenu. Obszar odwadniany jest przez Ner (doptyw Warty).
Podstawowemu kierunkowi nachylenia obszaru zlewni Neru z potudniowego wschodu na pétnocny-
zachdd podporzgdkowany jest ukfad sieci hydrograficznej. Zgodnie z tym kierunkiem ptyng wszystkie
drobne rzeki i strumienie zasilajgce Ner: Batutka, tédka, Karolewka, Jasien, Olechéwka. Wyjatek
stanowig lewobrzezne doptywy Neru, w tym doptywy przechodzace przez lub w sasiedztwie gminy,
wraz z gtéwnym doptywem Dobrzynkg ptyng w kierunku pétnocno-zachodnim.

Przez centralng czesé¢ gminy przebiega dziat wodny IV rzedu wyniesiony do rzednej 190 m
n.p.m., ktéry rozdziela zlewnie rzek Dobrzynki i Gadki. Linia wododziatu przebiega z pdtnocnego
wschodu na potudniowy zachdd. Tereny potozone na zachdéd od linii wododziatu nalezg do zlewni
Dobrzynki bedgcej doptywem rzeki Ner. Wiekszo$¢ obszaru gminy potozona jest w zlewni rzeki Gadki,
ktora przeptywa przez teren gminy z potudniowego zachodu na pdétnocny wschdéd uchodzac na
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terenie miasta todzi do rzeki Ner. Zlewnia rzeki Gadki o powierzchni 12 km2 obejmuje obszar miasta
Pabianice, gmin Ksawerdw i Pabianice oraz miasta todzi. Dtugos¢ catkowita rzeki to 4,7 km, z czego
3,4 km przebiega przez gmine.

Poza wymienionymi ciekami na terenie gminy wystepujg rdwniez mate zbiorniki wodne, przede
wszystkim stawy. tgcznie na terenie gminy wystepuje 36 zbiornikdw o powierzchniach
0d 0,1 do 0,8 ha.

Ocene stanu woéd powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wéd
(JCWP) na podstawie wynikéw panstwowego monitoringu srodowiska. Przez JCWP rozumie sie
oddzielny i znaczacy element wéd powierzchniowych, taki jak jezioro, strumien, rzeka itp. Stan
ekosystemow rzek, wystepujgca w nich biordznorodnosé i liczebnos¢ poszczegdlnych gatunkéw
odzwierciedla wptyw wszystkich czynnikéw. Teren gminy potozony jest w obrebie JCWP Ner do
Dobrzynki PLRW600017183229, ktdrej stan zostat okreslony jako zty.
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Rysunek 7. Wody powierzchniowe na terenie gminy Ksawerow oraz powigzania hydrologiczne z ciekami sgsiadujgcymi z
terenem gminy. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie WMS KZGW
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6. Wody podziemne

Zasoby waod podziemnych na terenie gminy obejmujg nastepujace pietra wodonosne:

— dolnokredowy — nieeksploatowany przez gmine;
— goérnokredowy — wykorzystywany przez gmine;
— trzeciorzedowy — wykorzystywany przez gmine;
— czwartorzedowy — wykorzystywany przez gmine.
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Gmina pofozona jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka —
jest to zbiornik kredowy. GZWP 401 posiada dokumentacje hydrogeologiczng , zgodnie z ktérg teren
gminy Ksawerdw znajduje sie poza proponowanymi do ustanowienia obszarami ochronnymi GZWP.

Niecka tédzka jest regionem o najgtebszej eksploatacji wéd stodkich w Polsce. Eksploatacja
wod z piaszczystych utwordéw dolnokredowych siega 900 m. Utwory pietra kredowego w niecce maja
charakter dwudzielny. W gérnej czesci budujg jg weglanowe utwory gornej kredy (margle, wapienie
margliste i wapienie), natomiast w dolnej czesci sg to utwory piaszczyste nalezgce do dolnej kredy.
Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych obejmuje utwory piaszczyste dolnej kredy (osrodek porowy)
0 migzszosci okoto 60 m. Uzytkowy poziom o charakterze szczelinowo-porowym obejmuje utwory
gornej kredy.

Zasilanie zasobdéw zbiornika nastepuje gtéwnie przez drenaz nadlegtego czwartorzedowego
pietra wodonosnego. Gtowny poziom wodonosny wystepuje pod naktadem utwordw izolujgcych,
ktdre stanowig wystarczajgcg ochrone wéd podziemnych. Obiekty gospodarcze zlokalizowane na tym
obszarze nie stanowig wiec zagrozen dla wod tego poziomu, moga by¢ potencjalnie niebezpieczne
dla wéd powierzchniowych oraz podrzednych, uzytkowych warstw wodonosnych w utworach
czwartorzedu. Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski Arkusze £édz Zachdd oraz Pabianice teren
gminy charakteryzuje sie Srednim stopniem zagrozenia gtéwnego poziomu wodonosnego (zrédto:
MHP, Arkusz £édz Zachéd).

Wody trzeciorzedowe znajdujgce sie na terenie gminy wystepuja w piaskach miocenskich
i zasilane sg przez infiltracje nadlegtych wdd czwartorzedowych. Niekorzystne warunki
hydrogeologiczne sprawiajg, ze wody te nie posiadajg znaczenia uzytkowego w ogdlnym znaczeniu.

Wystepowanie wod podziemnych w utworach czwartorzedowych zwigzane jest z utworami
piaszczysto-zwirowymi przedzielonymi utworami stabo przepuszczalnymi — glinami lub itami. Wody
te sg wodami infiltracyjnymi.

W obrebie wéd czwartorzedowych wyrdznia sie na terenie gminy trzy zasadnicze poziomy
wodonosne:

— ptytki, powierzchniowy w piaskach i zwirach holocenskich i plejstocenskich, bez
wiekszego  znaczenia uzytkowego ze wzgledu na niewielkg migzszos¢
i rozprzestrzenianie, a wiec i zasobno$¢ —poziom ten stanowi nadal podstawe
zaopatrzenia w wode znacznej czesci ludnosci gminy w oparciu o ptytkie ujmujace go
studnie kopane;

— nadmorenowy — o matej i zmiennej migzszosci, przez co réwniez nie ma wiekszego
znaczenia uzytkowego, tworzy on warstwe o charakterze uzytkowym tylko w obrebie
dolin rzecznych;

— miedzymorenowy — wystepujgcy poza dolinami rzek (na wysoczyznach),
rozprzestrzeniony na catym obszarze gminy, jego migzszos¢ waha sie od 20 do 50 m —
stanowi on gtéwna uzytkowa warstwe wéd czwartorzedowych.

Czwartorzedowy poziom wodonosny odznacza sie znaczng zmiennoscig rozprzestrzeniania
i warunkow filtracji.

W zwigzku z wdrazaniem Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE) wydzielono jednolite
czesci wod podziemnych (JCWPd), dla ktérych okreslany jest stan ilosciowy i chemiczny oraz
prowadzone sg analizy presji antropogenicznych. Podstawowymi kierunkami $rodowiskowymi
w odniesieniu do jednolitych czesci wéd podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu
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zachowania dobrego stanu ilo$ciowego oraz chemicznego. Gmina Ksawerdw pofozona jest w obrebie
jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW600079. Wyniki badan monitoringowych od wielu lat
wskazujg niezmiennie na dobry stan chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 79.

Wody termalne
Teren gminy potozony jest w zasiegu wdd geotermalnych nastepujgcych pieter:

— dolnojurajskiego, wystepujacego na gtebokosciach 2000—2450 m p.p.t., o zasobach ok.
13 km® wody o temperaturze 80-90°C;

— srodkowojurajskiego, wystepujgcego na gtebokosciach 1650-2270 m p.p.t., o zasobach
ok. 3 km® wody o temperaturze ok. 60°C;

— gornojurajskiego, wystepujgce na gtebokosciach 900-1800 m p.p.t., o zasobach ok.
7 km?® wody o temperaturze ok. 40°C;

— dolnokredowego, wystepujacego na gtebokosciach ok. 750-1050 m p.p.t. , o zasobach
ok. 5 km® wody o temperaturze ok. 20-30°C.

Strefy ochronne od ujeé¢ wéd podziemnych

Zgodnie z danymi RZGW Poznan na terenie gminy Ksawerdw nie wystepujg strefy ochrony
posredniej uje¢ wdd ustanowione rozporzgdzeniami Dyrektora RZGW w Poznaniu. Na podstawie
danych zawartych w bazach katastru wodnego regionu wodnego Warty na terenie gminy nie
stwierdzono réwniez wystepowania stref ochrony bezposredniej uje¢ wad.

7. Warunki klimatyczne

Gmina lezy w strefie Scierania sie wptywdéw atlantyckich i kontynentalnych — czesciej ulega
oddzialywaniu mas powietrza z zachodu. Srednia roczna temperatura wynosi ok. 8°C,
najchtodniejszym miesigcem jest styczen, a najcieplejszym lipiec. 1los¢ dni z pokrywa $niezng nie
przekracza 60. Obszar cechuje sie dos¢ duzg wietrznoscia, lecz o niezbyt duzych predkosciach do
4 m/s. Dominujg wiatry zachodnie. Srednioroczna suma opaddw wynosi ok. 560 mm z objawami
niedoboru w miesigcach lipiec — wrzesien.

W ciggu roku najmniej energii promieniowania catkowitego storica dochodzi do powierzchni
ziemi w grudniu, a najwiecej w czerwcu.

8. Szata roslinna

Ze wzgledu na znaczg zyznos$c¢ siedlisk na terenie gminy obszar ten zostat wylesiony i byt
uzytkowany rolniczo, a obecnie podlega presji urbanizacyjnej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
miasta todzi. Roslinnos¢é rzeczywista na terenie gminy jest uboga, tworzg jg niewielkie kompleksy
lesne wystepujgce w potudniowej czesci gminy oraz wzdtuz rzeki Gadka przy pétnocno-wschodniej
granicy. Lesistos¢ gminy jest bardzo niska i wynosi 0,3%

W potudniowej czesci gminy gatunek tworzacy zbiorowiska lesne to sosna zwyczajna, a w
czesci potnocno-wschodniej w obrebie doliny Gadki — olcha czarna. Obserwuje sie réwniez
postepujgcy sukcesje roslinng, w szczegdlnosci w czesci potudniowej gminy w obrebie sotectwa Wola
Zaradzynska, gdzie pojawiajg sie na glebach nizszych klas bonitacyjnych mtodniki o dominacji brzozy
brodawkowatej, z udziatem sosny zwyczajnej.
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Najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym fragment gminy to czes$¢ doliny rzeki Gadka, gdzie
poza wymienionymi zadrzewieniami olchy czarnej, wystepujg takze tozowiska oraz zbiorowiska
tgkowo-pastwiskowe na wilgotnych i swiezych siedliskach.

Ponadto szate roslinng gminy tworzg zadrzewienia $rédpolne oraz przydrozne (klony,
kasztanowce, jesiony, topole) oraz uboga roslinnos¢ pél ornych.

Fotografia 1. Zbiorowiska lesne na terenie gminy Ksaweréw — las sosnowy w potudniowej czesci gminy. Zrédto: zasoby
wiasne

Fotografia 2. Zbiorowiska le$ne na terenie gminy Ksaweréw — lasy olchowe wystepujace wzdtuz rzeki Gadka. Zrédto:
zasoby wtasne

Tereny zieleni urzadzonej

Na terenie gminy zachowaty sie trzy parki podworskie, ktére objete sg ochrong poprzez wpis
do ewidencji zabytkdw i zostaty opisane w rozdziale dot. dziedzictwa kulturowego.
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Rysunek 8. Lokalizacja parkéw podworskich wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz alei i szpaleréw drzew. Zrédto:

opracowanie wtasne
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Ponadto w krajobrazie gminy wyrdzniajg sie aleje i szpalery drzew, w szczegdlnosci aleja
zlokalizowana wzdtuz ulicy Szkolnej w sotectwie Ksawerdw-Zachéd, ktérg tworzg w dominujgcej
mierze nasadzenia lipy drobnolistnej. Wzdtuz ulicy Zeromskiego w sofectwie Ksaweréw-Potudnie w
krajobrazie wyrdznia sie szpaler utworzony przez topole czarng. Mtodsze nasadzenie i o nizszych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych stanowi nasadzenie wielogatunkowe wzdtuz ulicy Szerokiej w

sotectwie Ksawerdéw-Poétnoc.
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Fotografia 3. Przydroze aleje drzew wyrdzniajgce sie w krajobrazie gminy oraz zadrzewienia srédpolne towarzyszace
rowom melioracyjnym. Zrédto: zasoby wtasne

9. Fauna

Ze wzgledu na ubogos¢ zbiorowisk otwartych stanowigcych potencjalne cenne siedlisko do
zycia zwierzat gmina nie charakteryzuje sie bogatg faung oraz nie stanowi waznego elementu na
szlaku migracji zwierzat. Wystepuja tu typowe gatunki synantropijne zwigzane z polami ornymi oraz
zabudowaniami. Sporadycznie mozna spotkaé mniejsze ssaki, ktérych siedlisko stanowia zagajniki i
lasy wystepujace w potudniowej czesci gminy.

10.Ochrona przyrody i krajobrazu

Na terenie gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, co jest wynikiem m.in.
silnego przeksztatcenia antropogenicznego krajobrazu naturalnego. Ochrong na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody objeto jedynie pojedyncze drzewo — klon srebrzysty,
ustanawiajgc go pomnikiem przyrody (Zarzadzenie Prez. Miasta todzi Nr 8/90 z 10 stycznia 1990 r.).
Drzewo znajduje sie przy ul. Szerokiej w Ksawerowie (dz. ew. nr 11456).

11.Powigzania ekologiczne

Celem wyznaczenia korytarzy ekologicznych jest przeciwdziatanie izolacji najcenniejszych
przyrodniczo obszaréw, umozliwienie migracji gatunkdw oraz ochrona i odbudowa bioréznorodnosci.
Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtéwnie lasy i doliny
rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym réwniez
dla roslin. W granicach gminy nie wystepujg obszary cenne przyrodniczo, w zwigzku z czym nie
wyznaczono korytarzy mi gracji o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym. W rejonie Ksawerowa
jako wazniejsze korytarze ekologiczne, zgodnie m.in. z opracowaniem Analiza systeméw
ekologicznych miast wojewdédztwa tédzkiego pod katem ich powigzan z systemem ekologicznym
wojewoddztwa i kraju, wskazano Ner, okrgzajacy gmine od wschodu i pdétnocy, oraz Dobrzynke,
przeptywajaca przez miasto Pabianice. Lokalnym ciegiem ekologicznym w gminie jest dolina Gadki,
dla ktérej wskazane jest zachowanie tgcznosci przyrodniczej z doling Neru. Réwniez w przypadku
pozostatych dolinek nalezy dazy¢ do ograniczania ich zabudowy i utrzymania tacznosci z systemem
dolin rzecznych.
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Rysunek 9. Potozenie gminy na tle obszaréw petniacych funkcje korytarzowe wystepujacych w sasiedztwie gminy. Zrédto:
opracowanie wtasne
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12.Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna
Gmina Ksawerdw ma dobre warunki przyrodnicze do produkcji rolniczej ze wzgledu na

znaczacy udziat gleb wysokich klas bonitacyjnych. Okoto 50% powierzchni uzytkéw rolnych to gleby II
i Il klasy bonitacyjnej, ktore przewazajg w zachodniej i centralnej czesci gminy.
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Wskazniki dla wojewddztwa charakteryzujgce warunki do produkcji rolnej, oceniajgce klimat
oraz rzezbe terenu, przedstawiajg sie korzystniej niz srednie dla kraju. Natomiast gorsze sg warunki
wodne oraz wskazniki oceniajgce jakos¢ gleb. Cze$¢ terendw gminnych jest zmeliorowanych.
Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnych gleby, utatwiania jej uprawy oraz na ochronie uzytkéw rolnych przed powodziami.
W gminie Ksawerdw melioracjg objete s3 — Kolonia Wola Zaradzyniska (41 ha), Widzew (53 ha),
Widzew PGO (162 ha) oraz Wala Zaradzynska (1,6 ha), co tagcznie stanowi 258 ha, w tym 53 ha w celu
nawodnienia (zrédto: POS Powiatu Pabianickiego).

Dziatalnos¢ rolnicza miata duze znaczenie gospodarcze w gminie, ze wzgledu na wysoki udziat
gleb wysokich klas bonitacyjnych Wyrdzniata sie uprawa warzyw i kwiatdw, czego pozostatoscig na
terenie gminy sg liczne szklarnie. Obecnie dziatalno$¢ rolnicza stopniowo traci na znaczeniu ze
wzgledu na blisko$¢ duzych miast oraz rozwdj dziatalnosci gospodarczej w samej gminie. Gleby
ulegajag stopniowej presji urbanizacyjnej i zajmowane s3 przez zabudowe mieszkaniowg
i przemystowg. Gmina Ksawerdéw ze wzgledu na silne zurbanizowanie ma niewielkie znaczenie w
rolniczej produkcji w skali wojewddztwa. Obserwuje sie przeksztatcenie gminy z gminy typowo
rolniczej w obszar o wzrastajacej roli handlowej, ustugowej czy produkcyjnej. Najwiecej terendw
rolniczych wystepuje w obrebach Ksaweréw-Zachdd, Wola Zaradzyriska oraz Nowa Gadka.
Przewazajg gospodarstwa mate, srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 1,4 ha.

Lesistos¢ gminy wynosi jedynie 0,3% — jest to najnizsza warto$¢ w powiecie, a takze jedna
z nizszych w wojewddztwie tédzkim. W gminie nie wystepujg lasy stanowigce wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa, a powierzchnia laséw i gruntéw lesnych prywatnych zajmuje powierzchnie 4,1 ha (GUS
2017). Nie wystepuja lasy publiczne oraz lasy stanowiagce wtasnos¢ gminy. Zbiorowiska o charakterze
lesnym, o dominacji olchy czarnej, wystepujg wzdtuz rzeki Gadki. Ponadto wskazuje sie na mozliwos¢
wprowadzenia dolesien w czesci potudniowo-wschodniej gminy, gdzie na glebach nizszych klas
bonitacyjnych nastepuje samoistna sukcesja roslinna oraz pojawiaja sie liczne mtodniki.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obszar gminy Ksawerdw byt czescig kasztelani chtopskiej, ktéra od XI wieku wchodzita w skfad
ddébr koscielnych i nalezata do kapituty krakowskiej.

Ksawerdw jest najmtodszg miejscowosciag na terenie gminy. Powstat w 1825 r. w zwigzku
zrzagdowym planem rozwijania w okolica Pabianic tkactwa. Zlokalizowano tu tzw. osade dla
przadnikdéw i sprowadzono trzy pierwsze rodziny. W 1824 r. po raz pierwszy pojawia sie
w dokumentach nazwa ,Xawerdéw”. Poczgtkowo Ksawerdw nalezat do gminy Pabianice, a od XIX w.
do gminy Widzew. W tym okresie rodzina Kindleréw, pabianickich fabrykantow wniosta tutaj kaplice
katolickg, ktdra stuzy obecnie jako kosciét parafialny Matki Boskiej Czestochowskiej (ul. Zachodnia
31).

Historia Widzewa siega XIV w., kiedy powstat tu folwark wchodzacy w sktad déb pabianickich.
W XIX w. powstata obok niego wie$. Dobra Widzew w 1841 r. nabyt Mateusz Lubowidzki, cztonek
Rady Stanu Krélestwa Polskiego. W 1873 r. folwark stat sie wtasnoscig Rudolfa Kindlera, ktéry w
1897 r. wybudowat patac, zachowany do dzis. Oprdcz tego na terenie obecnego zespotu patacowego
znajduje sie takze kaplica wybudowana przez Mateusza Lubowidzkiego.
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Folwark Widzew w pierwszej potowie XIX w. wchodzit wraz z wsiami: Bychlewo, Pigtkowisko,
Chocianowice, Jutrzkowice, Laskowice, Pawtowice, Chechto, Wola Zaradzyriska, Teklin, Hermandw,
Kardew, Dabrowo, Rydzyny, Teresin, Ryputtowice, Zdzary i Pliszka w sktad débr rzagdowych ekonomii
Pabianickiej.

Wola Zaradzyriska zwana dawniej Wolg Ryputtowska, powstata nie pdzniej niz w XIV w.
W pierwszej potowie XVIII w. z powodu wojen i epidemii catkowicie wyludniona.

W Zdzarach w Il pot. XIX w. nie byto jeszcze zadnego majatku. Powstaty prawdopodobnie na
przetomie XIX i XX w. wraz z silnym rozwojem przemystu w regionie tédzkim w oparciu o obcy kapitat.

Gmina Ksaweréw powstata 1 stycznia 1973 roku i dziatata do 31 lipca 1976 roku, kiedy
wiaczono jg do gminy Pabianice. Ponownie gmine te utworzono 1 stycznia 1997 roku.

Fotografia 4. Kosci6t Matki Boskiej Czestochowskiej w Ksawerowie (z lewej). Zrédto: zasoby wtasne

Fotografia 5. Patac Kindlera w Widzewie (z prawej). Zrédto: zasoby wiasne

Jeden z historycznych budynkéw w Ksawerowie, willa Hoffmana (ul. Jana Pawta Il 1), ktdrej
wiascicielem byt dyrektor w zaktadach bawetnianych lzraela Poznanskiego w todzi Rudolf Hoffman.
Obecnie w willi miesci sie Dom Kultury.

Fotografia 6. Willa Hoffmana w Ksawerowie. Zrédto: powiat.pabianice.pl

1. Zasoby dziedzictwa kulturowego

Przedmiotem ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg uksztattowane
historycznie, znajdujgce sie na terenie gminy zachowane ukfady, elementy struktury przestrzennej,
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jak rowniez pojedyncze obiekty lub ich zespoty, o wyjgtkowych walorach zabytkowych. Na tak cenng
w skali lokalnej tozsamosé dziedzictwa kulturowego sktadajg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa tédzkiego oraz gminnej ewidenc;ji zabytkow.

Zabytki architektury i budownictwa wystepujg na terenie catej gminy. Sg to: budynki
mieszkalne, zespot budynkéw mieszkalnych, patac, willa i parki. Obecnie na terenie gminy wystepuje
25 obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkéw, z czego 1 jest rowniez
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa tddzkiego. Cztery obiekty znajdujg sie w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Obiekty zabytkowe objete s3 rygorami ochrony
konserwatorskiej, wynikajacymi z przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Odnosnie obiektéw zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Ponadto nalezy dazy¢ do
petnej rewaloryzacji zabytkow.

Tabela 21. Wykaz obiektéw znajdujacych sie na terenie gminy Ksaweréw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
t6dzkiego. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania Numer rejestru

1. Ksawerow, Widzew patac Oskara Kindlera 1897 A/279

Tabela 22. Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie
Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Nazwa Miejscowos¢ Adres N:‘ilziljikl Datowanie | Materiat
1 budynek magazynowo- Ksaweréw | ul.Gietdowa14 | 2161/37 | lata90XXw. |  mur
gospodarczy
2 willa Ksaweréw | ul.JanaPawtall1 | 1529/7 pocz. XX w. mur
3 park przy willi Ksaweréw | ul.Jana Pawtall 1 1529/3, | pot. XX w. -
1529/7
4 dawny park wiejski Ksaweréw ul. Kosciuszki 3c 355 pocz. XX w. -
5 Patac Oskara Kindlera Ksawerow ul. Szkolna 12 2162/3 koniec XIX w. mur
2162/3,
6 Park przy.pafacu Oskara Ksawerow ul. Szkolna 12 2162/2, | koniec XIX w. -
Kindlera 2162/8
7 budynek mieszkalny Ksawerow ul. Traktorowa 6 282 | pot. XX w. mur
8 budynek mieszkalny Ksawerdow ul. Wolska 9 590/1 XIX/XX w. mur
9 budynek mieszkalny Ksaweréw ul. Wolska 15 573/2 XIX/XX w. mur
10 budynek mieszkalny Ksawerow ul. Wolska 18 707 XIX/XX w. mur
11 budynek mieszkalny Ksaweréow | ul. Wschodnia 20 865 XIX/XX w. mur
12 budynek mieszkalny Ksawerow | ul. Wschodnia 39 57 XIX/XX w. mur
13 budynek mieszkalny Ksaweréow | ul. Wschodnia 40 1035/9 Il pot. XIX w. mur
14 budynek mieszkalny Ksawerow | ul. Wschodnia 41 59/4 XIX/XX w. mur
15 budynek mieszkalny Ksawerow | ul. Wschodnia 95 2176 XIX/XX w. mur
budynek mieszkalny (czesc¢
16 zespotu budynkdéw Ksaweréw | ul. Wschodnia 98 | 1364/13 pocz. XX w. mur
mieszkalnych)
budynek mieszkalny (czesc¢ .
17 zespotu budynkdéw Ksawerow ul. Wschodnia 1364/12 pocz. XX w. mur
mieszkalnych) 100
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budynek mieszkalny (czes¢ ul. Wschodnia
18 zespotu budynkéw Ksaweréw ’ 102 1364/23 pocz. XX w. mur
mieszkalnych)
budynek mieszkalny (czesc .
I. Wschod
19 zespotu budynkdéw Ksawerow ! 2240 nia 1364/24 pocz. XX w. mur
mieszkalnych)
20 budynek mieszkalny Ksawerdéw ul- Wiclf;odnla 335 XIX/XX w. mur
21 budynek mieszkalny Ksawerdéw ul- Wi;gOdma 506/2 Il pot. XIX w. mur
22 budynek mieszkalny Ksaweréw | ul. Zachodnia 26a 1812/1 I pot. XX w. mur
22 budynek mieszkalny Ksawerow ul. Zachodnia 49 1628/1 XIX/XX w. mur
. Wola ul. mjra Hubala nr
24 budynek mieszkalny Zaradzyriska 63 354 XIX/XX w. mur
. Wola ul. mjra Hubala nr
25 budynek mieszkalny Zaradzyriska 81 331 XIX/XX w. mur

Zespoty dworsko-parkowe

Na terenie gminy Ksawerdw zlokalizowane sg nastepujgce zabytkowe parki:

— park przy willi w Ksawerowie, ul. Jana Pawta Il 1;
— park przy dawnym patacu Kindlera w Widzewie, ul. Szkolna 12;
— park wiejski w Zdzarach, ul. Kosciuszki 3c.

Patac Kindlera wraz z parkiem w Ksawerowie

Patac objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw wojewddztwa tédzkiego,
natomiast otaczajgcy go park do gminnej ewidencji zabytkéw. Rezydencja zlokalizowana w
Ksawerowie zostata wzniesiona w latach 1897-98 przez Oskara Kindlera. Spis zabudowan dworskich
w gminie Widzew sporzadzony w 1898 r. oprdcz patacu wymienia takze: dom wiasciciela, dom
ogrodnika, dom dla stuzby, trzy domy dla fornali oraz karczme. Autorem projektu patacu byt
prawdopodobnie Ignacy Markiewicz, dwczesny architekt powiatu tédzkiego, autor wielu projektow
m.in. patacu w tagiewnikach. W 1939 r. rozpoczeto rozparcelowywanie czesci majatku. Proces ten
zostat jednak powstrzymany przez wybuch wojny, podczas ktérej Widzew stat sie miejscem
stacjonowania Lwowskiego Dywizjonu Mysliwskiego wchodzacego w sktad Armii £tédz. W lutym 1945
r. gospodarstwo i patac, jako wtasnosc¢ poniemiecka przejeto Wojsko Polskie, a nastepnie Panstwowy
Fundusz Ziemi. Ostatecznie majgtek przekazano do dyspozycji Wyizszej Szkoty Gospodarstwa
Wiejskiego w todzi. Od 1946 r. w patacu miescita sie Wyzsza Szkota Gospodarstwa Wiejskiego wraz z
Liceum Ogrodniczym oraz internatem. Od 1954 roku w patacu pozostawat juz tylko internat zenski.
Po nastaniu ,nowej rzeczywistos$ci” budynek przejat w roku 1991 tddzki Bank Rozwoju. Po roku 2000
rezydencja przeszta w rece firmy z kapitatem holenderskim. Na przetomie 2011 i 2012 roku patac
nabyt obecny, prywatny wtasciciel, ktory rozpoczat prace rewitalizacyjne zaniedbanego zabytku,
nadajgc mu nowa funkcje centrum konferencyjno - bankietowego. W przysztosci planowane jest
poszerzenie funkcjonalnosci obiektu o czterogwiazdkowe pietro hotelowe.

Willa wraz z parkiem w Ksawerowie

Pierwotny wyglad willi nie jest znany. Istotna datg w historii rezydencji jest 1890 rok, kiedy to
dom parterowy i dziatke w miejscu obecnej wilii kupili Jan i Antonina Masiccy. Nowi wiasciciele
rozbudowywali budynek dwa razy. Kolejny etap to rok 1910 kiedy to Masiccy sprzedali budynek
Rudolfowi Hoffmanowi, ktéry zamieszkiwat wille do 1945r. Jeszcze w tym samym roku budynek stat

65



sie siedzibg Urzedu Gminy. Od 1962 roku willa petnita funkcje publicznego osrodka zdrowia.
Jednoczesnie w budynku miescita sie poczta. Osrodek Zdrowia przestat funkcjonowac¢ w 2001 r., od
tamtej pory budynek stat pusty. Gmina Ksawerdéw przejeta wille od Skarbu Panstwa w 2007 r.
W kwietniu 2008 r. Rada Gminy Ksawerdow podjeta uchwate o przeznaczeniu budynku po bytej
przychodni lekarskiej na potrzeby Gminnego Domu Kultury.

Park wiejski w Zdzarach

Zatozenie z poczatku XX w., o powierzchni 0,7 ha. Obecnie park jest zaniedbany i wymaga
pielegnacji. Z kompozycji dawnego parku zachowata sie czesciowo aleja grabowa. Po obu jej
stronach, na terenie czesci lesnej dawnego parku, czytelne s3 komponowane zespoty drzew — po
stronie pétnocnej 18 debdw btotnych, po stronie potudniowej cztery sosny wejmutki. Objety ochrong
na mocy uchwaty nr X/41/85 RN Miasta todzi z dnia 23 wrzesnia 1985 r.

Cmentarze

Na terenie gminy zlokalizowany jest czynny cmentarz rzymsko-katolicki w Ksawerowie. Zostat
on zatozony w 1953 r. Powierzchnia ogdlna 1,5 ha. Najstarszy istniejgcy nagrobek pochodzi z roku
1948 roku. Na terenie cmentarza znajdujg sie groby o znaczeniu historycznym i oséb szczegdlnie
zastuzonych, ktérymi sa:

— kpt. pilot Bronistaw Malinowski — uczestnik wrzesnia 1939 r. i bitwy o Wielkg Brytanie,

— kpt. pilot Wojska Polskiego Jézef Gtowacki,

— Antoni Pietrucien — jeden ze znaczniejszych fundatoréw nowo wybudowanego kosciota
parafialnego w Ksawerowie.

2. Zasoby archeologiczne

Gminny zaséb wartosci kulturowych podlegajacych ochronie uzupetnia 11 zabytkéw

archeologicznych, z czego zadne z nich nie figuruje w rejestrze zabytkow.

Tabela 23. Wykaz zabytkéw archeologicznych zlokalizowanych na terenie gminy Ksaweréw. Zrédto: opracowanie wiasne
na podstawie danych Urzedu Gminy

Lp. Miejscowos¢ | Obszar AZP Numer zabytku na Nume_r zabytlfu. Charakter zabytku Czas powstania
obszarze W miejJsCOWOSCI
$lad osadnicz OWR
1. Wola 68-51 116 1 Y
Zaradzyniska osada XIV-XV w.
2. WOIa, 68-51 117 2 $lad osadniczy XIV-XV w.
Zaradzynska
. 4 nieokreslony nieokreslony
3. Ksawerow 68-51 1
zabytek archiwalny osada Ha D (?)
5
4. Ksawerow 68-51 - 2 nieokreslony okres rzymski
zabytek archiwalny
60
5. Ksawerow 68-51 3 skarb 1613-1711
zabytek archiwalny
6. Ksawerow 68-51 61 cegielnia 4 ¢w. XIX-XX w.
Ksawerow 68-51 113 punkt osadniczy XIV-XV w.
) $lad osadniczy pradzieje
8. Ksawerow 68-51 114 7
punkt osadniczy XVI-XVII w.
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9. Ksawerow 68-51 115 8 $lad osadniczy XVI-XVII w.
) $lad osadniczy pradzieje
10. Ksawerow 68-51 118 9
$lad osadniczy XVI-XVII w.
11. Ksawerow 68-51 112 5 punkt osadniczy XVI-XVII w.

VIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACH |
WNIOSKOW ZWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Na dzied sporzgdzania przedmiotowej zmiany Studium audyt krajobrazowy wojewddztwa
tédzkiego nie zostat przeprowadzony. Zgodnie z Uchwatg nr 480/16 Zarzagdu Wojewddztwa tddzkiego
z dnia 27 kwietnia 2016 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego
wojewoddztwa tddzkiego.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Zagrozenie powodziowe

Powiat pabianicki potozony jest na wododziale | rzedu miedzy dorzeczami Wisty i Odry.
Charakteryzuje sie skromnymi zasobami wodnymi. Niemniej jednak pomimo wystepujacych
niedoboréw wody, wystepuja réwniez okresy charakteryzujgce sie nadmiarem wody,
spowodowanym nieréwnomiernym rozktadem opaddw w ciggu roku i wieloleci.

Przez obszar gminy przeptywa rzeka Gadka, ktdra jest doptywem Neru. Rzeka nie stanowi
istotnego zagrozenia powodziowego, w zwigzku z czym nie sporzadzono dla niej studium ochrony
przeciwpowodziowej, ani  nie zostata zakwalifilkowana w ramach wstepnej oceny ryzyka
powodziowego do opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego w |
ani Il cyklu planistycznym.

Na terenie gminy Ksaweréw mozliwe sg lokalne podtopienia, podsigki wody w obrebie doliny
rzecznej. Przy intensywnych opadach zagrozone moga by¢ przepusty u zbiegu ulicy Szkolnej z ulicg
Zachodnig i u zbiegu ulicy Traktorowej z ulicg Wschodnia.

2. Zagrozenie suszg

Wojewddztwo tddzkie potozone jest na granicy wododziatowej zlewni Wisty i Odry, co w
duzym stopniu wptywa na charakter regionu. Sie¢ hydrograficzna charakteryzuje sie znaczng iloscig
niewielkich ciekéw o nieduzych przeptywach. Wojewddztwo tédzkie jest obszarem ubogim w wody
powierzchniowe, brak tu duzych rzek prowadzacych znaczne ilosci wody, jak tez brak wiekszych
naturalnych zbiornikdéw (jezior).

Naturalne zasoby wéd powierzchniowych wojewddztwa oraz mozliwos¢ pokrycia
wystepujacych potrzeb z opaddéw atmosferycznych sg bardzo niskie i ograniczone. Zgodnie z
Programem Matej Retencji wojewddztwo tddzkie jest zaliczane do najmniej zasobnych w wode
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regiondw, a gmina Ksawerdw potozona jest w regionie charakteryzujgcym sie duzym zagrozeniem
suszg glebowa. Suszg okresla sie niedobdr wilgoci w powietrzu i wody w Srodowisku glebowym. Jej
wystepowanie poprzedza brak lub stosunkowo niewielkie opady atmosferyczne. Efektem suszy
glebowej jest obnizenie sie poziomu wdéd gruntowych i mniejsze przeptywy w rzekach, co prowadzi
do suszy hydrologicznej.

Wedtug projektu , Polityki Ekologicznej Parstwa 2030” wojewddztwo tdédzkie bedzie zagrozone
silnym pustynnieniem, zagrozenie suszg w skali 1-5 wynosi 5. Deficyt wody powoduje wysychanie
studni, degradacje szaty roslinnej, utrate réznorodnosci biologicznej, zanikanie rzek i ciekdéw oraz
straty w sektorze rolnym.

Zgodnie z Wojewddzkim Programem Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego, przyjetym
w 2005 r. na terenie gminy projektowana jest realizacja zbiornika retencyjnego o nazwie
Gadka-Gérny. Powierzchnia projektowanego zbiornika to 1,0 ha, srednia gtebokosé 1,5 m,
a pojemnosé¢ 15,0 tys. m>. Funkcje zbiornika okreslono jako przeciwpowodziowa.

3. Zagrozenia wynikajgce z uzytkowania i zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na silne przeksztatcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego zaden fragment
gminy nie znalazt sie w granicach przyrodniczych terenéw chronionych. Srodowisko przyrodnicze
gminy zostato silnie przeksztatcone przez procesy urbanizacyjne. Zasoby przyrodnicze gminy to
niewielkie powierzchniowo lasy, zadrzewienia srédpolne i nadwodne, pola uprawne i tereny zieleni
urzadzonej towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz ustugowej urozmaicone wystepujgcymi
sporadycznie stawami. Najwyzszy walor przyrodniczo-krajobrazowym gminy stanowig zachowane
zatozenia dworsko-parkowe, w tym wyrdzniajgce sie zatozenie w Widzewie.

Niewielki udziat powierzchni zalesionych czy zadrzewionych wptywa niekorzystnie na warunki
mikroklimatyczne oraz zwieksza podatnosé podtoza na degradacje.

Wsrdd gtéwnych problemoéw na terenie gminy wymienia sie: gospodarke wodno-$ciekowsa,
emisje zanieczyszczen powietrza oraz natezenie hatasu.

Gtéwne zagrozenie dla jakosci wod stanowia:

— Nieczynne utwory studzienne;

— Niski poziom skanalizowania gminy (dtugos¢ sieci kanalizacyjnej 44,1 km), z sieci
wodociggowej korzysta 86,1% ogétu ludnosci, a z sieci kanalizacyjnej 69,7%;

— Nieuporzadkowana gospodarka sciekowa, zrzuty sciekdw do rowdéw melioracyjnych
lub bezposrednio do gruntu, nieszczelne szamba;

— Odprowadzanie zanieczyszczen bytowo-gospodarczych, przemystowych, a takze
rolniczych oraz zanieczyszczonych wéd opadowych do rzeki Gadka, gtdwnego cieku
gminy, nadmierne zanieczyszczenie organiczne powoduje w wodach rzeki wystgpienie
deficytu tlenowego i obcigzenie duzym tadunkiem biogendw, zanieczyszczen
mechanicznych i bakteryjnych;

— Odprowadzanie niedostatecznie oczyszczonych wéd opadowych z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych;

— Gospodarka hodowlana i nadmierna chemizacja produkgcji rolnej;

— Woycieki niebezpiecznych substancji do gruntéw w zwigzku z przebiegiem przez gmine
drdg o duzym natezeniu ruchu;

— Nielegalne sktadowanie odpaddw.
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Gtéwne zagrozenia dla jakosci powietrza:

Duzy wptyw na jakos$¢ powietrza na terenie gminy ma emisja naptywowa — wptyw
emisji z todzi i Pabianic;

Na terenie gminy brak jest podmiotow, ktére emitowatyby do powietrza duze ilosci
zanieczyszczen z procesOw spalania paliw czy technologii przemystowych. Najwiekszym
zrédtem emisji punktowej na terenie gminy jest Zaktad Farmaceutyczny Adamed
Pharma S.A.;

Gtéwne Zrédito zanieczyszczen powietrza stanowi emisja powierzchniowa. Znaczny
problem stanowi tzw. niska emisja, pochodzaca z lokalnych palenisk domowych,
kottowni, spalania paliw do celéw grzewczych, a takie palenisk stuzgcych do
ogrzewania szklarni. Stezenie SO, na terenie gminy jest podwyzszone w stosunku do
obszaréw sasiednich, co wynika z wystepowania w gminie Ksaweréw licznych Zrédet
zwigzanych produkcjg szklarniowg. Przekroczenia dopuszczalnych wartosci dla pytu
zawieszonego spowodowane sg gtdwnie punktowymi emisjami z obszaréw zabudowy
jednorodzinnej oraz lokalnych kottowni , ktére wyposazone w indywidualne Zrddta
emisji i najczesciej opalane sg weglem kamiennym.

Wsréd gtéwnych Zrédet zanieczyszczen powietrza wymienia sie réwniez
zanieczyszczenia komunikacyjne. Ruch pojazdéw silnikowych powoduje emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych. Najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza wywiera
droga ekspresowa S-14, charakteryzujgca sie najintensywniejszym ruchem
komunikacyjnym.

Klimat akustyczny:

Gtéwne Zrédto hatasu na terenie gminy stanowi droga krajowa nr 71 oraz droga
przebiegajaca przez centralng czes¢ gminy ul. tédzka (droga wojewddzka nr 482).
Hatas komunikacyjny pochodzi réwniez z drég powiatowych (ulice: Szkolna, Pocztowa,
Wschodnia, Wolska i Potudniowa);

Gmina potfozona jest pomiedzy dwiema drogami ekspresowymi, od strony pétnocno-
zachodniej przebiega droga ekspresowa S-14, a od strony pofudniowo-wschodniej
droga ekspresowa S-8. Droga ekspresowa S-14 ma posredni wptyw na klimat
akustyczny na terenie gminy.

Promieniowanie elektromagnetyczne:

Gtéwnymi Zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku sg: stacje radiowe i
telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
stacje przekaznikowe telefonii komodrkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz
radionawigacyjne.

Na terenie gminy zlokalizowano 4 stacje bazowe telefonii komérkowych: 2 stacje GSM
1800 oraz 2 stacje UMTS.

Przez obszar gminy Ksawerdéw przebiegaja = napowietrzne linie energetyczne
wysokiego napiecia 110 i 220 kV, ktére stanowig istotne Zzrédfo promieniowania.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Ksawerdw charakteryzuje sie stosunkowo wysokim
odsetkiem powierzchni terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w ogdlnej powierzchni gminy.
W 2014 r. wynosit on 26%, a jego wartos¢ na przestrzeni lat stale sie zwieksza. Ze wzgledu na
ograniczony zasieg terytorialny gminy oraz bliskos¢ miasta todzi zabudowa tworzy zwarte jednostki
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych. Uzytki rolne zajmujg ok. 73% powierzchni gminy, jednak
gmina nie posiada typowo rolniczego charakteru. Grunty le$ne badZ zadrzewione i zakrzewione
w powierzchni gminy niemal nie wystepuja.

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje 15 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére w 99,9% pokrywaja jej powierzchnie. W planach okreslono szczegdtowo zasady
w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenéw o poszczegdlnych
funkcjach. Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego przeznaczenia
terenu oraz przysztego, wynikajacego z zapisdw plandw miejscowych wskazuje, ze polityka
przestrzenna gminy jest zgodna z jej potencjatem rozwojowym i zapotrzebowaniem mieszkaricow.

Na obszarze gminy w 2018 r. zarejestrowanych byfto 1151 podmiotéow gospodarczych, wsrdd
ktdrych przewazajgcg wiekszo$¢ stanowity mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajgce do 9 o0séb
(1082 podmioty). Ponadto zanotowano dziatalnos$¢ 63 firm, ktére zatrudniaty od 10 do 49 osdb oraz
6 firm, ktdre zatrudniaty od 50 do 249 osd6b. Bodzcem dla wzmozonego ruchu inwestycyjnego moze
by¢ bliskos¢ miasta todzi oraz obecnos¢ na terenie gminy podstrefy tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Atrakcyjna oferta moze przyciggng¢ zewnetrznych przedsiebiorcéw, rowniez tych
o szeroko rozwinietych strukturach wykraczajacych poza skale regionalng badz ogélnokrajowa.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i przyjmowane uchwatg ustanawiajgca
budzet gminy na biezgcy rok. W budzecie okresla sie dochéd gminy, jego Zzrddta, a takze planowane
wydatki. Dochdd budzetu gminy Ksawerdw, wedtug danych GUS, w 2008 r. byt réwny 21 384 580,80
zt, z czego 13 543 218,05 zt stanowito dochdd wiasny. Biorgc pod uwage sume dochodu budzetu
gminy wroku 2017, ktdra wynosita 37 948 429,93 zt, w tym dochdd wiasny — 23 910 172,56 zt,
widoczny jest znaczny wzrost dochodéw gminy. Analiza Zzrédet dochodu budzetu gminy Ksawerdw
wykazata m. in. wzrost dochoddw z podatku od nieruchomosci. W roku 2008 r. suma dochoddéw z
tytutu podatku ksztattowata sie na poziomie 3 120435,92 zt, zas w 2017 r. suma ta wynosita
6479341,91 z. Widoczny ponad dwukrotny wzrost wartosci odzwierciedla przyrost
zainwestowanych terenédw na obszarze gminy, a takze warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju dajac
wieksze mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu zadan witasnych gminy, wspomagajgcych
przyszte procesy inwestycyjne.

Istotnym czynnikiem, wptywajgcym na ksztatt oraz przyszte mozliwosci rozwoju przestrzennego
gminy, sg wszelkiego rodzaju uwarunkowania $rodowiskowe. Na podstawie analizy systemu
przyrodniczego gminy mozna stwierdzi¢, ktdre tereny nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego
do sytuowania nowej zabudowy. W obrebie gminy Ksaweréw wyrdznia sie wystepowanie gleb
brunatnych, rdzawych, torfowych, murszowych, mutowych, a takze gleby bielicowe i mady rzeczne.
Dominujg gleby brunatne, ktére odznaczajg sie wzglednie wysokg zawartoscig prochnicy oraz
zasobnoscig w sktadniki odzywcze i zwigzki mineralne. Gleby te zaliczane sg do Il i Il klasy
bonitacyjnej. Ze wzgledu na wystepowanie gleb bardzo dobrych i dobrych, tereny zabudowane nie
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powinny podlegac rozpraszaniu, a grunty wysokiej klasy bonitacyjnej sprzyjajgce gospodarce rolnej
powinny podlegac ochronie. Rozlegte zwarte kompleksy lesne na obszarze gminy nie wystepujg, ze
wzgledu na znaczng zyznos¢ siedlisk obszar gminy zostat wylesiony i uzytkowany rolniczo, a obecnie
podlega silnej presji urbanistycznej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi. W
granicach gminy Ksawerdw nie wystepujg Zzadne powierzchniowe formy ochrony przyrody
ustanowione na mocy ustawy o ochronie przyrody. Na terenie gminy Ksawerdw znajduje sie
fragment jednego udokumentowanego ztoza kopalin — Gospodarz (surowce ilaste ceramiki
budowlanej). Ztozy to wystepuje fragmentarycznie na terenie gminy, w jej potudniowo-wschodniej
czesci. Na obszarze gminy nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani osuwiska.
Poza wymienionymi aspektami wynikajgcymi ze wzgledéw S$rodowiskowych, nie wskazuje sie
wiekszych ograniczen wptywajgcych na mozliwosé realizacji zabudowy.

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Ksaweréw stanowig ustugi oswiaty
i ochrony zdrowia. Gmina posiada 8 placéwek oswiatowych, na ktére sktada sie 5 placowek
wychowania przedszkolnego, 2 szkoty podstawowe oraz 1 gimnazjum. W roku szkolnym 2017/2018
w punktach przedszkolnych przebywato 269 dzieci, do szkét podstawowych uczeszczato 596 ucznidw,
za$ do gimnazjum 146. W pordwnaniu z latami ubiegtymi liczba uczniéw ulegta nieznacznym
zmianom. W ostatnich latach liczba dzieci w szkotach podstawowych i placéwkach wychowania
przedszkolnego wyraznie wzrasta, zas w szkotach gimnazjalnych maleje. Nalezy stwierdzi¢, ze obecna
oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkancéw, niemniej jednak w miare
postepujgcych zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc
dla uczniow w ww. placéwkach.

Sytuacje spoteczng w gminie okresla rdwniez stan bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2017 r.
udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynidst 3,6% i byt
nizszy od wskaznika dla powiatu pabianickiego, ktéry wynosit 5,0%. Stopa bezrobocia w gminie
Ksawerdw wcigz maleje, od roku 2012 (8,8%) spadta 0 5,2%.

2. Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach gminy Ksawerdw daje podstawe do okreslania potrzeb mieszkaniowych, a co za
tym idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym oraz
strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgondw wpltywa bezposrednio na zmiany liczby ludnosci.
Stosunek tych dwéch wskaznikéw, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogdlny poglad na sytuacje
demograficzng w gminie. Zmiany liczby urodzen zywych cechuje znaczna zmiennos$¢ w czasie. W roku
2008 r. w gminie Ksawerdw urodzito sie 60 dzieci. Najwiekszg liczbe urodzen zarejestrowano w
2014 r. i wynosita ona 87. W kolejnych 2 latach wskazZnik urodzer zmalat a w 2017 nieznacznie wzrdst
do 63. W okresie analizowanych 10 lat wskaznik charakteryzowat sie licznymi wahaniami. W 2017 r.
liczba urodzen wzrosta o 3 w poréwnaniu z rokiem 2008 oraz o 6 w porédwnaniu z rokiem 2016.
Podobng charakterystyke prezentuje wskaznik zgonéw w gminie. W badanym okresie najwiekszg
liczbe zgondéw odnotowano w latach 2012 i 2015 — 81, najmniejszg z kolei w roku 2009, gdzie
wynosita ona 61. W poréwnaniu z rokiem 2008 liczba zgondw wzrosta 0 9 i w 2017 r. byta réwna 76.
Przyrost naturalny ludnosci, stanowigcy réznice pomiedzy liczbg urodzen i zgondéw, waha sie w
okolicach 0, a jego $rednia wartos¢ w analizowanym okresie wynosi -1,69. Wyrazny dodatni przyrost
naturalny odnotowano w2014 r., co wigzato sie ze szczegdlnie wysokg liczbg urodzen przy
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stosunkowo niskiej liczbie zgondw. Na przestrzeni ostatnich 10 lat w roku 2015 zanotowano wysoki
ujemny przyrost naturalny -4,03.

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Ksawerdw sg
ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy stwierdzi¢,
ze czynnik migracji ma znaczacy wptyw na stan populacji w gminie, a jego znaczenie w miare uptywu
czasu bedzie rosngé. W latach 2008-2017 do gminy Ksawerdéw naptynety 1342 osoby, przy
jednoczesnym odptywie ludnosci na poziomie 880 osdb. Najwiekszg liczbe zameldowan zanotowano
w 2010 r. W roku 2008 odnotowano najwiekszy wskaznik wymeldowan. W ciggu catego badanego
okresu saldo migracji wewnetrznych utrzymywato sie na dodatnim poziomie, a ogélny bilans nowych
mieszkancow w stosunku do oséb wyjezdzajacych byt réwny 462. Wiekszg mobilnosé, zaréwno w
ruchu odptywowym, jak i naptywowym, wykazywaty kobiety. U mezczyzn odnotowano saldo migracji
wynoszgce 237, wyzsze o 12 od wskaznika u kobiet.

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazuje, ze wsréd
ludnosci naptywowej przewazajg mieszkaicy miast. W 2017 r. liczba zameldowan z miast ponad
dziesieciokrotnie przewyzszyta liczbe zameldowan z terendw wiejskich. Podobne tendencje
charakteryzujg ruch odptywowy — przewaza liczba wymeldowan do miast. W gminie Ksaweréw w
czasie badanego okresu zarejestrowano niewielki ruch naptywowy z zagranicy, ktéry byt wyzszy od
liczby wymeldowan do innych krajow.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla 2017 r.,
gmine Ksawerdw mozna zaliczy¢ do jednostki typu D. Jest to jednostka aktywna demograficznie
cechujaca sie dodatnim saldem migracji, ktdry przewyzisza nieznacznie ujemny wskaznik przyrostu
naturalnego.

Wazng charakterystyka spoteczerstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada
dane spoteczenstwo. W gminie Ksawerdw ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym jest nizsza od liczby
0so6b w wieku poprodukcyjnym, co pokrywa sie z powszechnie panujgcym trendem starzenia sie
spoteczenstwa. Mieszkarcy w wieku produkcyjnym stanowig ponad 62% wszystkich mieszkarncow
gminy.

Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do ludnosci
w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat wskaznik ten sukcesywnie wzrastat. W 2008 r.
byt réwny 53,2, by w 2017 r. osiggnac wartosé 68,3. Rownoczesnie stale wzrasta stosunek ludnosci
w wieku poprodukcyjnym do ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem
ogolnych trendéw panujgcych w Polsce, swiadczgcych o postepujgcym starzeniu sie spoteczenstwa.
W gminie Ksawerdw liczba oséb w wieku produkcyjnym utrzymuje sie na wzglednie statym poziomie,
przez co struktura demograficzna ludnosci przyjmuje charakterystyke typowg dla spoteczerstw
dojrzatych.

Rozktad ludnosci wg ptci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie Ksawerdw
obrazuje, jak ksztattuje sie sytuacja ludnosciowa gminy i jakie procesy temu towarzyszg. We
wszystkich grupach poczawszy od wieku 40 lat widoczna jest przewaga kobiet, ze znaczng nadwyzkg
od 65 roku zycia. Liczba mezczyzn przewyzsza liczbe kobiet w 4 grupach wiekowych : 5-9, 15-19, 25-
29 35-39. Korzystne zjawisko wydtuzania sie trwania zycia ma przetozenie na wzrastajacg liczbe oséb
w wieku 65 lat i wiecej.
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Prognoza demograficzna liczby mieszkancow gminy Ksaweréw do roku 2030 zostata
przeprowadzona na podstawie analizy wskaznika sredniego tempa zmian liczby ludnosci wedtug
faktycznego miejsca zamieszkania w gminie. Opiera sie o powstatg wczesniej prognoze na lata 2014-
2050, uwzgledniajgc nowe zatozenia i korekte danych wejsciowych. Punkt wyjscia stanowi stan
ludnosci w dniu 31.12.2016 roku. W badanym okresie $redni roczny wzrost liczby ludnosci
ksztattowat sie na poziomie 0,74%. Wg stanu na koniec 2017 r. w stosunku do 2008 r. ogdlna liczba
mieszkancow gminy Ksawerdw wzrosta o 6% (459 osdéb). Prognoza zaktada stopniowy wzrost liczby
ludnosci, do 7949 mieszkancow w 2030 roku. Rdznica pomiedzy bazowym 2016 r. wynosi¢ ma 245
0s6b (wzrost na poziomie 3%).

Na atrakcyjnosé gminy Ksawerdw wptywa stale rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy. Wzrost ten
obejmuje nie tylko ilosciowy przyrost substancji mieszkaniowej, ale réwniez podniesienie standardu
i jakosci mieszkan. W ciggu ostatnich 10 lat zanotowano przyrost liczby mieszkan, na koniec 2017 r.
ich liczba wynosita 2600, czyli o 178 wiecej niz w roku 2008. O dobrych warunkach mieszkaniowych
Swiadczy przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajagca na jedng osobe, ktdra
ksztattowata sie na poziomie 33,4 m® Wskazuje sie na potrzebe wyznaczania nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w odpowiedzi na rosngcy popyt oraz obowigzujace
trendy na rynku nieruchomosci.

Dostepnosé¢ komunikacyjna jest kolejnym czynnikiem, ktory moze wptyngé na rozwdj
demograficzny gminy Ksawerdw. Powigzania transportowe tworzg drogi krajowe i wojewddzkie,
stanowigce istotne w skali regionalnej szlaki komunikacyjne przebiegajgce przez obszar gminy. Wsréd
nich nalezy wymieni¢ droge ekspresowg nr 14 oraz droge krajowa nr 71.

Istotne znaczenie ma rdéwniez bezpos$rednie sgsiedztwo miasta todzi, ktére dzieki licznym
powigzaniom funkcjonalno-przestrzennym  petni role regionalnego osrodka  wazrostu,
wspomagajacego rozwoj otaczajgcych terendw. Warte podkre$lenia sg drogi wylotowe z miasta,
przebiegajgce przez obszar gminy, wzdtuz ktérych obserwuje sie wzmozony ruch inwestycyjny.
Przewiduje sie dalsze dogeszczanie terendw zabudowanych w ich obrebie.

Atrakcyjnos¢ gminy dodatkowo podnosi podstrefa tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
zlokalizowana w poétnocno-zachodniej czesci gminy. Obecnos¢ strefy aktywnosci gospodarczej
stanowi wazny potencjat rozwojowy Ksawerowa. Tereny przygotowane do zagospodarowania,
zaopatrzone w niezbedng infrastrukture techniczng sktadajg sie na atrakcyjng oferte inwestycyjng
zaréwno dla lokalnych, jak i zewnetrznych przedsiebiorcéw. tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna
petni rowniez wazng role w kontekscie przyrostu ludnosciowego. Oddziatuje na rozwijajacy sie
osrodek miejski, jakim jest miasto tddz, pozytywnie wptywajgc na obraz gmin osciennych i zachecajac
ludzi do osiedlania sie na ich terenie.

Biorgc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci
wynikajgce z przyrostu naturalnego i salda migracji, a takze uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy Ksawerdw nalezy stwierdzi¢, ze w perspektywie do roku 2030 liczba
mieszkancow gminy bedzie stopniowo wzrastaé. Przyczyni sie to do wzrostu zapotrzebowania na
nowe tereny mieszkaniowe oraz infrastrukture techniczng i transportowg, obstugujgca te obszary.
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3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej,
oraz pozostatych zadan witasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in
,Strategia Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020".

Zgodnie ze ,,Strategig Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014—-2020" zaktada sie:

— budowe systemu opieki przedszkolnej oraz oferty edukacyjnej,
— rozwdj i modernizacje lokalnej infrastruktury techniczne;.

Analiza sytuacji finansowej gminy Ksawerdéw wykazata stabilng pozycje budzetowg gminy. Od
2014 r. odnotowano wzrost zaréwno dochoddw jak i wydatkéw oraz wynik budzetu utrzymujacy sie
na dodatnim poziomie.

Tabela 24. Wykaz dochodéw i wydatkéw gminy Ksaweréw w latach 2010-2017. Zrédto: opracowanie wiasne na

podstawie Sprawozdan rocznych z wykonania budzetu gminy Ksaweréw

Rok Dochody [zi] Wydatki [zt] Wynik budzetu [zt]
2010 23575870,96 23456154,54 119716,42
2011 21631230,61 22679205,19 -1047974,58
2012 23105092,30 22167539,18 937553,12
2013 22216580,10 22390500,67 -173920,57
2014 27658729,50 25355311,59 2303417,91
2015 30556 882,79 28 603 016,55 1953866,24
2016 34191 184,15 32338 938,72 1852245,43
2017 37948 429,93 37504 315,61 444114,32

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Ksawerdéw zaktada stopniowy wzrost poziomu

dochodéow oraz

wydatkami.

wydatkéow gminy. Od 2021 roku przewidywana jest przewaga dochoddéw nad

Tabela 25. Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkéw Gminy Ksaweréw w latach 2018-2039. Zrédto: Wieloletnia
prognoza finansowa Gminy Ksaweréw

Rok Dochody ogétem [zt] Wydatki ogétem [zt] Wynik budzetu [zi]
2018 36743615,30 47186973,63 -10443358,33
2019 35811115,30 41603662,14 -5792546,84
2020 36511115,30 36942855,14 -431739,84
2021 37211115,30 36352286,37 858828,93
2022 37911115,30 36760057,28 1151058,02
2023 38611115,30 37425160,33 1185954,97
2024 39311115,30 38279873,23 1031242,07
2025 40011115,30 38790913,51 1220201,79
2026 40711115,30 39525120,89 1185994,41
2027 41411115,30 40225120,89 1185994,41
2028 42111115,30 40882351,47 1228763,83
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2029 42811115,30 42211115,30 600000,00
2030 43511115,30 42911115,30 600000,00
2031 44211115,30 43594417,05 616698,25
2032 44911115,30 43401751,82 1509363,48
2033 45611115,30 44101751,82 1509363,48
2034 46311115,30 44801751,82 1509363,48
2035 47011115,30 45501751,82 1509363,48
2036 47711115,30 46201751,82 1509363,48
2037 48411115,30 46901751,82 1509363,48
2038 49111115,30 47601751,82 1509363,48
2039 49811115,30 49007695,21 803420,09

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkancéw gminy, poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-$ciekowej, energetycznej oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci
lub w czesci z budzetu gminy oraz ze Zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne,
fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
Omawiane naktady inwestycyjne mogg by¢ zrdwnowazone czesciowo poprzez wzrost wptywéw do
budzetu w wyniku realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, jest uzaleznione od jej
zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji
odbywac sie bedzie zgodnie zprzepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Gmina w 99,9% pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, kwestia
rozwoju komunikacji iinfrastruktury jest juz wiec przeanalizowana w prognozach skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowych planéw. Dzieki prognozom finansowym mozliwe jest
kontrolowanie kosztéw i dopasowanie rozwigzan przestrzennych do mozliwosci finansowych gminy.

4. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Wsrdd terendw zabudowanych w gminie wyrdzni¢ mozna tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (z uwzglednieniem ustug publicznych:
ustug oswiaty, ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, ustug zdrowia), tereny zabudowy
produkcyjnej, ustugowe] i magazynowej, a takze zabudowa gospodarstw rolnych. Uksztattowanie
i rozlokowanie zabudowy mieszkaniowej jest dos¢ réwnomierne. W poétnocno-zachodniej czesci
gminy Ksawerdw koncentruje sie zabudowa produkcyjno-magazynowa.

Wyliczono chtonnos¢ obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz chtonnosé obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, réwniez w podziale na funkcje zabudowy: mieszkaniowsa, ustugowsq i
produkcyjng. W zwigzku z tym, ze gmina Ksaweréw w 99,9% pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego zaréwno dla obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jak i terendw, poza nimi, na ktdorych obowigzujg plany miejscowe
chtonnosé wyliczono na podstawie przyjetych wskaznikdw ksztattowania zabudowy, w tym przed
wszystkich dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy. Chionno$¢ oszacowano jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej,
przyjmujac okreslone zatozenia. Obszary zwartej zabudowy wskazano w 6 sotectwach.
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Rysunek 10. Gmina Ksaweréw - obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zrédto:
opracowanie wtasne
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I obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Tabela 26. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnoscia
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych. Zrédto: opracowanie wtasne

chtonnos¢ obszarow

maksymalne w skali gminy mozliwosc
. zust. 5 zust. 5 zust. 5 q q
zapotrzebowanie na nowa kt. 2 Kt. 3 kt.213 zlokalizowania
zabudowe w 2047 r. pit. pit. pKL. 21 nowej zabudowy
u.0.p.2.p U.0.p.z.p  U.0.p.z.p
[m’] [m’] [m’] [m’] [m’]

Zabudowa mieszkaniowa 217 533,3 290733,4 | 237402,2 | 528135,6 -310602,3
Zabudowa ustugowa komercyjna 750 000,0 149180,9 | 505836,4 | 655017,3 94 982,7
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Zabudowa ustugowa publiczna 75 000,0 1820,3 1502,1 3322,4 71677,6
Zabudowa produkcyjna 1200 000,0 13104,7 | 415914,0 | 429018,7 770981,3

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z t3czng chtonnoscig obszaréw
wskazuje iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa jest nizsze
niz chtonnos$¢ terendw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Zatem
w kierunkach nie ma mozliwosci wskazania lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg komercyjng, ustugowg publiczng i produkcyjna
w zestawieniu z chtonnoscig, wskazuje iz maksymalne w skali zapotrzebowanie na nowg zabudowe
o danych funkcjach jest wyzsze niz chtonnos¢ terenéw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy.
W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami  objetymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945 ze zm.) ,nie
dopuszczajg jedynie — w przypadku, gdy zapotrzebowanie na zabudowe moze by¢ w petni
zaspokojone na obszarach objetych planami miejscowymi oraz obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — przewidywania nowej zabudowy poza tymi
obszarami. Pod pojeciem ,nowej zabudowy” rozumieé nalezy zabudowe, ktéra nie byta dotad
projektowana w obowigzujgcym studium.” W zwigzku z powyzszym mozliwe jest wskazanie nowej
zabudowy o powierzchni wykraczajacej poza wyliczone zapotrzebowanie, o ile nie wykracza ona poza
tereny zabudowy wyznaczone w obowigzujgcym studium.

Xl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wfasnosci gruntéw na obszarze terenie gminy Ksawerdw przedstawiono na podstawie
informacji Starostwa Powiatowego w Pabianicach.
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Rysunek 11 Struktura wiasnosci gruntéw w gminie Ksaweréw. Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych
Starostwa Powiatowego w Pabianicach
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Nieruchomosci gruntowe bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa stanowig 8,9% powierzchni
gminy. Zlokalizowane sg gtdwnie w zachodniej czesci gminy i stanowig tereny niezabudowane.
Grunty bedgce wtasnoscig powiatu zlokalizowane sg w zachodniej czesci gminy i stanowig uzytki
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rolne. Wtasnoscig powiatu sg tez niektére drogi. Dziatki, ktérych wtascicielem jest gmina Ksaweréw
znajduja sie gtéwnie pod drogami. Grunty wtascicieli prywatnych stanowig 69,2% powierzchni gminy.

Tabela 27 Zestawienie struktury wtasnosci gruntéw na terenie gminy Ksaweréw. Zrédio: opracowanie wiasne na
podstawie danych Starostwa Powiatowego w Pabianicach

powierzchnia ogdlna gruntéw w ha udziat w ogdlnej powierzchni gminy

grunty wtascicieli prywatnych 943,6 69,2%
grunty oséb prawnych 116,5 8,5%
grunty gminy Ksawerow 76,3 5,6%
grunty powiatu pabianickiego 86,7 6,3%
grunty ,woj?wédztwa 9,1 0,7%

tédzkiego

grunty Skarbu Panstwa 121,0 8,9%
pozostate 10,8 0,8%

SUMA 1364,0 100,0%

Xil. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych

Na terenie gminy wystepuje pomnik przyrody, dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na terenie gminy wystepuje cmentarz, dla ktérego obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. W zmianie
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice obejmujacej czes¢
dziatki o numerze ewidencyjnym 2161/24 w czesci dotyczgcej Widzewa wyznaczono tereny
z przeznaczeniem pod cmentarz komunalny, dla ktérego okreslono granice czesci grzebalnej
cmentarza. W zwigzku z powyzszym strefe ochrony od cmentarza wyznacza sie od granicy czesci
grzebalnej cmentarza.

2. Ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz zabytki
archeologiczne, ktére podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan transportowych i infrastruktury
technicznej

Przebieg drogi krajowej nr 71 powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw
potozonych w rejonie tej drogi zuwagi na jej odziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.
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Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia, od ktdrego obowigzuje strefa
kontrolowana o ograniczonym uzytkowaniu i o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi —
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013, poz. 640).

Ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznej 220 kV wystepuje
ograniczenie w uzytkowaniu terendw znajdujgcych sie w pasie technologicznym od tej linii
o szerokosci po 25 m od osi linii w obie strony. Ponadto, przez obszar gminy przebiega linia
elektroenergetyczna 110 kV, od ktdrej wystepuje ograniczenie w uzytkowaniu terendw znajdujgcych
sie w pasie technologicznym od tej linii o szerokosci po 14,5 m od osi linii w obie strony.

Na terenie gminie zlokalizowane sg ujecia wdd podziemnych. W celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej dla ludnosci do spozycia na podstawie ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2018, poz. 2268) ustanowiona jest bezposrednia strefa ochronna ujecia
wody. Strefa ochrona wptywa na sposéb zagospodarowania terenu wokéft niej.

Xill. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Ksawerdw nie wystepujg obszary zagrozen geologicznych.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZztOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy Ksawerdow wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ktére zostaty
szczegdtowo opisane w rozdziale VI — Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkos$ci i zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Zasoby wdd podziemnych zostaty szczegétowo opisane w rozdziale VI — Uwarunkowania
wynikajgce ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
zasobow wodnych orz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

XV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Ksawerdw nie wystepujg tereny gornicze.
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XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACII

1. Uktad drogowo-uliczny

Z punktu widzenia potgczen regionalnych i miedzynarodowych potozenie komunikacyjne gminy
jest bardzo korzystne, gtdwnie ze wzgledu na Dbliskos¢ trasy ekspresowej S-14
Zachodniej Obwodnicy todzi. Fakt istnienia dogodnej sieci komunikacyjnej podnosi prestiz gminy oraz
stanowi istotny argument, pozwalajacy stymulowac jej dalszy, gospodarczy rozwéj. System gtdwnych
drdg i ulic miasta tworzg ponizej opisane trasy.

Gmina Ksaweréw obstugiwana jest przez sie¢ drdg publicznych: droge krajowg, wojewddzka,
powiatowgq i drogi gminne gminnych oraz przez drogi wewnetrzne.

Podstawowy uktad drogowy gminy tworzga:

A — droga krajowa nr 71 relacji Strykow - Zgierz - Konstantynéw tddzki - Pabianice — Rzgdw,
posiadajgca nawierzchnie asfaltowg szerokosci 7 m;

B — droga powiatowa nr 3303E;

Droga powiatowa na terenie gminy prowadzona jest ulicami: Szkolna, Jana Pawta I, Pocztowa,
Wschodnig, Wolskg, Potudniowa. Ulice powyzisze posiadajg nawierzchnie asfaltowg o szerokosci
zmiennej 5,0—-7,0 m.

C — droga wojewddzka nr 482, biegnaca od dranicy miasta todzi do wezta z drogg S8 w Kepnie;
Droga ta na terenie gminy prowadzona jest ulicami: tddzkg, taska.
D — drogi gminne.

Tabela 28. Gmina Ksaweréw — wykaz drég gminnych. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy

Lp. Miejscowos¢ Nazwa drogi (ulicy)
1 Nowa Gadka czesci ul. Akacjowej - droga Nowa Ga(,jka od wsi Kol. Wola Zaradzynska w kierunku
poétnocnym
2 Nowa Gadka ul. taczna - droga Nowa Gadka-Zdzary
droga Nowa Gadka
3 Nowa Gadka od trasy Pabianice-Rzgéw w kierunku todzi -ul. Ogrodnikéw
4 Ksawerow ul. Andromedy
5 Ksawerow ul. Bednarska
6 Ksawerow ul. Bema
7 Ksawerow ul. Bereniki
8 Ksawerow ul. Biata
9 Ksawerow ul. Boczna
10 Ksawerow ul. Bohateréw Ksawerowa
11 Ksawerow ul. Cegielniana
12 Ksawerow ul. Cicha
13 Ksawerow ul. Dobra
14 Ksawerow ul. Dolna
15 Ksawerow ul. Dziubinskiej
16 Ksawerow ul. Getta
17 Ksawerow ul. Gtowackiego
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18 Ksawerdow ul. Gérna

19 Ksawerdow ul. Graniczna
20 Ksawerow ul. Gwiezdna
21 Ksawerow ul. Handlowa
22 Ksawerow ul. Jeczmienna
23 Ksawerdow ul. Karminowa
24 Ksawerdow ul. Klonowa
25 Ksawerow ul. Konopnickiej
26 Ksawerow ul. Kosmowskiej
27 Ksawerow ul. Kosciuszki
28 Ksawerdow ul. Ksawerowska
29 Ksawerdow ul. Kwiatowa
30 Ksawerow ul. Letnia

31 Ksawerow ul. Ludowa
32 Ksawerdow ul. tgkowa
33 Ksawerdow ul. 1 Maja
34 Ksawerow ul. Malinowa
35 Ksawerow ul. Maty Skret
36 Ksawerow ul. Muzyczna
37 Ksawerow ul. Nowa

38 Ksawerdow ul. Obwodowa
39 Ksawerdow ul. Ogrodnicza
40 Ksawerow ul. Orkana
41 Ksawerow ul. Parkowa
42 Ksawerdow ul. Penelopy
43 Ksawerdow ul. Piaskowa
44 Ksawerow ul. Piekna
45 Ksawerow ul. Pomorska
46 Ksawerow ul. Pétnocna
47 Ksawerow ul. Przeswit
48 Ksawerdow ul. Macieja Rataja
49 Ksawerow ul. Roosvelta
50 Ksawerow ul. Rzepakowa
51 Ksawerow ul. Sadowa
52 Ksawerdow ul. Sosnowa
53 Ksawerow ul. Sienkiewicza
54 Ksawerow ul. Skromna
55 Ksawerow ul. Sfoneczna
56 Ksawerow ul. Stowackiego
57 Ksawerow ul. Solarza
58 Ksawerdow ul. Spotdzielcza
59 Ksawerow ul. Sucha

60 Ksawerow ul. Szeroka
61 Ksawerow ul. Targowa
62 Ksawerow ul. Traktorowa
63 Ksawerow ul. Tylna

64 Ksawerow ul. Tymiankowa
65 Ksawerow ul. Widzewska
66 Ksawerow ul. Wisniowa
67 Ksawerow ul. Wschodnia
68 Ksawerow ul. Wspdlna
69 Ksawerow ul. Zachodnia




70 Ksawerdow ul. Zacisze

71 Ksawerdow ul. Zaradzynska

72 Ksawerdow ul. Zielona

73 Ksawerdow ul. Ztota

74 Ksawerow ul. Zeromskiego

75 Ksawerdw ul. Zytnia

76 Ksawerdw czes$¢ ul. Akacjowej — dz. ew. 111/1
77 | Wola Zaradzynska ul. Chmielna

78 | Wola Zaradzynska ul. Lesna

79 | Wola Zaradzynska ul. Miodowa

80 | Wola Zaradzynska cze$¢ ul. Akacjowej — od ul. Ogrodnikéw do ul. Swierkowej

2. Ukfad komunikacji — zbiorowej

Na terenie gminy funkcjonuje nastepujgca komunikacja zbiorowa:

— tramwajowa — linia tramwajowa relacji £édz-Pabianice, wzdtuz ul. tédzkiej
— podmiejskie linie autobusowe MZK Pabianice o nr 263, Ti W;

— wewnatrzgminna linia autobusowa MZK Pabianice o nr 264;

— linia autobusowa PKS wzdtuz ulicy Pabianickiej,

— prywatne linie autobusowe.

Komunikacja zbiorowa, autobusowa i tramwajowa na obecnym etapie zapewnia obstuge
mieszkancow gminy.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANOW SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, W TYM  STOPNIA
UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

1. Zaopatrzenie w wode

Wody podziemne sg gtéwnym Zrédtem zaopatrzenia gminy w wode. Wg danych z gminnej
jednostki wod-kan. gminy Ksaweréw, roczne zapotrzebowanie na wode wynosi 346,8 tys. m?,
miesieczne — 28,9 tys. m®, dobowe — 960 m>. Na terenie gminy dziataja dwa ujecia wody, ktére
zaopatrujg wodociagg gminy.

Wodocigg ,Widzew-Ksawerow” swoim zasiegiem obejmuje obszar Ksawerowa i Widzewa.
Stacja wodociggowa w Ksawerowie zrealizowana jest w ukfadzie Il stopniowego pompowania wody.
Woda pobierana z ujecia ttoczona jest do zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci V= 2x500 m?, skad
pompami |l stopnia podawana jest do sieci. Stacja uzdatniania dziata w oparciu o ujecie
zlokalizowane w Ksawerowie przy ul. Szkolnej, na dz. ew. nr 2164/16. Eksploatacja ujecia odbywa sie
w ramach pozwolenia wodno-prawnego wydanego przez Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu decyzjg z dn. 31.10.2018 r. (P0O.ZUZ.421.487.2018.MC)
zezwalajaca na pobdr wod w ilosci Qumam=180 m/h, Qg/q=1213,15 m3/d.

Wodociag ,,Wola Zaradzyriska” obstuguje wies Nowa Gadka, Wola Zaradzynska oraz wschodnie
tereny Ksawerowa. Stacja wybudowana w obrebie wsi Wola Zaradzynska réwniez pracuje w systemie
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Il stopniowego pompowania wody. Woda zostaje pobierana z ujecia po redukcji zwigzkdw zelaza
i manganu oraz zostaje podawana do zbiornikéw retencyjnych skad pompami Il stopnia podawana
jest do sieci. Stacja uzdatniania dziata w oparciu o ujecie zlokalizowane w Woli Zaradzynskiej, na
dz. ew. nr 303/2. Eksploatacja ujecia odbywa sie w ramach pozwolenia wodno-prawnego wydanego
przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach decyzjg nr 949/2017 z dn. 25.08.2017 r. zezwalajgca na
pobdr wéd w ilosci ze studni nr 2 — zasadniczej — eksploatujgcej czwartorzedowy poziom wodonos$ny
w il08Ci Quaxn=65,0 m*/h, natomiast ze studni nr 1 — awaryjnej — eksploatujgcej gérnokredowy
poziom wodonoény w iloéci Quaxn=32,0 m*/h.

Woda w utworach gérnej kredy wystepuje na gtebokosci od ok. 50 do 200 m ponizej poziomu
terenu. Woda zawiera ponadnormatywne ilosci zwigzkéw Zzelaza i wymaga uzdatniania. Natomiast
woda z utwordw czwartorzedowych, zalegajgcych na gtebokosciach do 40 m ponizej terenu, zawiera
ponadnormatywng zawartos¢ zelaza i manganu. W wyniku modernizacji obu stacji zdecydowanie
wzrosto bezpieczenstwo produkcji wody w zakresie bakteriologicznym. Zmniejszyta sie warto$é zelaza
i manganu jak réwniez ulegly poprawie walory organoleptyczne wody (smak, zapach, barwa). Woda
po uzdatnieniu spetnia wszystkie normy jakosci obowigzujgce w UE. Wode regularnie bada
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Pabianicach.
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Rysunek 12 Sie¢ wodociagowa. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy.
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l:' granica administracyjna gminy
— sie¢ wodociggowa
E stacja uzdatniania wody (SUW)

@® ujecie wody

Gmina Ksawerdw posiada facznie 46,1 km sieci wodociggowej. Liczba ludnosci korzystajacej z
sieci to 6614 oséb. Z wodociggdéw korzysta 86,1% mieszkancéw gminy. Pozostali mieszkancy, nie
podtgczeni do sieci, zaopatrujg sie w wode ze zdrojéw ulicznych badz wtasnych studni.

W gminie Ksawerdw znajduje sie 61 innych niz gminnych ujec¢ waéd.

85



2. Odprowadzanie sciekow i wéd opadowych

Gmina Ksaweréw nie posiada oczyszczalni éciekéw. Scieki odprowadzane sg poprzez kolektor
pabianicki do Grupowej Oczyszczalni Sciekdw tédzkiej Aglomeracji Miejskiej w todzi. Przepustowosé
kolektora Ksaweréw - Pabianice wynosi maksymalnie 14 774 m3/d (171,84 |/s). Stanowi to
wypetnienie kanatu w okoto 65%. Zgodnie z opracowaniami, sredniodobowa przepustowos¢ tego
kolektora wynosi 4 117,5 m>/d, a obecnie $redniodobowo gmina odprowadza $cieki sanitarne w ilosci
okoto 730 m*/d, co stanowi okoto 24% mozliwoséci wypetnienia powyzszego kolektora.

Dtugosé sieci kanalizacyjnej w gminie Ksawerdw wynosi 44,1 km. Z kanalizacji korzysta 5352
0s6b, co stanowi 69,7% ogoétu mieszkancéw. Na terenie gminy wystepuje 1533 przylgczy
prowadzgcych do budynkdw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania. llo$¢ Sciekédw odprowadzanych
rocznie wynosi 235 tys. m°, miesiecznie 19,6 tys. m?, dobowo 652 m®.

Kanalizacja deszczowa jest fragmentaryczna. Funkcje kanalizacji deszczowej petnig, choé
w ograniczonym zakresie, rowy melioracyjne oraz system podziemnych urzadzen melioracyjnych,
wykonany jeszcze przed rokiem 1939 dla potrzeb rolnictwa. Zostat on cze$ciowo zrekonstruowany w
latach 70. i 80. Postepujaca urbanizacja Ksawerowa w latach powojennych oraz brak konserwaciji
powodowat systematyczne niszczenie urzadzen melioracyjnych w konsekwencji czego system
melioracyjny w przewazajacej czesci jest niesprawny.
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Rysunek 13 Sie¢ kanalizacyjna. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy.
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3. Cieptownictwo

Na terenie Gminy Ksawerdw nie wystepuje czynna sie¢ cieplna. Potrzeby grzewcze
mieszkancow pokrywane sg z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan cieptowniczych. Ciepto jest
w tych przypadkach wytwarzane w indywidualnych kottfowniach. Nowsze kottownie sg juz najczesciej
opalane olejem lub gazem, starsze opalane sg koksem, weglem lub wzglednie obu tymi czynnikami.

4. Elektroenergetyka

W Gminie Ksaweréw zasilenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez siec linii i stacji
Sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia. Aktualnie na terenie Gminy znajduje sie 41 stacji
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transformatorowych 15/0,4 kV. taczna moc transformatoréw wynosi 12 000 kVA. Gestos$c
rozmieszczenia stacji jest na tyle wystarczajgca, ze wystepujg jeszcze rezerwy w celu zasilania nowych
odbiorcow. Wedtug danych z PGE Dystrybucja S.A. z 2016 roku dtugos¢ linii sredniego napiecia jest
rowna 38,397 km, a dtugos¢ linii niskiego napiecia — 141,749 km.

Zrédtem zasilania odbiorcéw energii elektrycznej na terenie gminy jest systemowa stacja
elektroenergetyczna 220/110/15 kV zlokalizowana w miesScie Pabianice - tzw. Gtéwny Punkt Zasilania
Pabianice (GPZ). Stacja ta zasila réwniez odbiorcow na znacznych obszarach wojewddztwa tédzkiego,
w tym miasta Pabianice. Z GPZ Pabianice i RPZ Maslana w Pabianicach energia elektryczna
dostarczana jest za posrednictwem linii kablowych i napowietrznych 15 kV do stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie odbiorcéw.
Indywidualni odbiorcy powigzani sg ze stacjami transformatorowymi liniami niskiego napiecia,
napowietrznym badz kablowymi.

Przez gmine Ksawerdw tranzytowo przebiegaja:

— linia napowietrzna 220 kV relacji Janow — Pabianice,

— dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Pabianice (GPZ Pabianice) — t6dz (GPZ
Janow),

— linia napowietrzna 110 kV relacji Pabianice (GPZ Pabianice) — Pabianice (RPZ Maslana),

— dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Pabianice (GPZ Pabianice) — t46dz (RPZ
Starorudzka i RPZ Komorniki),

— linia napowietrzna 110 kV relacji Pabianice (GPZ Pabianice) — td6dz (RPZ Ruda i RPZ
Polesie).

Od linii napowietrznej 220 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci rownej 50 m
(po 25 m w obie strony od osi linii), w ktérym obowiazuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych
oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowalnych nieprzeznaczony na pobyt ludzi oraz lokalizacja obiektéw budowlanych
zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem
w poblizu linii elektroenergetycznej musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych.
W pasie technologicznym linii 220 kV dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej. W pasie technologicznym linii 220 kV
zakazuje sie tworzenie hatd i nasypow pod linig 220 kV i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego. Natomiast dla linii 110 kV oraz 15 kV ustala sie strefe ochronng,
w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, lokowania stanowisk pracy
lub sktadowisk materiatéw. Szerokos¢ strefy ochronnej wynosi:

— dlalinii 110 kV — 36 m (po 18,0 m w obie strony od osi linii),
— dlalinii 15 kV — 12 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii).

5. Gazyfikacja

W potudniowe] czesci gminy Ksawerdw przebiega tranzytowo gazocigg wysokiego cisnienia
o $rednicy 300 mm. Stanowi on element obwodnicy gazowej wokét todzi.

Aktualnie Gmina Ksawerdw zasilana jest ze stacji redukcyjnej | stopnia, usytuowanej na terenie
miasta Pabianice w bezposrednim sgsiedztwie granicy administracyjnej Gminy. Rurociagg sredniego
ci$nienia doprowadzony jest do ul. Szkolnej, skad poprowadzony jest do stacji redukcyjnej Il stopnia.
Przepustowos$¢ stacji redukcyjnej Il stopnia wynosi 1500 Nm?>/h. Z tej stacji gaz jest rozprowadzony
gazociggami niskiego cisnienia, wykonanymi czesciowo z rur stalowych, a czeSciowo z rur PE.
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Gaz w Ksawerowie wykorzystywany jest do celéw socjalnych i grzewczych. Aktualny stan
techniczny sieci gazowej nie budzi zastrzezen. Mozliwosci dostaw gazu bedg jeszcze dtugo
w zupetnosci wystarczajace.

Dtugosé czynnej sieci gazowej wynosi 43,7 km, w tym dtugosc sieci rozdzielczej 38,7 km. Liczba
odbiorcéw gaz na terenie gminy Ksawerdw wynosi 4884 osob. llos¢ zuzytego gazu przez odbiorcéw w
2017 roku wynosita 22 679,5 MWh, z czego na ogrzewanie mieszkan zuzyto 9 496,4 MWh.

6. Gospodarka odpadami

Od lipca 2013 w gminie Ksaweréw zostat wprowadzony system gospodarki odpadami
komunalnymi. W wyniku zmiany przepiséw ciezar zawierania umow z odbiorcami odpadéw zostat
przerzucony na gminy, jak rowniez koniecznos¢ zorganizowania punktow selektywnej zbidrki
odpaddéw komunalnych (PSZOK). Punkt taki istnieje w centrum Ksawerowa, przy ul. Handlowej. Na
biezgco gmina Ksawerow uswiadamia mieszkaricOw o koniecznosci segregacji odpaddéw poprzez
prowadzenie dziatan informacyjnych oraz akcji edukacyjnych.

Na podstawie Planu Gospodarki Odpadami na terenie wojewddztwa tddzkiego
wyszczegoblnione zostaty 4 regiony, obejmujgce obszary liczace, co najmniej 150 000 mieszkancow.
Gmina Ksaweréw nalezy do regionu Il (RGOK 11).

Opracowany zostat Program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest (zgodnie z wymaganiami
prawnymi) z terenu gminy Ksawerdéw. Okoto 80% z tych obiektow byta w stanie dostatecznym (Il
stopien pilnosci). 20% wyrobdw zawierajacych azbest jest w ztym stanie technicznym (I stopien
pilnosci).

7. Wykorzystanie odnawialnych zrédet energii

Kwestie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii sg istotnym elementem odpowiedniego
rozwoju przestrzennego gminy Ksawerdw. Niestety wykorzystanie energii odnawialnej nie jest mocng
strony gminy, spowodowane to jest wysokimi kosztami budowy instalacji pozyskujgcych ,zielong”
energie. Wzrasta jednak swiadomos¢ koniecznosci rozwoju w tej dziedzinie.

Na terenie gminy istniejg mozliwosci wykorzystania energii geotermalnej do celéw grzewczych.
Wody geotermalne wystepujg pod Ksawerowem, na gtebokosci 2500-3000 m. Temperatura wod
geotermalnych wynosi 70-90°C. Energia geotermalna wykorzystywana jest przy uzyciu pomp ciepta
do ogrzania budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej znajdujgcych sie w Pabianicach,
Ksawerowie, Rydzynach. Pompy ciepta funkcjonujg w Konstantynowie przy ul. tuzyckiej 33 i przy
ul. Borowej 8 w Pabianicach. Kaskada pomp ciepta jest zainstalowana w Parafii Najswietszej Maryi
Panny Rdzaricowej w Pabianicach oraz w Parafii Matki Boskiej Czestochowskiej w Ksawerowie.

Energia stoneczna wykorzystywana jest w gtéwnej mierze do ogrzewania budynkdéw oraz do
podgrzewania wody. Przyktadowo energia stoneczna wykorzystywana jest w Parafii w Ksawerowie.

Brak informacji na temat wykorzystywania na terenie gminy Ksaweréw odnawialnych zrédet
energii takich jak: wiatr, biomasa, biopaliwa czy biogaz.
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XVIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla Ksawerowa okreslone s3
w nastepujgcych dokumentach:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK) — okreslajaca
inwestycje strategiczne z punktu widzenia spdjnosci terytorialnej i przestrzennej kraju,
przyjete przez Ministra Rozwoju Regionalnego, w uzgodnieniu z innymi ministrami
i programami;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa tddzkiego z 2018 r. (PZPWt) —
okreslajacy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezgce do zadan
podstawowych i potencjalnych;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego 2020 — okreslajaca dtugoterminowe cele
rozwoju idocelowg wizje rozwoju, a takze wskazuje obszary dziatania w celu
osiggniecia docelowej wizji;

inne dokumenty programowe i strategie (np. zarzagdcow infrastruktury).

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostato opisane w rozdziale XXVII —
Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego.

XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na obszarze gminy Ksaweréw nie wystepujg wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych w zakresie prawa wodnego. Dla przeptywajacej przez
teren gminy rzeki Gadka nie sporzadzono Studium ochrony przeciwpowodziowej, wyznaczajacego
granice zasiegu wod o prawdopodobiedstwie przewyzszenia p=1%, a takie nie zostata
zakwalifikowana do opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego w
Il cyklu planistycznym.

W Ksawerowie mozliwe sg lokalne podtopienia i podsigki wody w obrebie doliny rzecznej.
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XX. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Ksaweréw na lata 2014-2020, przyjmuje sie trzy
strategiczne cele rozwoju gminy:

1. Rozwdj gospodarczy gminy
2. Poprawa jakosci zycia mieszkaricow
3. Rozwdj przestrzenny i ochrona srodowiska

Powyisze cele zbiezne s3 z ogdblng wizjg rozwoju wojewddztwa tddzkiego okreslong w
cytowanym uprzednio Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego. W ten
sposob respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych kierunkédw rozwoju
gminy i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdw i przyjety
nadrzedny cel rozwoju stanowig podstawe do sformutowania kierunkéw ksztattowania struktury
przestrzennej gminy, w ramach ktérych opracowano podziat obszaru gminy na tereny o rdzinych
funkcjach, ze wskazaniem gtdwnych kierunkéw i wskaznikéw ich zagospodarowania. Uruchomienie
nowych terendw inwestycyjnych jest przede wszystkim zalezne od realizacji infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Okresdlone nadrzedne cele rozwoju gminy Ksawerdw powinny by¢ realizowane poprzez
nastepujace dziatania w zakresie polityki przestrzennej:

e w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

— planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy zzachowaniem
obowigzujgcych standardéw jakosci $rodowiska (m.in.: w zakresie
odprowadzania S$ciekdw i woéd deszczowych, emisji pytdw i gazéw do
powietrza, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem),

— utrzymanie naturalnych ciggdw ekologicznych wzdtuz ciekéw i rowow
melioracyjnych oraz uzupetnianie ciggdw komunikacyjnych zielenig uliczng,

— ochrona potaczen pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji sSrodowiskowej,

— nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendw i
obiektéw o najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i
ekologicznych wszelkich form uzytkowania terenu zagrazajgcych rownowadze
Srodowiska;

e w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

— ochrona cennych obiektow i obszaréw objetych ochrong poprzez strefe
konserwatorska, wpis do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkéw,

— wykorzystanie waloréw kulturowych gminy w celu rozwoju turystyki,

— ochrona ekspozycji obiektow zabytkowych (szczegdlnie Willi Rudolfa
Hoffmana, Patac Kindlera w Widzewie ) oraz zachowanie historycznych relac;ji
przestrzennych,

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu —
eksponowanie waloréw kulturowych gminy w pofgczeniu z walorami
krajobrazowymi;
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e w zakresie rozwoju komunikacji:

modernizacja sieci drég lokalnych;

e w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

petne wyposazenie w infrastrukture techniczng w terenach istniejgcej
zabudowy, przygotowanie terendw pod nowe inwestycje poprzez
kompleksowe uzbrojenie terenu,

zasada rownolegtej realizacji zabudowy 2z wyposazeniem terendw w
infrastrukture techniczng,

poprawa stanu istniejgcych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ich rozbudowa, z zachowaniem niezawodnosci dostepu do
poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostepu do medidw, w celu poprawy warunkéw zycia
mieszkancow;

e w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

wykorzystanie pofozenia w sgsiedztwie todzi oraz w strukturze osadniczej
wojewoddztwa dla podnoszenia jej atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do
inwestowania,

uzyskanie przestrzennej ciggtosci terenéw zurbanizowanych i terenéw
otwartych przy uwzglednieniu zasady eliminacji rozpraszania zabudowy,
wykorzystanie terendw juz zainwestowanych i uzbrojonych oraz
maksymalnego zachowania terenéw otwartych spetniajgcych funkcje
ekologiczng, przestrzenno-kompozycyjng i funkcjonalng,

uzyskiwanie coraz wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez korekte uktadu komunikacyjnego oraz podnoszenie stopnia
wyposazenia w infrastrukture techniczng,

dazenie do przeniesienia funkcji ucigzliwych poza zespoty zabudowy
mieszkaniowej, w tym m.in. rozdzielenie funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej,
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz
uktadzie zgodnym z istniejgcg zabudowa,

przygotowanie terendw pod inwestycje mieszkaniowe — wyposazenie ich w
infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja), modernizacje drég
i dostosowanie ich do parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi,
wykorzystanie  potozenia gminy w  stosunku do uktadu drog
miedzyregionalnych iregionalnych (droga ekspresowa S14) dla dalszej
aktywizacji gospodarczej terenéw gminy,

stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig
gospodarcza,

wspieranie modernizacji i remontdw istniejgcych zasobéw mieszkaniowych,
tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez
dopuszczenie lokalizacji ustug niekolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg w
terenach o dominujgcej funkcji mieszkaniowej.

W zakresie osadnictwa i budownictwa mieszkaniowego okresla sie nastepujgce kierunki

rozwoju:

e adaptacja, uzupetnienia i modernizacja istniejacej zabudowy;
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e dopuszczenie  przeksztatcen  funkcji  pierwotnych  (zabudowy  zagrodowej,
mieszkaniowej) do funkcji ustug lokalnych;

e ograniczenie mozliwosci wyznaczania nowych terendéw zabudowy na obszarach
systemu terendw otwartych, w ekosystemie ciekéw wodnych (o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych);

e ksztattowanie nowej zabudowy w ramach strefy dopuszczalnego zainwestowania —
tworzenie zabudowy zwartej (realizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie
terendow zainwestowanych wzdtuz istniejgcych drog);

e realizacje zabudowy ustugowej i gospodarczej z dostosowaniem formy
architektonicznej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

e uzupetnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych.

Planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowo wielorodzinnej, jednak przewazajgcg forma
zabudowy bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Miejscowos¢ Ksawerdw jest osrodkiem ustugowym o zasiegu lokalnym obstugujgcym,
w zakresie ustug ponadpodstawowych, teren catej gminy. Petni funkcje administracyjng, stanowi
osrodek koncentracji ustug. W miejscowosci Nowa Gadka planuje sie dalszy rozwdj terendéw obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci
zycia mieszkancéw. Oprécz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M1,MNU), dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych
wsrod zabudowy mieszkaniowej (tereny M3, M2).

Funkcja przemystowa powinna by¢ ukierunkowana na przemyst nieuciazliwy, nie powodujgcy
strat w srodowisku przyrodniczym.

Planuje sie rozwdj terendw przemystowych i przemystowo-ustugowych w poblizu drogi
ekspresowej S14, m.in. jako poszerzenie tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz dalszy rozwdj
terenéw przemystowych i przemystowo-ustugowych gtéwnie w potudniowo-zachodniej czesci
Ksawerowa. Przewiduje sie takie mniejsze tereny produkcyjne wzdtuz bytej drogi krajowej —
ul. tédzkiej. Ponadto dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych zaktadéow produkcyjnych w terenach
mieszkaniowo-ustugowych.

XXI. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W czesci graficznej studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego), wskazane zostaty
gtéwne kategorie terendw, ktdére zostaty rozréinione ze wzgledu na funkcje, zasady
zagospodarowania oraz mozliwosci ich przeksztatcen. Ostateczny przebieg granic terendéw i wielkos¢
wskaznikdw zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu tworzenia warunkdéw zrdwnowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznaczone zostajg nastepujgce tereny:

M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

MNU.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
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M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig towarzyszaca;
U — tereny zabudowy ustugowej;

UC - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
UKr - tereny ustug kultu religijnego;

UO - tereny ustug oswiaty;

US - tereny ustug sportu;

PU, PU.1, PU.2 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug;

R —tereny rolnicze;

ZC - tereny cmentarzy;

ZD —tereny zieleni ogrodéw dziatkowych

ZL — tereny laséw;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

ZN, ZN.1 — tereny zieleni nieurzadzonej;

WS — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

IT — tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

Dla powyzszych terendéw okresla sie podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia,
standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem dla tych
ustalen sg tresci kierunkdw ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kierunkéw i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu komunikacji i systemoéw
infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajace z ogdlnych zasad polityki przestrzenne;.

W celu konkretyzacji wielofunkcyjnego charakteru i kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy
Ksawerdw obszar gminy podzielono na 3 rejony:

— rejon centralny,
— rejon zachodni,
— rejon wschodni.

Podziat gminy na rejony ma na celu rozrdznienie specyfiki kazdego z obszarow.

95



Rysunek 14 Podziat gminy Ksawerdw na rejony
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C - rejon centralny to obszar o typowo miejskich charakterze, gdzie nowa zabudowa bedzie

nosi¢ cechy zabudowy matomiasteczkowej, o gestej strukturze.

C.M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
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— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

— postuluje sie o lokalizowanie zabudowy ustugowej oraz ustug w nowe] zabudowie
mieszkaniowej minimum w parterach budynkéw w rejonie koncentracji ustug,
wyznaczonym wzdtuz ulic: édzkiej, Jana Pawta Il i Pocztowej,

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

— maksymalna wysokos¢ budynkow:

= do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
= do 16 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
= do 15 mdla budynkéw ustugowych,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 20% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,

— zakaz lokalizacji baz transportowych,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

C.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,
— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji,
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp., zielen izolacyjna,
— zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach ogrodniczych,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
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postuluje sie o lokalizowanie zabudowy ustugowej oraz ustug w nowej zabudowie
mieszkaniowej minimum w parterach budynkéw w rejonie koncentracji ustug,
wyznaczonym wzdtuz ulic: £édzkiej, Jana Pawta Il i Pocztowej,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwdrczosci,
jezeli nie pogarszajg warunkow zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw,
maksymalna wysokos¢ budynkdéw:

= do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

= do 15 m dla budynkéw ustugowych,
dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowane] w
najblizszym sgsiedztwie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
zakaz lokalizacji baz transportowych,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

C.M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji,

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach ogrodniczych,

zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp.,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

postuluje sie lokalizowanie zabudowy ustugowej oraz ustug w nowej zabudowie
mieszkaniowej minimum w parterach budynkéw w rejonie koncentracji ustug,
wyznaczonym wzdtuz ulic: tédzkiej, Jana Pawta Il i Pocztowej,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

tereny zaplecza technicznego obiektdw handlowych, ustugowych nalezy odizolowa¢
wizualnie od terendw przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,
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dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwérczosci,
jezeli nie pogarszajg warunkow zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw,

dostosowanie formy architektonicznej nowo realizowanych badz przebudowywanych
budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,
maksymalna wysokosé budynkéw do 10 m,

dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

zakaz lokalizacji baz transportowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko i zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

C.U — tereny zabudowy ustugowej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiosto, drobna
wytworczosé,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw itp., zielen izolacyjna,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwérczosci,
jezeli nie stanowig ucigzliwosci dla sgsiednich terendw,

maksymalna wysokos$é budynkéw do 15 m,

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

C.UC - teren rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej

2000 m?

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
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obiekty handlu i obiekty handlowo-ustugowe, w tym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiosto, drobna
wytwdrczosé,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp., zielen izolacyjna,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwdrczosci,
jezeli nie stanowig ucigzliwosci dla sgsiednich terendw,

maksymalna wysokosé budynkéw do 15 m,

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

C.UKr - tereny ustug kultu religijnego

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty sakralne

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

lokale mieszkalne,

ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

zielen urzadzona i izolacyjna,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

dowolne formy dachéw,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 30 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,
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— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

C.UO - tereny ustug oswiaty

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— ustugi oswiaty,
— inne ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.
— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— ustugi spoteczne, w tym ustug administracyjnych, ustug zdrowia
zielen urzadzona i izolacyjna,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
— dowolne formy dachéw,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw do 16 m,
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

C.PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym,
— zabudowa ustugowa.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
— postuluje sie o lokalizowanie zabudowy ustugowej w rejonie koncentracji ustug,
wyznaczonym wzdtuz ulic: £édzkiej, Jana Pawta Il i Pocztowej,
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zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

maksymalna wysokos¢ budynkéw do 25 m, za wyjatkiem obiektédw i urzadzen,
ktéorych  wysokos¢ wynika z wymogdéw technicznych, konstrukcyjnych,
technologicznych i funkcjonalnych,

dowolne formy dachéw,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca sie wyznacza¢ strefy zieleni
izolacyjnej, zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed potencjalnymi
uciazliwosciami zagospodarowania w obszarach PU.

C.PU.1 - tereny obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym,
zabudowa ustugowa.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona i izolacyjna,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

postuluje sie o lokalizowanie zabudowy ustugowej w rejonie koncentracji ustug,
wyznaczonym wzdtuz ulic: £édzkiej, Jana Pawta Il i Pocztowej,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen,
ktorych  wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych, konstrukcyjnych,
technologicznych i funkcjonalnych,

dowolne formy dachéw,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca sie wyznaczad strefy zieleni
izolacyjnej, zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed potencjalnymi
uciazliwosciami zagospodarowania w obszarach PU.

C.ZP - tereny zieleni urzadzonej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zielen parkowa, skwery, ogrody,
zielen izolacyjna,
wody ptynace i zbiorniki wodne.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, jako towarzyszaca terenom zieleni urzadzonej, w tym
gastronomia itp.,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,
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drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciggi rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% terenu,

dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zieleni jako nieurzgdzonej,

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych.

C.ZD - tereny zieleni ogrodéw dziatkowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

ogrody dziatkowe.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen nieurzadzona i urzadzona,
drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciggi rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie dominacji terenéw otwartych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu,

ochrona gleb, woéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych.

C.ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zielen tegowa, przywodna, tgki, zadrzewienia.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
wody powierzchniowe,

ciggi piesze, ciggi rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych).

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejagcej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy na zasadach okresSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemow w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

utrzymanie terendw rolniczych,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych,

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

C.ZN.1 - tereny zieleni nieurzadzone;j

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
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— zielen tegowa, przywodna, tgki, zadrzewienia.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— wody powierzchniowe,

— ciggi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (za wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych).

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

— utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

— ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

— utrzymanie terendw rolniczych,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

— zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

C.WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— wody powierzchniowe $rédlagdowe — rzeki i zbiorniki wodne.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen nieurzadzona.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali
lokalnej i ponadlokalnej,
— ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej.

Z - rejon zachodni to teren o strukturze scentralizowanej, charakteryzujacy sie
wielofunkcyjnoscia, gdzie planowany jest rozwdéj terendw produkcyjnych.

Z.M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp.,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych 7Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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Z.MNU -

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
maksymalna wysokos¢ budynkdéw:

®* do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

= do 17 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

= do 15 mdla budynkéw ustugowych,
dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 20% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
zakaz lokalizacji baz transportowych,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzed i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw itp., zielen izolacyjna,

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach ogrodniczych,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
zapewnienie w obrebie kazde] dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwérczosci,
jezeli nie pogarszajg warunkéw zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw,
maksymalna wysokosé budynkéw:

= do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

= do 15 m dla budynkéw ustugowych,
dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sgsiedztwie,
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

zakaz lokalizacji baz transportowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: wurzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Z.M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji,

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach ogrodniczych,

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw itp.,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

tereny zaplecza technicznego obiektdw handlowych, ustugowych nalezy odizolowa¢
wizualnie od terendw przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie funkcjonowanie zaktaddéw rzemieslniczych i drobnej wytwdrczosci,
jezeli nie pogarszajg warunkdéw zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw,

dostosowanie formy architektonicznej nowo realizowanych badz przebudowywanych
budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,
maksymalna wysokos$é budynkéw do 10 m,

dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sgsiedztwie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

zakaz lokalizacji baz transportowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko i zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjgtkiem urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Z.U - tereny zabudowy ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
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zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiosto, drobna
wytwdrczosé,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw itp., zielen izolacyjna,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwodrczosci,
jezeli nie stanowig ucigzliwosci dla sgsiednich terendw,

maksymalna wysokosé budynkéw do 15 m,

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Z.UO - tereny ustug oswiaty

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

ustugi oswiaty,

inne ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi spoteczne, w tym ustug administracyjnych, ustug zdrowia

zielen urzadzona i izolacyjna,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

dowolne formy dachéw,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢é budynkéw do 16 m,
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— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: wurzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Z.US - tereny ustug sportu

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy rowerowe, strzelnice sportowe,
skatki i Scianki wspinaczkowe, skate-parki, pola golfowe, pola do mini golfa, itp.),

— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in.
handel detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,

— zielen urzadzona i izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

— dowolne formy dachéw,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw do 16 m,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Z.PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym,
— zabudowa ustugowa.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
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maksymalna wysokos¢ budynkéw do 25 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen,
ktérych  wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,
technologicznych i funkcjonalnych,

dowolne formy dachéw,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca sie wyznacza¢ strefy zieleni
izolacyjnej, zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed potencjalnymi
ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach PU,

w sotectwie Ksawerdw-Zachdd, wyznacza sie pas zieleni izolacyjnej oznaczony na
zatgczniku nr 2b symbolem graficznym o szerokosci min. 20 m.

Z.PU.2 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym,
zabudowa ustugowa.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona i izolacyjna,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

maksymalna wysokos¢ budynkéw do 40 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen,
ktorych  wysokos¢ wynika z wymogdéw technicznych i konstrukcyjnych,
technologicznych i funkcjonalnych,

dowolne formy dachdw,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca sie wyznacza¢ strefy zieleni
izolacyjnej, zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed potencjalnymi
uciazliwosciami zagospodarowania w obszarach PU,

w sotectwie Ksawerdw-Zachdd, wyznacza sie pas zieleni izolacyjnej oznaczony na
zatgczniku nr 2b symbolem graficznym o szerokosci min. 20 m.

Z2.2C — tereny cmentarzy

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie,
pogrzebowe, drobny handel (kwiaty, znicze),

kaplica,

parkingi,

zielen urzadzona,
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— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— dla obszaréow i obiektéw objetych ochrong prawng ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
— odlegtosé¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z.ZP - tereny zieleni urzagdzonej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen parkowa, skwery, ogrody,

— zielen izolacyjna,

— wody ptynace i zbiorniki wodne.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa, jako towarzyszaca terenom zieleni urzadzonej, w tym

gastronomia itp.,

— urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% terenu,

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni jako nieurzgdzone;j,

— zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych.

2.ZD - tereny zieleni ogrodow dziatkowych

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— ogrody dziatkowe.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen nieurzadzona i urzadzona,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie dominacji terenéw otwartych,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu,
— ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
— zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych.

Z.2ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zielen tegowa, przywodna, tgki, zadrzewienia.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— wody powierzchniowe,
— ciggi piesze, ciggi rowerowe,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych).
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

utrzymanie terendw rolniczych,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen reklamowych,

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

Z.R —tereny rolnicze

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

uzytki rolne, w tym grunty orne, faki, pastwiska, sady, zadrzewienia.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzgdzenia wchodzgce w skfad gospodarstw
rolnych i stuzgce wytacznie produkcji rolniczej,

wody powierzchniowe,

zielen urzadzona,

drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciagi piesze, ciagi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (za wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych).

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych nieprzydatnych i
mato przydatnych do produkcji rolniczej,

wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien srédpolnych z uwzglednianiem gatunkdéw rodzimych,
poprawa wartosci uzytkowej gruntéw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wtasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

Z.WS — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

wody powierzchniowe srddlgdowe — rzeki i zbiorniki wodne.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen nieurzadzona.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemow w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej.
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Z.IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
zaopatrzeniem w wode, odprowadzaniem S$ciekéw, gospodarkg odpadami,
cieptownictwem.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

— zielen urzadzona i izolacyjna,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— mozliwosc rozbudowy obiektédw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

W - rejon wschodni to obszar o charakterze wiejskim, gdzie dominowaé bedzie zabudowa
cechujaca sie niskg intensywnoscig i wysokim udziatem zieleni.

W.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,

— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp., zielen izolacyjna,

— zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach ogrodniczych,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

— dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemies$lniczych i drobnej wytwdrczosci,
jezeli nie pogarszajg warunkéw zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw,

— maksymalna wysokos¢ budynkow:

= do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
= do 15 m dla budynkéw ustugowych,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

— zakaz lokalizacji baz transportowych,
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zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: wurzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

W.MNU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,

ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp., zielen izolacyjna,

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach ogrodniczych,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych 7Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwdrczosci,
jezeli nie pogarszajg warunkdéw zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw,
maksymalna wysokos¢ budynkdéw:

= do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

= do 12 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

= do 15 m dla budynkéw ustugowych,
dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,
zakaz lokalizacji baz transportowych,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

W.M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi nieuciazliwe,
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ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji,

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach ogrodniczych,

zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp.,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

tereny zaplecza technicznego obiektdw handlowych, ustugowych nalezy odizolowaé
wizualnie od terendw przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadéw rzemieslniczych i drobnej wytwodrczosci,
jezeli nie pogarszajg warunkdéw zamieszkiwania i nie stanowig ucigzliwosci dla
sgsiednich terendw,

dostosowanie formy architektonicznej nowo realizowanych badz przebudowywanych
budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,
maksymalna wysokos$é budynkéw do 10 m,

dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sgsiedztwie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

zakaz lokalizacji baz transportowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko i zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjgtkiem urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

W.M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig towarzyszaca

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,

zieled urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp., zielen izolacyjna,

drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
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— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,

— maksymalna wysokos$¢ budynkdw:

= do 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

= do 15 m dla budynkéw ustugowych,

= do 16 m dla budynkdéw zwigzanych z produkcja w gospodarstwach
ogrodniczych,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, 30% dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

— zakaz lokalizacji baz transportowych,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: wurzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

— zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce przepisy odrebne dotyczace ochrony ztoza
kopalin.

W.U - tereny zabudowy ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa ustugowa, w tym m.in. gastronomia, handel, rzemiosto, drobna
wytworczose,
— ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
placéw zabaw itp., zielen izolacyjna,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
— dopuszcza sie funkcjonowanie zaktaddw rzemieslniczych i drobnej wytwdrczosci,
jezeli nie stanowig ucigzliwosci dla sgsiednich terendw,
— maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15 m,
— dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

115



— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: wurzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

W.UKr — tereny ustug kultu religijnego

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— obiekty sakralne
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— lokale mieszkalne,
— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi rowerowe,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
— dowolne formy dachéw,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw do 30 m,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

W.PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel wraz z zapleczem administracyjnym i
socjalnym,
— zabudowa ustugowa.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i
przebudowy,
— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych
miejsc parkingowych,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw do 25 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen,
ktérych  wysokos¢ wynika z wymogdéw technicznych i konstrukcyjnych,
technologicznych i funkcjonalnych,

116



dowolne formy dachéw,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca sie wyznacza¢ strefy zieleni
izolacyjnej, zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed potencjalnymi
uciazliwosciami zagospodarowania w obszarach PU.

W.ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

zielen tegowa, przywodna, taki, zadrzewienia.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

wody powierzchniowe,

ciggi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych).

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

utrzymanie terendw rolniczych,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych,

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

W.R - tereny rolnicze

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

uzytki rolne, w tym grunty orne, faki, pastwiska, sady, zadrzewienia.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzgdzenia wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych i stuzgce wytacznie produkcji rolniczej,

wody powierzchniowe,

zielen urzadzona,

drogi dojazdowe do gruntdw rolnych i lesnych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych).

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych nieprzydatnych i
mato przydatnych do produkcji rolniczej,
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wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien srédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych,
poprawa wartosci uzytkowej gruntéw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wtasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

W.ZL - tereny laséw

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

lasy.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zieleA nieurzadzona i urzadzona,

ciggi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych),

urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty
widokowe.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw
lesnych, stanowigcych element systemu przyrodniczego miasta oraz istotny walor dla
rozwoju rekreacji;

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢c w oparciu o specjalistyczne operaty
urzadzeniowo — lesne sporzgdzane przez wtasciwe stuzby,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w
rozumieniu przepisdw odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i
rowerowych wigzacych tereny lesne z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych,

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych.

W.WS - tereny wdéd powierzchniowych srédladowych

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

wody powierzchniowe srédlgdowe — rzeki i zbiorniki wodne.

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen nieurzadzona.

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

ochrona gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej.

W.IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
zaopatrzeniem w wode, odprowadzaniem Sciekéw, gospodarkg odpadami,
cieptownictwem.
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e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— mozliwos¢ rozbudowy obiektédw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

XXIl. TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy

— strefy sanitarne wokdt cmentarza 50 m i 150 m zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

— tereny przylegte do laséw (na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie);

— drogi wojewddzkie, z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

— pasy technologiczne wokét magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na czesci obszaru gminy obowigzujag bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych oraz naturalnych okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska tddz. Powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowalnych, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci. Obiekty naturalne i sztuczne,
w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody nie mogg
by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Przy obliczaniu wysokosci uwzglednia sie
takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku droég lub linii
kolejowych réwniez ich skrajnie. Ponadto, na czesci obszaru gminy Ksawerdw zabrania sie budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych tj. w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska.

2. Tereny wytgczone spod zabudowy

— tereny laséw, oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZL,

— tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem Zn,

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem WS.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektéw drogowych,
elementow infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych Ilub stuzgcych ochronie
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srodowiska, badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, zgodnie z ustaleniami w zakresie
podstawowych i dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

Poza terenami wytgczonymi spod zabudowy, ograniczeniom w lokalizowaniu zabudowy
podlegajg ponadto tereny wystepowania gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych (I-1ll), zgodnie
z ustaleniami w zakresie podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia oraz przepisami
odrebnymi.

XXIll. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA |JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU

1. Polityka ochrony przyrody i krajobrazu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawg dziatan w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania
zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwaj, czyli gospodarowanie
w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogdéw ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Aby osiggngé postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci Srodowiska
przyrodniczego w terenach o najwyzszym stopniu rozwoju proceséw urbanizacyjnych oraz terenach o
zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory srodowiska
zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone
wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki
ochrony sSrodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

— utrzymanie réznorodnosci biologicznej;

— w trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy chroni¢ przed zabudowa i antropopresjg system przyrodniczy gminy,
obejmujacy obszary o charakterze najmniej przeksztatconym antropogenicznie,
petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, w szczegdlnosci cieki tworzace szkielet
systemu terendw zieleni, zbiorowiska tgkowe, oczka srédpolne;

— wylaczenie dna doliny rzeki Gadki spod zabudowy, dazenie do renaturyzacji doliny
poprzez utrzymanie i ochrone zbiorowisk roslinnych terenéw podmoktych, w tym
zadrzewien olszowych, tozowisk oraz zbiorowisk tgkowych wystepujgcych w czesci
potnocno-wschodniej gminy;

— w strefie ochrony rzeki Gadki utrzymanie i realizacje pasow zieleni, w tym ciggéw
zieleni wysokiej utworzonych z gatunkéw rodzimych z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej, dgzenie do odkrycia cieku w miejscach, gdzie jest on obecnie
podziemnym kanatem;

— ochrona laséw jako istotnych elementéw w systemie powigzan ekologicznych —
nieliczne tereny lesne powinny podlegaé ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nielesne, a gleby najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki wskazuje sie jako obszary
potencjalnych zalesien w celu tworzenia zwartych komplekséw lesnych;

— ksztattowanie struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajace zachowanie
istniejgcych zasobdéw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie sie nowych, w
tym $rédpolnych oczek, torfowisk, zadrzewien;

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych, w tym zachowanie luk w zabudowie,
umozliwiajgcych migracje gatunkéw drobnych zwierzat;
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— ochrona i rewaloryzacja zabytkowych parkéow poprzez zakaz dokonywania zmian
naruszajacych uktad przestrzenny parku, zakaz wykonywania robét szkodliwych dla
parku, realizacje niezbednej pielegnacji roslinnosci parkowej;

— ochrona i odtwarzanie zadrzewien przydroznych, w tym wyrdzniajacej sie
krajobrazowo alei zlokalizowanej wzdtuz ulicy Szkolnej w sotectwie Ksawerdw-Zachéd,
a takze zadrzewien srédpolnych i nadwodnych,

— zmniejszenie antropopresji poprzez rozbudowe zbiorczego systemu odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje
drég (oczyszczanie wéd opadowych z koron drdg), zmniejszenie wodochtonnosci,
energochtonnosci, materiatochtonnosci gospodarki oraz sektora komunalnego;

— ochrona powietrza, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz ich jakosci;

— dazenie do racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych.

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo-kulturowy w gminie nie podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody. W granicach gminy wystepuje jedynie pomnik
przyrody — okazaty klon srebrzysty.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego opracowywanych na podstawie
niniejszego studium nalezy uwzglednié ustalenia wynikajace z ustanawienia pomnika przyrody, tj.
zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Polityka eksploatacji surowcow i rekultywacji

W granicach administracyjnych gminy Ksawerdw, zgodnie z Bilansem zt6z kopalin w Polsce wg
stanu na 31 XII 2018 r., wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopalin — ,Gospodarz” (surowce
ilaste ceramiki budowlanej). Eksploatacja zt6z kopalin moze by¢ realizowana przez inwestora, ktory
bedzie posiadat koncesje na ich wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okresSlonym w tej
koncesji. W przypadku podjecia eksploatacji, po jej zakorczeniu wskazane jest przywrdcenie
obszarow poeksploatacyjnych w system przyrodniczy gminy.

Zagospodarowanie przestrzeni w strefie wystepowania udokumentowanego ztoza kopalin w
sposéb zapewniajgcy w przysztosci mozliwos¢ podjecia eksploatacji wymaga pozostawienia obszaru
nad ztozem wolnym od zabudowy.

W gminie obecnie nie funkcjonuje zaden teren i obszar gérniczy.

3. Polityka ochrony gleb

Jakos¢ gleb jest wiodgcym elementem w analizie warunkdéw przyrodniczych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej danego obszaru. Gmina Ksawerdéw charakteryzuje sie znacznym udziatem
gleb stosunkowo wysokich klas bonitacyjnych, gleby Il klasy bonitacyjnej zajmujg ponad 40%
uzytkéw rolnych. Ochronie podlegajg grunty rolne, grunty lesne oraz oczka wodne, stale lub
okresowo podmokte. Najwieksze zagrozenie dla zasobdw glebowych gminy stanowi zmiana
przeznaczenia na cele budowlane oraz degradacja gleb zwigzana z ich zanieczyszczeniem przez Scieki
komunalne oraz niewtasciwe stosowanie $rodkéw chemicznych oraz nawozéw naturalnych w
rolnictwie. Gleby powiatu pabianickiego, a wiec i gminy Ksawerdw, charakteryzujg sie znacznym
zakwaszeniem, dominujg gleby bardzo kwasne i kwasne. W znacznej czesci sg to gleby zdegradowane
z powodu nadmiernego zakwaszenia oraz zubozenia w podstawowe sktadniki pokarmowe. W glebach
zakwaszonych wzrasta szybko przyswajalnos¢ i pobieranie przez rosliny metali ciezkich. Gleby te
wymagajg nawozenia potasem i fosforem oraz wapnowania.
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Przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gleb:

4.

ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

ochrona przed zabudowg terenéw gleb najwyzszych klasach bonitacyjnych, jednakze
ze wzgledu na potfozenie w bezposrednim sgsiedztwie miasta todzi oraz bliskos¢ trasy
ekspresowej S-14, a tym samym silng presje urbanistyczng oraz przeksztatcenie
Srodowiska przyrodniczego, dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze,

stosowanie kompleksowej gospodarki zwigzanej z oczyszczaniem $ciekéw bytowych i
przechowywaniem nawozdéw naturalnych;

likwidacja ,,dzikich” sktadowisk odpadow;

przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wadd
powierzchniowych;

zachowanie oraz zakfadanie paséw zadrzewien srddpolnych na liniach sptywu wdd;
ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sasiedztwie rzek, w
zagtebieniach bezodptywowych, na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe;
zachowanie srdédpolnych torfowisk, oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw
wodnych;

rekultywacja nieuzytkéw;

wiasciwe utrzymanie urzadzen melioracyjnych.

Polityka ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

Wody powierzchniowe nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem w sposdb kompleksowy
zgodnie z najnowszymi technologiami i obowigzujgcymi przepisami oraz z wykorzystaniem
istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej. Ochrona wéd (w tym szczegdlnie wdd gtdwnych
zbiornikéw wdd podziemnych) musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéow
zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i
wadd powierzchniowych.

W celu utrzymania dobrego stanu wdd oraz ograniczenia zagrozen dla wéd otwartych i

podziemnych,

przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony wdd

powierzchniowych i podziemnych:

uregulowanie gospodarki Sciekowe] obszaru poprzez rozwdj systemow kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
utylizacji Sciekdw sanitarnych i deszczowych,

objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacja sanitarng z
odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni,

dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacja zbiorcza,
do czasu jej wybudowania, odprowadzania Sciekdw do szczelnych szamb tylko jako
rozwigzania tymczasowego,

dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekéw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzania ich do szamb, tylko na obszarach, ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacja sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktéorych odprowadzenie sSciekéw do gruntu nie bedzie
zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych;
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— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

— w celu zagospodarowania wod opadowych jako gtdwny odbiornik wskazuje sie rzeke
Gadke, jednoczesnie wskazuje sie na konieczno$¢ wyltaczenia dna dolny rzeki z
zabudowy oraz przywrécenia jej funkcji podstawowego odbiornika wéd opadowych z
wiekszosci terendw gminy;

— ograniczenie rolniczego uzytkowanie gruntéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
ciekéw wodnych;

— wykluczenie sktadowania soli, nawozéw i innych s$rodkdw chemicznych, a takze
nawozoéw naturalnych (gnojowka, gnojowica) bezposrednio na powierzchni ziemi,

— dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegblnie tych uciazliwych dla srodowiska do struktur hydrogeologicznych,

— zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie woéd powierzchniowych poprzez
odpowiednie ksztattowanie stosunkdéw wodnych i biocenotycznych, zachowanie otulin
biologicznych,  zachowanie  zbiorowisk  tgkowych, stanowigcych  obszary
samooczyszczania sie wod oraz chronigce przed bezposrednim  sptywem
zanieczyszczen do wéd powierzchniowych,

— racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego,
edukacja ekologiczna w zakresie oszczedzania wody,

— likwidacja nieczynnych studni,

— ze wzgledu na duze zagrozenie susza wskazane zwiekszenie zdolnosci retencyjnych
obszaru, poprzez zachowywanie istniejgcych oczek polnych, terenéw podmoktych,
lasdw, zadrzewien, zwiekszanie lesistosci gminy oraz wdrazanie proekologicznych
metod retencjonowania wody, zwiekszanie retencyjnosci zlewni przy pomocy
technicznych rozwigzan na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy.

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka
tédzka. Zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczna dla danego zbiornika wod podziemnych teren
gminy potfozony jest poza granicami proponowanych obszaréw ochrony. W niniejszej dokumentacji
przyjeto, iz na obszarze poza proponowanymi obszarami ochronnymi zbiornika potencjalne
zagrozenie dla jakosci wdd ze strony Zzrédet antropogenicznych jest mate lub nieistotne i stad tez nie
ma potrzeby wprowadzania szczegdlnych ograniczen w uzytkowaniu terenu.

Zgodnie z danymi RZGW Poznan na terenie gminy Ksawerdow nie wystepujg strefy ochrony
posredniej uje¢ wod ustanowione rozporzgdzeniami Dyrektora RZGW w Poznaniu. Na podstawie
danych zawartych w bazach katastru wodnego regionu wodnego Warty na terenie gminy nie
stwierdzono réwniez wystepowania stref ochrony bezposredniej uje¢ wad.

5. Polityka ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem i
promieniowaniem elektromagnetycznym

Stan powietrza atmosferycznego zalezy gtdwnie od dwdch zrédet zanieczyszczen:

— emisji z zaktadéw przemystowych i energetycznych, w tym zlokalizowanych gtéwnie
poza terenami gminy, w obrebie Aglomeracji todzkiej,

— niskiej emisji, czyli emisji lokalnej z palenisk domowych, matych kottowni oraz
pochodzacych z transportu samochodowego.
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Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

— ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych — zmiana sytemu
ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne (energia elektryczna, gaz,
oleje opatowe), wycofanie z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie
technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej,

— przebudowa systeméw grzewczych i docieplenie budynkdw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng,

— popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim poprzez
wykorzystanie kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, a takze pomp
ciepta, kottowni na biomase: zrebki wierzby energetycznej, pelet itd.,

— zapewnienie powszechnego dostepu do gazu ziemnego,

— zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo-
ustugowego,

— stosowanie technik i technologii zapobiegajgcych i ograniczajacych emisje pytéw,

— utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza,

— poprawa stanu technicznego drég, w celu zmniejszenia emisji spalin,

— poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla
przez zbiorowiska roslinne, szczegdlnie lesne, zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie
aktywnych,

— tworzenie paséw zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sgsiedztwie gtdwnych szlakéw
komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych,

— promowanie i zwiekszenie atrakcyjnosé¢ zbiorowych i proekologicznych $rodkéw
transportu, rozwéj $ciezek rowerowych.

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajagcym na jakos¢ warunkéw zamieszkania
i wypoczynku cztowieka. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej
poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu
zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Panstwowy Zaktad Higieny, na podstawie ankiet, opracowat takze subiektywng skale
uciazliwosci hatasu. Wynika z niej, ze najbardziej dokuczliwy jest hatas komunikacyjny, znaczny wptyw
na utrzymanie klimatu akustycznego ma hatas sgsiedzki, osiedlowy, a takze hatas przemystowy. Hatas
drogowy jest gtéwnym Zrédtem zaktdcen srodowiska akustycznego. Poziom hatasu komunikacyjnego
zalezy zaréwno od czynnikdw, takich jak natezenie ruchu, predkosé pojazdéw, ich stan techniczny czy
rodzaj i stan nawierzchni, po ktdrej poruszajg sie owe pojazdy, jak i od rodzaju otaczajacej zabudowy.

Do terenéw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, cele rekreacyjno-wypoczynkowe, cele
mieszkaniowo-ustugowe. Zasieg i rodzaj terendw chronionych przed hatasem okresla sie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem:

— modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni,
— poprawienie organizacji ruchu w celu zwiekszenia ptynnosc jazdy,
— budowa sciezek rowerowych,
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— ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardéw
akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii
drég, oddzielnie dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne,
uzytecznosci publicznej), jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych,
wymagajgcych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektéw budowlanych,

— wilasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajagcych budynkéw w celu
zminimalizowania wptywu hatasu drogowego,

— zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych poprzez wymiane stolarki
budowlanej, budowe ekranéw akustycznych,

— wprowadzanie ciggéw zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych,

— odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekrandéw ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zakfadach
przemystowych i ustugowych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w obszarach
zabudowanych.

Szczegdlng ochrong przed hatasem nalezy réwniez objgé¢ tereny potozone przy drodze
ekspresowej S14, ktéra biegnie przez teren todzi . Ochrona ta powinna polegaé przede wszystkim na:

— ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw objetych ochrong
w strefach ograniczonego uzytkowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

— w przypadku istniejgcej zabudowy nalezy zapewni¢ warunki dla zlokalizowania
obiektow ochrony czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne).

Gtéwnymi Zrédtami promieniowania niejonizujgcego w $rodowisku s3: stacje radiowe i
telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komodrkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne.
Dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla
szczegdtowo rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania i
dotrzymywania tych pozioméw.

Gtéwnym zadaniem jest ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na
mieszkancow gminy poprzez:

— dotrzymywanie obowigzujgcych norm w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego jonizujgcego i niejonizujacego;

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektow potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikéw
telefonii komérkowej, poprzez odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania
przestrzennego;

— wykorzystywanie w projektowaniu linii przesytowych nowych technologii
materiatowych i rozwigzan projektowych dla wyeliminowania w otoczeniu linii, a
zwtaszcza na powierzchni ziemi natezen pola powyzej 1kV/m;

— ograniczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod
trasami linii przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych;

— ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie
analizy wykazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.
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6. Polityka ochrony terenéw lesnych

Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw szczegdlnie narazonych na
zniszczenie lub uszkodzenie oraz ochrone wodd powierzchniowych i gtebinowych. Witasciwa
gospodarka lesna pozwala miejscowym lasom na spetnianie réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na
dwie podstawowe grupy: funkcja produkcyjna i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze)
lasu polegajg na zdolnosci do produkcji biomasy i ciggtego powtarzania tego procesu, co umozliwia
trwate uzytkowanie drewna i surowcow niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkéw
gospodarki towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne i spoteczne.
Funkcje ekologiczne wyrazajg sie miedzy innymi korzystnym wpltywem laséw na ksztattowanie:
klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed erozjg i krajobrazu przed
stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnosé gatunkéw i ekosystemow) i
réoznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztattujg gtdwnie korzystne warunki: zdrowotne,
rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla spoteczeristwa.

Gmina Ksawerdw charakteryzuje sie bardzo niskim udziatem kompleksow lesnych (lesistos¢
gminy — 0,3%) oraz znacznym ich rozdrobnieniem. Najcenniejsze kompleksy lesne, o dominacji olchy
czarnej, wystepujg w obrebie doliny rzeki Gadka. Ponadto drobne kompleksy lesne wyrdznia sie w
czesci potudniowo-wschodniej gminy. Podstawowe zadanie stanowi zatem ochrona istniejacych
komplekséw lesnych oraz dazenie do zwiekszenia stopnia lesistosci gminy poprzez ksztattowanie
zwartych struktur w nawigzaniu do istniejgcych zbiorowisk lesnych.

Ochrona laséw polega na trwatym ich utrzymywaniu i zapewnieniu ciggtosci ich uzytkowania.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw lesnych:

ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne, zachowanie co najmniej

obecnej powierzchni terendw lesnych, tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg lub drogi nie powinny powodowa¢ dalszej fragmentacji i rozdrobnienia

komplekséw lesnych,

— zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkc;ji lesnej, powstajagcym wskutek dziatalnosci niele$nej,

— powiekszanie areatu gruntow lesnych przez zalesianie gruntdéw o najnizszych walorach
produkcyjnych, w tym terendw nieprzeznaczonych pod produkcje rolng a graniczgcych
z kompleksami lesnymi, wzmacniajac ich ekologiczng stabilnos¢ i spdjnosc
przestrzenng struktur ekologicznych,

— wyznaczenie granicy polno-lesnej wokaét istniejgcych kompleksow lesnych, w celu
ochrony strefy ekotonowej,

— przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych

wskutek dziatalnosci nielesne;.

XXIV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Dobra kultury
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powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji
oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Ochrone dziedzictwa kulturowego nalezy prowadzi¢ zgodnie =z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych, w tym ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego beda opieraly sie na wskazaniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i sformutowaniu nakazéw, zakazéw, ograniczen i dopuszczen
W oparciu o przepisy odrebne.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony zasobdw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
w gminie:

— ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu
do zespotéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkow,

— zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno-
kulturowej;

— konserwacja, rewaloryzacja i porzadkowanie zabytkowych zespotéw dworskich,
obiektéw sakralnych, doméw zabytkowych oraz innych zabytkéw,

— zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych
i edukacyjnych,

— wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

— realizacje funkcji wykluczajgcych dewastacje zabytkowych parkow, dla terenéw do nich
przylegtych zagospodarowanie terenu zapewniajgce witasciwg ekspozycje parku,
utrzymanie zabytkowego uktadu kompozycyjnego oraz ochrone starodrzewia,

— w sgsiedztwie obiektow zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych,
mogacych stanowi¢ dla nich uciazliwos¢ tj. dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa mogaca
pogorszy¢ stan srodowiska i odbiér wizualny otoczenia obiektu zabytkowego,

— dazenie do usuniecia lub przebudowy elementéw uznanych za znieksztatcajgce
zatozenia historyczne i rekonstrukcji obiektéw zniszczonych,

— realizacja nowoprojektowanych obiektdw o formach architektonicznych nawigzujgcych
do lokalnych tradycji ksztattowania i sytuowania zabudowy,

— zachowanie i ochrona zabytkéw archeologicznych,

— zachowanie funkcji, zatozenia urbanistycznego, historycznych osi kompozycyjnych i
powigzan widokowych,

— zachowanie wartosciowych zadrzewien i zakrzewien, alei charakterystycznych dla
krajobrazu oraz obowigzek uzupetnienia zasadniczo gatunkami rodzimymi i zgodnymi
ze sktadem gatunkowym,

— zachowanie i ochrona przydroznych kapliczek i figurek,

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

— dazenie do upowszechniania, szczegdlnie wsrdd spotecznosci lokalnej, wiedzy w
zakresie rozpoznawania waloréow obiektdw zabytkowych zlokalizowanych na terenie
gminy.

W gminie wystepujg obiekty i uktady zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkdw oraz wpis do gminnej ewidencji zabytkdw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi
objetych jest zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkédw, obowigzujg
nastepujgce zasady ochrony:

— ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej,

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe powinno
zapewniac trwate zachowanie jego wartosci,

— w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania i uzytkowania
nalezy zachowac zabytkowy wystréj elewacji i wyposazenia wnetrz,

— trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— zahamowanie procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

— zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, masztéw itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

— zachowanie obszaréw i obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na
zasadach okreslonych w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

— trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— zahamowanie procesow degradacji zabytkdéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow.

Istniejgcy cmentarz podlega ochronie jako obiekt o wartosci historycznej, kulturowej, a takze
krajobrazowej.

Ochrong obejmuje sie historyczne rozplanowanie ulic miejscowosci Ksawerowa. Ochronie
podlegajg zasadnicze elementy prostokatnego rozplanowania, uktad ulic, osi widokowych
i kompozycyjnych, linie zabudowy, skala ksztattowania zabudowy, istniejgce szpalery drzew.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych, na obszarze gminy zostaly wyznaczone strefy
ochrony konserwatorskiej:

— strefa ochrony ekspozycji,
— strefa ochrony archeologicznej.

Strefa ochrony ekspozycji

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ochrony ekspozycji (powotanej w celu zachowaniu
ekspozycji zabytkéw i odpowiedniego zagospodarowania ich otoczenia) zmierza do zachowania
zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim: zabudowy, uktadu
drég, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
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technicznej obiektdw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspédtczesnej funkcji do wartosci
obiektow.

Wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji w Ksawerowie Widzew dla terenu wokét patacu Oskara
Kindlera oraz terenu wokét willi wraz z parkiem w Ksawerowie. W granicach tej strefy obowigzujg
nastepujace ustalenia:

— nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie formy architektonicznej;

— ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspéfczesnej funkcji do wartosci obiektéw,

— stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegta, szkto, dopuszcza sie stosowanie blacho-dachéwki,

— zakaz lokalizacji wielkogabarytowych: reklam, tablic i napiséw, a takze ogrodzen
z prefabrykowanych wykonanych z elementéw betonowych,

— zakaz wprowadzania ogrodzen przestaniajgcych widok z tras ruchu kotowego i pieszego
w kierunku zabytkowych obiektéw oraz zespotéw przestrzennych,

— wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych juz zwigzkdw przestrzennych i planistycznych,

— wysokos¢ nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysokosci budynkéw
sgsiadujacych, ale nie wieksza niz 10,0 m,

— nowa zabudowa, w uktadzie, skali, gabarytach i proporcjach, sposobie i wygladzie
elewacji zewnetrznych, powinna stanowi¢ harmonijnie skomponowang catosc,

— w granicach wyznaczonej strefy dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych
w zakresie infrastruktury technicznej nieprzewyzszajacych istniejgcej zabudowy,

— ustala sie wymodg odtwarzania zabytkowych uktadéw zieleni, w tym alei, wykonywanie
uzupetnienia nasadzen gatunkami rodzimymi, charakterystycznymi dla poszczegdlnych
obiektow,

— dostosowanie wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogdéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Strefa ochrony uktadu przestrzennego

W Srodkowej czesci gminy Ksawerdw zachowato sie geometryczne rozplanowanie
przestrzenne na rzucie prostokata. O$ podtuzng ukfadu przestrzennego stanowi ulica tddzka.
Réwnolegle do niej przebiegajg ulice stanowigce krawedzie ,prostokata” — Zachodnia na pétnocnym
zachodzie i Wschodnia na potudniowym zachodzie. O$ poprzeczng stanowig ulice Jana Pawta I
i Pocztowa, do nich réwnolegle przebiegaja ulice ograniczajgce ,, prostokat” od pétnocnego wschodu
—ul. Maty Skret, a od potudniowego wschodu — ul. Widzewska i Ksawerowska.

Wyznacza sie strefe uktadu przestrzennego, w ktérej ustala sie ochrone i zachowanie
historycznej struktury przestrzennej, poprzez ksztattowanie zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego
w sposdéb nawigzujacy do istniejgcego charakteru obszaru oraz zapobiegajgcy powstawaniu obiektéw
dysharmonizujacych z otoczeniem.

Strefa ochrony archeologicznej

Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary, na ktdrych zewidencjonowano lub istnieje
prawdopodobienstwo wystepowania zabytkdéw archeologicznych.
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W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego przy
wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu, tam gdzie prowadzone beda
roboty ziemne. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny reguluja przepisy zwigzane z
badaniami archeologicznymi zgodnie z zakresem ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Nadzér
archeologiczny jest to rodzaj badan archeologicznych polegajagcych na obserwacji i analizie
nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robdét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.

Na terenie gminy Ksawerdw nie wystepujg miejsca pamieci narodowej oraz dobra kultury
wspotczesnej.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 11 zabytkdw archeologicznych, wszystkie zabytki ujete
sg w ewidencji zabytkdw. Zabytki te posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i wartosc
poznawczg. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej (bez
wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwarto$ciowe. Nalezy wobec tego uznaé, iz obszary przez nie zajmowane sg dostepne do celéw
inwestycyjnych, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

W obrebie zewidencjonowanych zabytkéw archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga
doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
przeprowadzenia poprzedzajgcych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wokot zabytkéw archeologicznych wyznacza sie strefe ochrony archeologiczne;.

XXV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Kierunki rozwoju systemu komunikacji
Polityka transportowa

System komunikacji, zgodnie z zasady zréwnowazonego rozwoju, powinien utrzymywacd
harmonie z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym. Powinien dazy¢
do rownoprawnosci uzytkownikéw ruchu: samochodéw, komunikacji zbiorowej, rowerowej oraz
pieszej. Gtéwne cele polityki komunikacyjnej koncentrujg sie na:

— zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celdw ich podrézy i miejsc
zamieszkania w akceptowanych standardach podrdzowania przy jednoczesnej
minimalizacji transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

— eliminacji badz tagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i srodowiskowych powstajacych
w wyniku rozbudowy tego uktfadu,
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— wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do ukfadu drég miedzyregionalnych
i regionalnych (autostrada A1, A2, droga ekspresowa S14) dla aktywizacji gospodarczej
terendéw gminy,

— modernizacja sieci drég lokalnych;

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:

— modernizacja sieci drég lokalnych;

— utrzymanie przebiegu istniejgcych drég gminnych — usprawnienie powigzan
wewnetrznych gminy i obstugi terenéw zainwestowanych poprzez poprawe ich
nawierzchni,

— zalecenie sporzadzenia harmonogramu budowy odcinkéw drég gminnych
skoordynowanego z budowg urzgdzen podziemnej infrastruktury technicznej,

— podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczenistwa ruchu na wszystkich drogach,
€co mozna osiggnac¢ przez urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych poza jezdniami
drég, realizacje chodnikdw dla pieszych oraz przebudowe miejsc szczegdlnie
niebezpiecznych,

— wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspotczesnego
transportu;

— zwiekszenie $rodkdw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,
a szczegolnie lokalnej,

— dopuszczenie lokalizacji $ciezek i tras rowerowych na terenie gminy,

— utrzymanie i modernizacja przebiegu istniejacej linii tramwajowej,

— utworzenie petli autobusowej przed Urzedem Gminy.

Gmina Ksawerdéw nie dysponuje systemem drég rowerowych. W celu stworzenia spdjnego
systemu nalezy opracowac koncepcje sieci $ciezek rowerowych na terenie gminy. Przy tworzeniu
koncepcji nalezy zwrdci¢ uwage na szlaki turystyczne przebiegajgce przez gmine. Infrastruktura
rowerowa powinna opierac sie na:

— bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystéw i innych
uczestnikdw ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,

— spojnosci —tatwa orientacja i spdjna catosé z systemem lokalnych tras rowerowych,

— bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikng¢ zbednych objazdéw, wydtuzajgcych
droge,

— wygodzie — tatwosc¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystow, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,

— atrakcyjnosci — trasy powinny przebiega¢ przez atrakcyjne tereny oraz zapewnic
rowerzystom poczucie bezpieczenstwa poprzez m.in. odpowiednie oswietlenie trasy.

Zasady ksztattowania parametrow sieci drogowo-ulicznej

Okredla sie zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci drogowo-ulicznej,
przedstawionej na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Droga klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego: droga krajowa nr 71 (planowana zmiana numeru
na 91):

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sasiedztwie drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego zgodnie
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z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa
ruchu drogi;

— w miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim  sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terendéw z drogg klasy GP np. poprzez wyznaczenie drég
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z tg drogg, szczegdtowe zasady w tym zakresie nalezy
ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Droga klasy gtdwnej: droga wojewddzka nr 482:

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim sgsiedztwie drogi klasy gtéwnej zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi;

— w miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim  sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terenéw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejagcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z tg drogg, szczegdétowe zasady w tym zakresie nalezy
ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepisow odrebnych.

Drogi klasy zbiorczej:

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sasiedztwie planowanej drogi klasy zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi;

— nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych;

— w miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
w bezposrednim  sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terendéw z drogg klasy Z np. poprzez wyznaczenie drog
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z tg drogg, szczegdétowe zasady w tym zakresie nalezy
ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Drogi klasy lokalnej i dojazdowej:

— lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sgsiedztwie planowanej drogi klasy lokalnej lub dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa
ruchu drogi;

— mozliwos¢ lokalizacji bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych;
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— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Dla wybranych drég publicznych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny w gminie
Ksawerdw, okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drdg wskazanych
w studium. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji drég publicznych niewskazanych w studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dazy¢é do zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie, dostepu do drdog
publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych w istniejgcych i planowanych terenach
budowlanych.

Dla drdg zlokalizowanych na terenie gminy ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
infrastruktury drogowej:

— ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,

— remont nawierzchni drég asfaltowych,

— modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,

— likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu: oznakowanie
przejs¢ dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji
potrzeb parkingowych.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowo-ulicznej:

e w liniach rozgraniczajgcych drég mozliwosc¢ lokalizowania:
— zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,
— sieciiurzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej),
— Sciezek rowerowych,
e dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi sytuowanie obiektéw
budowlanych,
w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg lokalizacje zgodng z
przepisami odrebnymi,
e przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzglednié
wymagania ochrony $rodowiska,
e dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drég w liniach
rozgraniczajagcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szerokosci.

Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna ilo$¢ miejsc
do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikow w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Okreslone wskazniki parkingowe dotyczg inwestycji nowo powstajgcych,
w przypadku przebudowy istniejgcych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych nalezy zbilansowa¢ zaréwno istniejgce jak i projektowane obiekty na danym terenie.

Zaleca sie, aby w sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okresla¢c minimalne wskazniki parkingowe zgodnie z ponizszg tabelg. Ustalone wskazniki nie
obowigzujg dla terendéw parkingdw niezwigzanych z zadng inwestycja.
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Tabela 29. Wskazniki parkingowe

Obiekty Minimalne wskazniki parkingowe
budynki mieszkalne wielorodzinne 1,2/1 mieszkanie
budynki mieszkalne jednorodzinne 1/1 wydzielony lokal mi?szkalny, 1/1 wydzielony lokal
uzytkowy
hotele 1/2 pokoje, 1/30 pokoi — miejsce dla autokaru
pensjonaty, domy wypoczynkowe 1/3 pokoje, 1/30 pokoi — miejsce dla autokaru
obiekty handlowe 2/100 m® powierzchni sprzedazy
ustugi drobne o pow. uzytkowej do 50 m’ 1
warsztaty samochodowe 1/1 stanowisko obstugi
obiekty oswiatowe 20 miejsc na 100 zatrudnionych
zaktady produkcyjne 1/5 zatrudnionych

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic —
przy zachowaniu wymaganych parametrow technicznych ulic. Pozgdane jest uporzadkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (dworzec, szkoty, obiekty
handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do
parkowania rowerdw przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu
ograniczenia ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng ilos¢ miejsc postojowych, szczegdlnie
w obszarach o walorach krajobrazowych.

2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujgcych o dobrych warunkach
zycia mieszkancéw. Realizacja planowego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona przez: budowe
nowych i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych, prawidtowa eksploatacje sieci i urzadzen
wodociggowych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, racjonalne zarzadzanie
systemem wodociggowym, dostosowanie sieci wodociggowej do celéw przeciwpozarowych.

Mieszkancy gminy Ksawerdw zaopatrywani s3 w wode z dwdch stacji uzdatniania wody —
w Nowej Gadce oraz w Ksawerowie. W zwigzku z zakorficzeniem ich modernizacji jakos¢ i ilos¢ wody
zaspokaja w catosci potrzeby gminy. W najblizszych latach stacje SUW nie bedg wymagaty
modernizacji. Ze wzgledu na znaczne rezerwy wydajnosci uje¢ wdd istnieje mozliwos¢ podtaczenia
nowych odbiorcéw. Zdolnos$¢ produkcyjna stacji wodociggowych jest w stanie pokry¢ z nadwyzka
zarowno perspektywiczne potrzeby komunalne, jak i potrzeby ewentualnej produkcji przemystowe;j.
Ujecia, stacje wodociggowe i gtdwne rurociagi zasilajgce, ktére stanowig najwazniejsze i najbardziej
kosztowne urzadzenia wodociggowe, zostaty juz zrealizowane.

Nalezy dazyé do objecia siecig wodociggowg wszystkich mieszkaricow gminy Ksawerdw.
Planowane sg inwestycje zwigzane z uzupetnieniem sieci wodociggowej i podtgczeniem kolejnych
odbiorcow.

Rozbudowa magistralnej sieci wodociggowej powinna towarzyszy¢é rozbudowie miasta. Wg.
danych z Gminnej Jednostki Wod.-Kan. w Ksawerowie, miedzy rokiem 2008 a 2015 przybyto 7,2 km
sieci wodociggowej, co spowodowato wzrost liczby ludnosci korzystajgcej z sieci o okoto 754 osoby.
Aby zaspokoi¢ potrzeby mieszkanicow nalezy sukcesywne objgé siecig wodociggowg nowo
zagospodarowywane tereny.
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Jako nowe ujecie predysponuje sie istniejacg studnie gtebinowgq zlokalizowang na dz. ew nr
2164/71. Studnia zostata wykonana na potrzeby funkcjonujgcego kiedy$ PGR-u. Moze ona stanowic
zrodto wody dla wodociggu gminnego.

Duza cze$¢ ulic na terenie gminy ma zbyt matg szerokos¢, aby przy juz istniejgcych sieciach
gazowniczych i telekomunikacyjnych budowac sieci wodociggowe przed wcze$niejszym utozeniem
gtebszych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Jest to istotna kwestia dla rozbudowy sieci.
Budowa sieci kanalizacyjnej po budowie sieci wodociggowej stwarza wyzsze koszty oraz mozliwosci
do powstawania czestych awarii na sieci.

Odprowadzanie sciekow i wod opadowych

Od kilku lat, w gminie Ksaweréw wykonywana jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej, co
stanowi jej priorytetowy zakres inwestycji. Scieki z analizowanego obszaru odprowadzane s3 poprzez
kolektor Ksawerdw - Pabianice.

Gmina Ksawerdw na podstawie Uchwaty nr L/907/14 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia
26 sierpnia 2014 r. nalezy do aglomeracji tddz. Planuje sie, aby wszyscy mieszkaricy obszaréow
objetych aglomeracjg mieli dostep do sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z powyziszym we wsiach
Ksawerdw oraz Wola Zaradzyriska planowana jest budowa nowych odcinkéw kanalizacji.

W celu unikniecia odprowadzenia sciekéw bezposrednio do wdd powierzchniowych i gruntu, a
takze ograniczenia koniecznosci transportu Sciekdw do punktu zlewnego za posrednictwem pojazdéw
asenizacyjnych, wymagana jest rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej. Gmina Ksaweréw jest
to obszar rozwijajacy sie i planowane jest jego dalsze zainwestowanie. Wprowadzanie zbiorowego
systemu odprowadzenia Sciekdéw we wsiach Ksawerdéw oraz Wola Zaradzynska jest ekonomicznie
uzasadnione. Rozbudowie sieci kanalizacyjnej powinna réwnolegle towarzyszy¢ rozbudowa sieci
wodociggowej. Na terenie znajdujgcym sie w zasiegu sieci kanalizacyjnej konieczna jest likwidacja
szamb przez podtgczenie budynkéw do systemu zbiorowego odprowadzenia $ciekéw. Na obszarach
nieprzewidzianych do objecia siecig kanalizacyjng, gospodarka sciekowa powinna zosta¢ rozwigzana
przy wykorzystaniu przydomowych oczyszczalni sciekéw. Jezeli teren nie spetnia warunkéow do
lokalizacji przydomowej oczyszczalni mozliwe jest zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych,
z ktérych Scieki transportowane beda wozami asenizacyjnymi do wyznaczonego punktu zlewnego.
W takim przypadku nalezy przeprowadzac kontrole stanu technicznego szamb oraz czestotliwosci i
miejsca wywozu sciekdw.

Gospodarka $ciekowa oddziatuje na wody podziemne. W zwigzku z powyiszym nalezy
prowadzi¢ dziatania uniemozliwiajgce zanieczyszczanie woéd podziemnych stanowigcych Zzrédto wody
do spozycia. Wskazana jest budowa kanalizacji sanitarnej w strefie zasobowej uje¢ wad.

W celu zagospodarowania wéd opadowych jako gtéwny odbiornik wskazuje sie rzeke Gadke.
Nalezy dazy¢ do wytgczenia dna dolny rzeki z zabudowy oraz przywrdcenia jej funkcji podstawowego
odbiornika wéd opadowych z wiekszosci terendw gminy.

Cieptownictwo

W gminie nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza. Ze wzgledu na ochrone srodowiska nalezy mie¢ na
celu zmniejszenie emisji zanieczyszczen poprzez systematyczne rezygnowanie z wegla, jako Zrddta
energii na rzecz rozwigzan ekologicznych. Jednym z takich rozwigzan sg kotty umozliwiajgce opalanie
olejem opatowym Eko-term, ktéry dzieki niskiej zawartosci siarki zaliczany jest do paliw
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ekologicznych. Innym proponowanym rozwigzaniem jest zastosowanie paliw gazowych, jest to
szczegoblnie uzasadnione ze wzgledu na dostep do gazu sieciowego.

Wyraznym czynnikiem opdzniajgcym przejScie na ekologiczny system grzewczy jest staba
izolacja termiczna starszych budynkéw, co powoduje wysokie koszty ogrzewania gazem. Nalezy dazy¢
do zmniejszenia ilosci zuzywanego ciepfa. W tym celu powinna by¢ przeprowadzona
termomodernizacja budynkdw, zaréwno uzytecznosci publicznej jak i mieszkaniowych. Nalezy zadbac
o wysoka sprawnos¢ instalacji grzewczej, poprzez modernizacje indywidualnych Zrédet ciepta
(kottéw) oraz zachowanie dobrego stanu instalacji wewnetrznej. Ponadto, sugeruje sie
przeprowadzenie dziatan edukacyjno-informacyjnych mieszkancéw, w celu propagowania
oszczedzania ciepta oraz przedstawienia zabiegdw wspomagajgcych ograniczenie zuzycia ciepfa.
Nalezy podejmowac starania o dalszg rozbudowe sieci gazowej.

Elektroenergetyka

Energia elektryczna doprowadzona jest do wszystkich mieszkarnicéw gminy Ksaweréw. Nalezy
dazy¢ do zapewnienia niezawodnego, zgodnego z potrzebami, zaopatrzenia w energie elektryczna.
Podstawowe dziatania powinny by¢ skierowane na modernizacje istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz na inwestycjach zwigzanych z terenami intensywnie rozwijajgcej sie
dziatalnosci gospodarczej lub skoncentrowanego budownictwa mieszkaniowego. Nalezy
wyremontowac cze$é linii napowietrznych, pozwoli to zagwarantowac state dostawy energii
elektrycznej. Modernizacja linii napowietrznych niskiego napiecia (tam, gdzie jest to konieczne)
polega na zastgpieniu przewoddw nieizolowanych przewodami izolowanymi.

Rozmieszczenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, o tacznej mocy 10 950 kVA, stwarza
rezerwy, dzieki ktdrym mozliwe jest zasilenie nowych odbiorcéw indywidualnych.

Gmina Ksaweréw zblizona jest do kategorii gmin o charakterze rolniczym. Procesy
urbanizacyjne oraz rozwdj dziatalnosci gospodarczej mogg to zmieni¢. Skala inwestycji
elektroenergetycznych zwigzanych z zagospodarowaniem tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej nie
jest obecnie znana. Jednakze tSSE zlokalizowana jest w poblizu systemowej stacji zdawczo -
odbiorczej 220/110/15 kV GPZ Pabianice, pozwali na zapewnienie zasilania nawet duzym odbiorcom
przemystowym.

Na terenie gminy Ksawerdw planowane sg nastepujgce inwestycje:

— budowa stacji 110/15 kV w rejonie ul. Gietdowej w Ksawerowie oraz zasilajacej jg
dwutorowej linii kablowej 110 kV,

— budowa sieci zwigzana z przytgczeniami nowych odbiorcéw,

— modernizacja i odtworzenie istniejgcej sieci elektroenergetycznej, zwigzane z poprawg
jakosci ustug i/lub wzrostem zapotrzebowania na moc.

Gazyfikacja

Gmina Ksawerdw zgazyfikowana jest w okoto 60%. W granicach omawianego obszaru oraz
wokot niego znajduje sie sie¢ gazowa: niskiego, sredniego i wysokiego cisnienia. Gazociagi niskiego
cisnienia i sSredniego cisnienia mogg stanowi¢ gazociggi bazowe do nowej gazyfikacji.

Stan sieci gazowej w gminie Ksawerdw daje wystarczajgce mozliwosci dostawcze gazu. Jezeli w
przysztosci zapotrzebowanie na gaz wzro$nie ponad zdolno$¢ przepustowa istniejacej stacji
redukcyjnej przy ul. Szkolnej, istniejg warunki dla wybudowania nowej stacji redukcyjnej w Woli
Zaradzynskiej w oparciu o rurociagi sredniego ci$nienia potozone na terenie miasta Pabianice.
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W perspektywie na przyszte lata nie przewiduje sie potrzeby dalszej rozbudowy sieci gazowe;j
na terenie gminy, poza wykonaniem przytaczy dla indywidualnych odbiorcéw. Dalsza gazyfikacja
bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteridéw technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji.

Nalezy zacheca¢ wtiascicieli doméw jednorodzinnych ogrzewanych weglem do modernizacji
systemu ogrzewania poprzez zmiane zrddta zasilania na gaz, ktory jest paliwem czystym ekologicznie.

Inwestycje zwigzane z siecig gazowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy Ksawerow planowa jest przebudowa sieci gazowej w ramach ,,Obwodnicy
todzi” — budowa nowego gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 500, przebiegajgcego od
granicy z miastem Pabianice w rejonie Widzewa do granicy z miastem Rzgdw w Woli Zaradzynskiej.

W zakresie rozwoju sieci gazowej ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy lub modernizacji
gazociggu wysokiego cisnienia. Do czasu przebudowy sieci gazowej w/c przy lokalizacji zabudowy
nalezy uwzglednic strefe kontrolowang od istniejgcego gazociggu, o szerokosci 20,0 m na strone od
osi gazociggu. Strefa kontrolowana o ktérej mowa powyzej przestaje obowigzywaé w przypadku
przebudowy tego gazociggu na nowy, od nowego gazociggu strefa bezpieczenstwa bedzie zgodna
z przepisami odrebnymi. Ustala sie nakaz przestrzegania w granicach strefy kontrolowanej gazociggu
wysokiego cisnienia wszelkich nakazéw i ograniczenn w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych dla
tej strefy z przepisdw odrebnych.

Gospodarka odpadami

Plan gospodarki odpadami Wojewddztwa tdédzkiego zalicza gmine Ksaweréw do regionu Il.
Gtéwnymi celami planu sg :

— zwiekszenie udziatu odzysku, w szczegdlnosci recyklingu,

— zwiekszenie ilosci zbieranych selektywnie odpaddéw niebezpiecznych wystepujacych
w strumieniu odpadéw komunalnych,

— wyeliminowanie praktyki nielegalnego sktadowania odpaddw,

— wzrost naktadéw inwestycyjnych na dziatania zwigzane z wdrazaniem nowych
technologii.

Od lipca 2013 r. nastgpita zmiana systemu gospodarki odpadami komunalnymi poprzez
przejecie przez gminy obowigzkéw wiascicieli nieruchomosci w zakresie odbierania odpadéw
komunalnych. Niezwykle wazng kwestig jest uswiadamianie mieszkancéw o koniecznosci segregacji
odpaddw poprzez prowadzenie dziatan informacyjnych oraz akcji edukacyjnych.

Wykorzystanie odnawialnych 7Zrédet energii oraz strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Istotnym elementem odpowiedniego rozwoju przestrzennego gminy niewatpliwie sg kwestie
wykorzystania odnawialnych Zrddet energii. Gmina Ksawerdéw stataby sie miejscem przyjaznym
Srodowisku i cztowiekowi. Na terenie gminy Ksaweréw wyznacza sie obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne, oznaczone na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym. Sugeruje sie wykorzystanie mikro
instalacji do potrzeb wtasnych.
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Wody geotermalne, wystepujgce pod Ksawerowem, dajg mozliwosci wykorzystania energii
geotermalnej do celéw grzewczych. Wody te majg temperature 70-90°C. Jedna para odwiertéw
pozwala na uzyskanie 14 MW mocy cieplnej.

Na obszarze gminy mozliwe jest wykorzystanie energii stonecznej. Jednak biorgc pod uwage
potozenie geograficzne, warunki nastonecznienia obnizajg sprawnos¢ urzadzen wykorzystujgcych
energie promieniowania stonecznego.

Na ternie gminy brak informacji o wykorzystaniu odnawialnych Zrédet energii. Gmina
Ksawerdw powinna wspierac i zacheca¢ mieszkannicéw do wykorzystania odnawialnych Zrédet energii
na wtasne potrzeby (produkcja cieptej wody, prad, ogrzewanie doméw jednorodzinnych) w swoich
domach poprzez instalowanie lamp solarnych, pomp ciepta, ogniw fotowoltaicznych.

XXVI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkarncéw gminy Ksawerdw, mogg by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie
z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

— obiektéw ustug publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
budowy tych urzadzen,

— terendw ustug sportu i rekreacji,

— cmentarzy,

— innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich inwestycji
powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb,
realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkoéw lokalizacyjnych.

XXVIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z jednej strony z przyjetych programéw rzagdowych, wojewdédzkich, a z drugiej propozycji samorzadu
lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezy w gminie Ksawerdw
dostosowanie systemoéw kanalizacji i oczyszczalni $ciekdéw komunalnych do wymogdéw dyrektywy
91/271/EWG dotyczacej oczyszczania Sciekdw komunalnych m.in. w aglomeracji £édz.

138



XXVIIl. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

W studium nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci i obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw
wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

XXIX. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORzZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

1. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Gmina Ksawerédw w 99,9% pokryta jest planami miejscowymi. Na terenie gminy funkcjonuje 15
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujace na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowia
podstawe do wydawania pozwolen na budowe, jednakze nie zamyka to mozliwosci ich aktualizacji
w zwigzku z koniecznoscig dostosowania ich do oczekiwan mieszkaricéw oraz przestanek formalno-
prawnych zwigzanych ze zmieniajacymi sie przepisami ustaw i rozporzadzen. Opracowywane zmiany
plandw mogg dotyczy¢ dowolnej ich czesci, zarowno zmiany przeznaczenia terendw jak i korekt
zapiséw ustalen planu.

Proponuje sie nastepujagce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. okreslenie proporcji funkcji terenéw, dla ktérych studium wskazuje dwie lub wiecej
funkciji;

2. okreslenie granic terendw wytgczonych spod zabudowy;

3. zachowanie istniejgcej sieci ulic i drog wpisujacych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

4. dbatos¢ o realizacje wydzielonych terendéw zieleni urzagdzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

5. obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
lesnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy od granicy lasu;
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6. dla zachowania swobodnych przejs¢ w korytarzach ekologicznych o randze krajowej,
wprowadzenie zakazu grodzenia terendw innych niz budowlane;

7. okredlenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
dréog ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy sieci
infrastrukturalnych;

8. okredlenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terenéw dla obiektéw
infrastruktury technicznej;

9. zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej
budowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

10. dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej drég
wskazanych w niniejszej zmianie studium;

11. dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszej
zmianie studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

12. oprécz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne dopuszcza sie
lokalizowanie ustug nieucigzliwych wsréd zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

13. dopuszcza sie funkcjonowanie zaktadow rzemieslniczych i drobnej wytwadrczosci wsrdd
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, jezeli nie pogarszajg warunkéw
zamieszkiwania i nie stanowig uciazliwosci dla sgsiednich terendw;

14. lokalizowanie obiektéw budowlanych oraz umieszczonych na nich urzadzen
o wysokosci réwnej iwyzszej niz 100 m nad poziom terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenia
gruntoéw rolnych klasy I-lll i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Ksaweréw wskazano
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

XXX. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYIJNEJ

Ustala sie zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej dla terendéw uzytkéw

rolnych oraz laséw i gruntow lesnych, przy uwzglednieniu wytycznych okreslonych w rozdziale XXIII.

Kierunki ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk oraz zgodnie z ponizszymi zasadami.

W zakresie obszardw rolnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

— ochrona przed zabudowag terenéw otwartych, majacych istotne znaczenie przyrodnicze
i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy oraz terendw o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (klasy I-Il1);

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien srédpolnych, przydroznych,
nad ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i
krajobrazowe;
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— grunty rolne mogg by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie wptywato
na stosunki wodne;

— preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkcji w
kierunku jej intensyfikacji oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu podniesienia
jakosci i konkurencyjnosci produktow rolnych;

— dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk, mozliwosc¢
lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz budowe obiektéw
sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio z produkcja rolnicza;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz budowe drog
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendéw gminy oraz poszerzenie
istniejgcych drdg;

— tworzenie instytucji zajmujgcych sie kompleksowg obstugg gospodarstw rolnych, w
szczegblnosci specjalistycznych i wielkotowarowych w zakresie zaopatrzenia w Srodki
do produkcji, obstugi finansowej, doradczej, marketingowe] i warunkéw rozwoju ich
bazy materialnej.

W celu ksztattowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych elementach
o wartosci przyrodniczej, w zakresie obszaréw lesnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

— wzbogacanie struktury drzewostanéw zgodnie z siedliskiem;

— ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne;

— prowadzenie racjonalnej gospodarki leSnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna;

— nalezy dazy¢ do zwiekszenia potencjatu leSnego poprzez wyrdéwnanie granicy rolno-
lesnej oraz zalesienie gruntéw rolnych i uzytkédw zielonych najnizszych klas
bonitacyjnych, a takze nieuzytkdéw, przy zachowaniu unikalnych waloréw krajobrazu
tworzonych m.in. przez uzytki zielone, enklawy tgk wsrdd lasow;

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe drdég
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenéw gminy oraz poszerzenie
istniejgcych drdg;

— w przypadku koniecznos$ci zmiany przeznaczenia czesci zwartego kompleksu lesnego
na cele nielesne (dla realizacji drég lub urzadzen infrastruktury technicznej) postuluje
sie przyjmowanie rozwigzan projektowych jak najmniej ingerujgcych w kompleksy
lesne i ich najcenniejsze elementy;

— mozliwos¢ wykorzystania terenéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
Sciezek rowerowych i pieszych.

Gtéwnymi dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzania lasow.

XXXI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na obszarze gminy Ksawerédw nie wystepujg wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu przepisdow ustawy Prawo wodne.

Na terenie gminy Ksawerdéw mozliwe sg lokalne podtopienia, podsigki wody w obrebie doliny
rzecznej. Przy intensywnych opadach zagrozone moga by¢ przepusty u zbiegu ulicy Szkolnej z ulicg
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Zachodnig i u zbiegu ulic Traktorowej z ulica Wschodnig. W rejonach postopie w nowych budynkach
nie nalezy lokalizowa¢ kondygnacji podziemnych.

Na etapie sporzadzania plandw miejscowych dopuszcza sie zmiane przebiegu wyznaczonych na
rysunku studium granic obszaréw zagrozonych podtopieniami w oparciu o rozpoznanie terenowe i
dane archiwalne.

2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze gminy Ksawerdw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych udokumentowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

XXXIl. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Ksawerdw znajduje sie fragment jednego
udokumentowanego ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej (glin zwatowych) ,Gospodarz”,
ktorego eksploatacja zostata zaniechana. W gminie obecnie nie funkcjonuje zaden obszar i teren
gorniczy. Dopuszcza sie eksploatacje surowcéw mineralnych na terenach udokumentowanych zt6z
kopalin zgodnie z przepisami odrebnymi. Eksploatacja zt6z kopalin moze by¢é realizowana przez
inwestora, ktéry posiada koncesje na ich wydobycie i zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym
w tej koncesji. Nie ustala sie filaru ochronnego w ztozu kopaliny dla zt6z wystepujgcych w granicach
gminy.

XXXIIl. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Ksawerdw nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 2015, poz. 2120),
w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

XXXIV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych rekultywacji, przeksztatcen,
rehabilitacji i remediacji.

XXXV. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Ksawerdw nie wyznaczono obszaréow zdegradowanych.

XXXVI. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete, zaréwno tereny kolejowe ustalone Decyzjg
nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez
ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych oraz tereny wojskowe ustalone Decyzjg
nr 42/MON Ministerstwa Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendow
zamknietych w resorcie obrony narodowe;.
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XXXVIl. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE
BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (o) MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajagcej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne,
oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie wskazana
na etapie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi zmiesci¢ sie w granicach oznaczonego
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
— elektrownie fotowoltaiczne. Ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji instalacji ogniw
fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze
powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zZrodtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
Srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw fotowoltaicznych
musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie réwniez
lokalizacje urzadzen i obiektdw towarzyszacych elektrowni fotowoltaiczne;j.

XXXVIIl. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznacza sie jako obszary funkcjonalne o istotnym
znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy’. Samorzad gminny moze okresli¢ obszary funkcjonalne
o znaczeniu lokalnym. Nie wyznacza sie obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym.

XXXIX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ZLOKALIZOWANE
BEDA OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M°

Studium wskazuje sie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oznaczone symbolem UC w rejonie ul. tédzkiej i ul. Pocztowej.

1 . .
art. 49a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

143



XL. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW STUDIUM
| WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Ksawerdw, nie jest
jednak scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. W stosunku do
tekstu i rysunku studium przyjmuje sie nastepujaca interpretacje:

1. w zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej (skala 1:10 000), na ktdrej sporzadzono
studium nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego moga
wystepowaé niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej
i faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terendw
powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do
granicy dziatki inwestycyjnej;

2. w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw,
tzn., ze okreslone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego)
przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujacg (a nie wytaczng) i moze byé
uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogg byc¢ przeciwstawne funkcji
dominujgcej i pogarsza¢ warunkow jej egzystencji;

3. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci dopuszcza
sie korekty przebiegu linii rozgraniczajacych drég publicznych, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan ipotrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i
budowy tych drég;

4. uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego ukfadu
komunikacyjnego;

5. wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7. okreSlone w standardach ksztattowania zabudowy i zasadach zagospodarowania
terenu parametry i wskazniki sg wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg ulec zmianie;

8. wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania w obszarach objetych prawng forma
ochrony przyrody okreslone zostaty ogdlnie i mogg one ulec zmianie w przypadku
zmiany przepisOw je ustanawiajacych;

9. uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z Ksawerowem gmin, celem zapobiegania przeznaczania terendw na cele,
ktore mogtyby wywrzeé¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie
Ksawerdw.
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