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1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na srodowisko do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdw, sporzagdzonego w nastepstwie
uchwaty nr VI/39/2019 Rady Gminy Ksaweréw z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Niniejsza prognoza w mysl wyzej
przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, Zze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego, okreslenie rozwigzan eliminujgcych,
ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na S$rodowisko oraz w miare potrzeb
przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornosé¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu studium. Rozpatrywane s3 takze skutki realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony
bioréznorodnosci i witasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie
rowniez okreslone w projekcie studium warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb
ochrony s$rodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla sSrodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych
form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos$¢ rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli
zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie studium, sprzyjajgcych ochronie
srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
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powigzaniach z innymi dokumentami;
— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

Ponadto zakres merytoryczny stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 26 marca 2019 r. (znak
pisma: WO00S.411.84.2019.MGw) oraz Parstwowym Powiatowy Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach
pismem z dnia 1 kwietnia 2019 r. (znam pisma PPIS-Pb-ZNS-471/10/19).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej. Czes¢ kartograficzna przedstawiona jest
na schematach zamieszczonych w tekscie.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami
2.1 Charakterystyka i lokalizacja terenu opracowania

Gmina Ksawerdw potozona jest w wojewddztwie tddzkim w $Srodkowo-wschodniej czesci powiatu
pabianickiego. Jest to gmina wiejska o catkowitej powierzchni 13,64 km?, bedaca najmniejszg gming powiatu.
Gmina sgsiaduje z miastem tddz oraz Pabianice oraz gming Rzgow.
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Rysunek 1. Lokalizacja gminy Ksawerow na tle powiatu pabianickiego, miasta todzi oraz powiatu tédzkiego wschodniego
(2zrédto: opracowanie wtasne)
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Cel sporzadzenia dokumenty

Przystgpienie do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy wynika z uchwaty nr VI/39/2019 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 30 stycznia 2019 .

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty konieczno$¢ aktualizacji i uchwalenia nowego studium

wynika przede wszystkim z sygnalizowanych przez osoby fizyczne i podmioty gospodarcze potrzeb
wprowadzania zmian do istniejgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Studium wymaga
réwniez aktualizacji z uwagi na:

2.3

- wprowadzenie spdjnosci ustalen studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu,
w szczegolnosci w odniesieniu do zadan wynikajgcych z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa tddzkiego oraz Planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi;

- whnioski 0séb fizycznych i podmiotéw gospodarczych o zmiane parametréw ksztattowania
zabudowy oraz przeznaczenia terendw, w tym na terenach na ktdérych trwa procedura
sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

- aktualizacje uwarunkowan warunkujacych zasady ksztattowania przysztej polityki przestrzennej
w gminie Ksawerdow, w tym uwzglednienie aktualnych trendéw demograficznych, spotecznych
i gospodarczych;

- potrzeby inwestycyjne gminy.

Zawartos¢ dokumentu

Analizie ustalen studium w prognozie oddziatywania na $rodowisko podlegaé bedzie jedynie czesé

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. Na opracowanie sktada sie czes¢ tekstowa oraz graficzna,
ktore zawierajg przede wszystkim:

a) zdefiniowang polityke przestrzenng gminy;
b) okreslony sposéb ksztattowania struktur przestrzennych i zasady zagospodarowania terenéw,
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c) kierunki ochrony i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego,
d) wytyczne rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

Gtéowne zatozenia ksztattowania zagospodarowania przestrzennego gminy

Planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowo wielorodzinnej, jednak przewazajgcg formga
zabudowy bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Miejscowos¢ Ksawerdw jest osrodkiem ustugowym o zasiegu lokalnym obstugujgcym, w zakresie ustug
ponadpodstawowych, teren catej gminy. Petni funkcje administracyjng, stanowi osrodek koncentracji ustug.
W miejscowosci Nowa Gadka planuje sie dalszy rozwdj terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwija¢é w celu poprawy jakosci zycia
mieszkancéw. Oprdocz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (M1, MNU, MNU.1), dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wsrdd
zabudowy mieszkaniowej (tereny M3, M2).

Funkcja przemystowa powinna by¢ ukierunkowana na przemyst nieuciazliwy, nie powodujacy strat
w $rodowisku przyrodniczym.

Planuje sie rozwdj terendw przemystowych i przemystowo-ustugowych w poblizu drogi ekspresowej
S14, jako poszerzenie todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz dalszy rozwdj terendw przemystowych
i przemystowo-ustugowych w potudniowej czesci Ksawerowa przy ulicach Ksawerowskiej, Widzewskiej,
Cegielnianej. Przewiduje sie takze mniejsze tereny produkcyjne wzdtuz bytej drogi krajowej — ul. toédzkiej.
Ponadto dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych zaktadow produkcyjnych w terenach mieszkaniowo-
ustugowych.

W czesci graficznej studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego), wskazane zostaty gtéwne
kategorie terendw, ktére zostaty rozrdznione ze wzgledu na funkcje, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci
ich przeksztatcen. Ostateczny przebieg granic terendw i wielko$¢ wskaznikéw zostang ustalone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy wyznaczone zostajg nastepujace tereny:

M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej;
MNU  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

MNU.1 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig towarzyszacg;
U — tereny zabudowy ustugowej;

uc — teren rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
UKr —tereny ustug kultu religijnego;

uo — tereny ustug oswiaty;

us — tereny ustug sportu;

PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug;

PU.1  —tereny obiektédw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug;

PU.2  —tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug;

R —tereny rolnicze;

ZC —tereny cmentarzy;

ZD —tereny zieleni ogrodéw dziatkowych;

10
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ZL — tereny lasow;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

ZN.1  —tereny zieleni nieurzadzonej;

ws — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

Dla kazdego typu terendw wskazano podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia, ograniczenia
zmian przeznaczenia, standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Zalezne sg one
m.in. od potozenia w jednym z 3 rejondw gminy, ktdre zostaty wyznaczone w celu rozréznienia specyfiki
kazdego z obszarow:

— C-rejon centralny — obszar o typowo miejskim charakterze, gdzie nowa zabudowa bedzie nosi¢
cechy zabudowy matomiasteczkowej, o gestej strukturze;

— Z - rejon zachodni - obszar o strukturze scentralizowanej, charakteryzujacy sie
wielofunkcyjnoscia, gdzie planowany jest rozwdj terendw produkcyjnych;

— W - rejon wschodni - obszar o charakterze wiejskim, gdzie dominowac bedzie zabudowa
cechujaca sie niskg intensywnoscig i wysokim udziatem zieleni.

W kazdym z rejondw oznaczenia przeznaczenia poszczegdélnych terendw oznaczono literami
oznaczajacymi dany rejon, np. Z.PU, C.UO, W.M3.

Rysunek 2. Podziat gminy Ksawerow na rejony
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Rysunek 3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow
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2.4 Zmiany wprowadzone w poréwnaniu z obowigzujgcym studium

Z punktu widzenia oceny wptywu ustalen projektu dokumentu planistycznego na s$rodowisko
najistotniejsze jest zidentyfikowanie ryzyka wystgpienia konfliktéw przestrzennych. W tym celu nalezy wskazac
w jaki sposob projekt studium umozliwia lub ogranicza mozliwosci realizacji nowych inwestycji, przy czym
nalezy odnies¢ sie do obowigzujgcego stanu planistycznego, czyli obowigzujgcego studium.

Gmina Ksaweréw ma obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete w 2017 r.l, w ktérym okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego, uktadu
komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury, ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego itd.

Omawiany projekt studium zasadniczo powiela ustalenia obowigzujgcego studium, wprowadzone

! uchwata nr LIlI/362/2017 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 14 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw
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zmiany majq niewielkie znaczenie wobec obranego w 2017 r. kierunku rozwoju gminy. Dotyczg one przede
wszystkim zmiany funkcji lub parametréow zabudowy w granicach wczesniej juz wyznaczonych terendéw

inwestycyjnych.

W projekcie studium w poréwnaniu z obowigzujgcym studium wprowadzono nastepujgce zmiany:

1.

10.
11.

12.

13.

Zrezygnowano z projektowanej drogi klasy gtéwnej, okreslanej jako Potudniowo-wschodnia
obwodnica aglomeracyjna Pabianice—tddz. Z tego potaczenia komunikacyjnego zrezygnowano
w obowigzujgcym planie wojewddztwa.

W terenach produkcyjno-ustugowych w rejonie zachdd oznaczonych Z.PU zwiekszono
maksymalng wysokos¢ zabudowy z 20 m na 25 m, dla terenu oznaczonego symbolem Z.PU.2
zwiekszono maksymalng wysokos¢ zabudowy z 20 m na 40 m.

Jeden z terenéw Z.PU powiekszono, natomiast zrezygnowano z terenu Z.PU w innej czesci,
m.in. w celu utworzenia buforu przestrzennego dla mieszkaricdw sasiedniej gminy.

Wskazano nowe przeznaczenie terenu MNU.1, w ktérym dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o parametrach zabudowy jednorodzinnej. Jest to jeden duzy
teren potozony w rejonie wschodnim (W.MNU.1). W obowigzujagcym studium wskazano
przeznaczenie MNU, w ktérym nie dopuszczano zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wskazano nowe przeznaczenie terenu UC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’. Wskazano jeden teren C.UC w centralnej czesci
Ksawerowa, w rejonie skrzyzowania ulic Pocztowej i tddzkiej. W obowigzujgcym studium
wskazano przeznaczenie U, w ktorym nie dopuszczano tak duzych obiektow.

Powiekszono dwa tereny wskazane pod ustugi oswiaty OU (szkoty) przy ul. Zachodniej
i Majora Hubala kosztem sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Zrezygnowano z jednego niewielkiego terenu zieleni nieurzgdzonej ZN w rejonie ul. Pétnocnej,
potozonego pomiedzy terenami zabudowy.

Zrezygnowano z jednego niewielkiego terenu lasu ZL w rejonie ul. Chmielnej, potozonego
pomiedzy terenami zabudowy.

Skorygowano granice kilku terendw, w kazdym z przypadkéow byta to zmiana o matej
powierzchni, obejmujace tereny zainwestowane, kierunek zmiany zwykle polegat na
umozliwieniu lokalizacji ustug lub produkcji.

Zrezygnowano z jednego niewielkiego terenu zieleni urzgdzonej (W.Zn) w rejonie ul. tgcznej.

Wprowadzono nowy teren C.PU.1 dla ktérego zmniejszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy
z20mdo 10 m.

Wprowadzono dla terenu W.U. oraz wszystkich terenéw obiektow produkcyjnych, sktaddw,
magazynéw i ustug jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia urzqdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz dla
wszystkich terendw mieszkaniowych oraz ustugowych jako dopuszczalny kierunek
przeznaczenia urzgdzenia wydarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

Zrezygnowano z kilku drég klasy lokalnej KDL.

Punkty 2—11 zostaty przedstawione na ponizszym schemacie.
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Rysunek 4. Zmiany przeznaczenia wzgledem obowigzujgcego studium (numeracja wg opisu powyzej)
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2.5 Powigzania z innymi dokumentami

Studium stanowi dokument o znaczeniu lokalnym, jednak przy jego sporzadzaniu uwzgledniono cele
ochrony srodowiska ustanowione na wyzszych szczeblach.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju stanowi podstawe systemu aktéw planistycznych
kraju, bedac tym samym najwazniejszym dokumentem strategicznym, ksztattujagcym polityke przestrzenng
kraju, sporzadzanym obligatoryjnie dla catego jego obszaru.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjeta w grudniu 2011 r., definiuje wizje
Polski w 2030 r., jako kraju o ugruntowanych warunkach trwatego i zréwnowazonego rozwoju, dobrze
zagospodarowanego, sprawnie zarzadzanego i bezpiecznego. Stan ten ma by¢ rezultatem proceséw
gospodarczych, spotecznych, przestrzennych oraz cywilizacyjnych. Cecha kraju ma by¢ spdjnos¢ spoteczno-
gospodarcza i terytorialna — silne regiony, ktorych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale
i przewagach konkurencyjnych, kreowaé majg ogdlnokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajgc sie do
osiggania celdw ogdlnych polityki regionalnej i przestrzenne;j.

Wizja Polski w 2030 r. opiera sie na pieciu pozadanych cechach przestrzeni: konkurencyjnosci
i innowacyjnosci, spéjnosci wewnetrznej, bogactwie i réznorodnosci biologicznej, bezpieczenstwie oraz tadzie
przestrzennym.

Obszar wojewoddztwa todzkiego w  Koncepcji  przestrzennego  zagospodarowania  kraju
scharakteryzowany jest gtdwnie jako obszar unikatowy ze wzgledu na wystepowanie osrodka o podstawowym
znaczeniu dla systemu osadniczego kraju, jakim jest £édz. Tego typu obszar zwigzany jest z wystepowaniem
szeregu zjawisk wymagajgcych umiejetnego gospodarowania przestrzenia.

tédz w dokumencie wyrazajgcym polityke przestrzenng kraju zostata okreslona jako obszar
metropolitarny o znaczeniu europejskim. Wystepowanie tak duzych osrodkéw miejskich jest silnym bodzcem
rozwojowym dla obszaréw stabszych pod wzgledem ekonomicznym i spotecznym.

Jednym z celéw zawartych w Koncepcji polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest poprawa
spéjnosci wewnetrznej kraju. Cel ten ma by¢ realizowany m.in. poprzez zapewnienie spdjnosci miedzy lepiej
rozwinietymi spotecznie i gospodarczo obszarami centralnej Polski, a obszarami usytuowanymi w wiekszej
odlegtosci w stosunku do gtéwnych osrodkéw zycia spoteczno-gospodarczego kraju, o nizszym stopniu rozwoju
i pogarszajgcych sie perspektywach rozwojowych oraz zapewnienie spdéjnosci miedzy dynamicznie
rozwijajgcymi sie miastami wojewaoddzkimi i osSrodkami regionalnymi a obszarami je otaczajgcymi — obszarami
wiejskimi oraz miastami subregionalnymi.

Spdjnosé¢ funkcjonalna ma zapewni¢ warunki dla proceséw rozprzestrzeniania sie rozwoju
skoncentrowanego w szczegdlnosci w gtownych osrodkach miejskich, ktére skupiajg najbardziej dochodowg
i konkurencyjng dziatalno$¢ gospodarcza oraz petnia podstawowe funkcje gospodarcze, administracyjne,
polityczne oraz kulturowe wobec obszardw je otaczajacych (w tym miast subregionalnych). Rozwdj mniejszych
osrodkéw miejskich uzalezniony jest od stopnia integracji funkcjonalnej z gtdwnymi miastami regionu, a takze
mozliwosci wykorzystania unikatowych wewnetrznych zasobdéw dla wytworzenia specjalizacji terytorialne;j.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety Uchwatg Nr LV/679/18
Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tddzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi”.

Za istotne uwarunkowania o znaczeniu ponadlokalnym dla rozwoju gminy Ksawerodw, szczegdlnie dla
ich przestrzennego zagospodarowania, uznano:

e w zakresie osadnictwa i obszaréw funkcjonalnych:
— potozenie gminy w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi;
— pofozenie gminy w miejskim obszarze funkcjonalnym miasta powiatowego Pabianice;
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e w zakresie strefy gospodarczej:
— wystepowanie na terenie gminy podstrefy tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;
— niski wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
e w zakresie potozenia i powigzan komunikacyjnych:
—  przebiegajaca przez teren wojewddztwa autostrada A-2;
— przebiegajaca przez teren gminy lub w bezposrednim sgsiedztwie droga krajowa: nr
71;
e w zakresie Srodowiska przyrodniczego:
— potozenie gminy w granicach gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych 401 Niecka
tddzka;
— wystepowanie na terenie gminy obszaréw najwartosciowszych gleb (I-IV);
e w zakresie demografii:
—  zaliczenie gminy do obszaréw wiejskich o najwiekszym zageszczeniu ludnosci;
— wysoki stopien zurbanizowania w skali obszaréw wiejskich;
— wysokie dodatnie saldo migracji powiatu pabianickiego;
e w zakresie dziedzictwa kulturowego:
— Ksaweréw jako osrodek zwigzany z rozwojem XIX-wiecznego przemystu
wtdkienniczego;
— potozenie w granicach centrum podregionu kulturowego;
— wystepowanie zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow;
e w zakresie infrastruktury technicznej:
— niekorzystny stosunek dtugosci sieci wodociggowej do kanalizacyjnej w obrebie
powiatu;
— gmina Ksawerdw charakteryzuje sie nizszym od $redniej wojewddzkiej wskaznikiem
zwodociggowania;
— istnienie podfaczenia Ksawerowa do Grupowej Oczyszczalni Sciekdw w todzi.

Kierunki rozwoju wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego
w odniesieniu do gminy Ksawerdéw obejmuja:

e w zakresie osadnictwa i strefy gospodarcze;j:
— aktywizacja gospodarcza kompleksow tédzkiej specjalnej strefy ekonomicznej;
— rozwdj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terendw inwestycyjnych o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej
(kompleksy SSE);
— rewaloryzacja zdegradowanych obszaréw mieszkaniowych i przemystowych;
— rozbudowa i poprawa jakosci bazy noclegowej, rekreacyjno-sportowej;
— wyznaczenie regionalnego szlaku dziedzictwa poprzemystowego;
e w zakresie infrastruktury techniczne;j:
— uporzadkowanie gospodarki sciekowej;
— gmina predysponowana do rozbudowy sieci wodociggowej;
— budowe, rozbudowe zbiorczych systeméw kanalizacji oraz budowe, rozbudowe
i modernizacje oczyszczalni $ciekow;
e w zakresie komunikacji:
— poprawe stanu technicznego drdg, ich przebudowe i rozbudowe zaktadajgcg docelowo
klase GP dla drogi krajowej nr 91;
— realizacje tédzkiego tramwaju metropolitarnego;

W planie przyjeto, ze nadrzednym celem polityki zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
regionu spéjnego terytorialnie i wizerunkowo, kreatywnego i konkurencyjnego w skali kraju i Europy,
o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej, wyrdzniajacy sie atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka jakoscia zycia
poprzez:
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— wykorzystanie potozenia w centrum kraju,

— zintegrowanie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan funkcjonalno-przestrzennych,
— wzmocnienie powigzan transportowych,

— rewitalizacje obszaréw zdegradowanych.

Strategia Rozwoju tddzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+

W Strategii Rozwoju tédzkiego Obszaru Metropolitalnego gmine Ksawerdw wskazuje sie jako gmine
silnie zurbanizowang o niewielkim udziale rolnictwa w gospodarce lokalnej, a takze cechujaca sie najlepsza
dostepnoscia komunikacyjna. Na terenie gminy zlokalizowana jest £tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna.

Strategia wyznacza cele strategiczne i priorytety rozwoju tédzkiego Obszaru Metropolitalnego, ktére
obejmujg zagadnienia w zakresie spdjnosci obszaru, rozwoju funkcji metropolitalnych, rewitalizacji i ochrony
dziedzictwa kulturowego, transportu, gospodarki niskoemisyjnej i ochrony s$rodowiska, a takze kapitatu
ludzkiego i spoteczenstwa informacyjnego.

Cele strategiczne odnoszace sie do gminy Ksawerow:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnych i spdjnosci obszaru metropolitalnego;

— budowa zintegrowanego i zrbwnowazonego systemu transportu metropolitalnego;

— rozwdj gospodarki zasobooszczednej i niskoemisyjnej oraz ochrona srodowiska przyrodniczego;

— rozwdj nowoczesnego kapitatu ludzkiego oraz silnego informacyjnego spofeczeristwa
obywatelskiego.

Strategia Rozwoju Gminy Ksawerow na lata 2014-2020

Strategia Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020 jest dokumentem kierunkowym, ktéry okresla
nadrzedne cele dtugoterminowe, priorytety rozwoju oraz mozliwe kierunki dziatan wtadz Gminy. Wyznacza
stan, do ktérego Gmina powinna dgzy¢ w kolejnym okresie planowania, zarysowuje ramy dziatan prowadzacych
do osiggniecia wyznaczonych celéw oraz prezentuje przyktady inicjatyw, jakie mozna podjg¢ w ramach kazdego
strategicznego kierunku rozwoju.

W Strategii Rozwoju Gminy Ksawerdw sformutowano nastepujgcg wizje: ,Gmina przyjazna dla
przedsiebiorcow, wygodna dla mieszkaricow, zabezpieczajgca potrzeby wszystkich grup spofecznych
i wiekowych.”

Misja Gminy Ksawerdw brzmi nastepujaco: , Kreowanie rozwoju Gminy Ksawerdw, jako samodzielnego
administracyjnie, nowoczesnego osrodka o zrownowazonym rozwoju gospodarczym
i spotecznym, zintegrowanego ze zurbanizowanym otoczeniem aglomeracji todzkiej — miejsca pracy oraz
bezpiecznego i wygodnego zamieszkiwania.”

Cele strategiczne i cele operacyjne wyznaczone w Strategii:

Lp. | Cele strategiczne Cele operacyjne

I.1. Stworzenie konkurencyjnego obszaru aktywnosci gospodarczej

1. | Rozwdj gospodarczy Gminy I.2. Promocja Gminy

I.3. Wspieranie dziatalnosci rolniczej

I.1. Integracja lokalnej spotecznosci

5 Poprawa jakosci zycia I.2. Budowa spoteczenistwa informacyjnego
mieszkancow I1.3. Budowa systemu opieki przedszkolnej oraz oferty edukacyjnej
I.4. Podniesienie poziomu bezpieczeristwa mieszkarncow
II1.1. Rozwdj i modernizacji lokalnej infrastruktury technicznej
3. Rozwdj przestrzenny i ochrona I11.2. Poprawa bezpieczenstwa ekologicznego mieszkancéw

Srodowiska

I11.3. Organizacja wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych
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Osiagniecie celdw strategicznych i celéw operacyjnych jest mozliwe poprzez realizacje proponowanych
dziatan, ktédrymi m.in. sa:

—  Prywatyzacja zasobu komunalnego Gminy;

—  Wspieranie inicjatyw gospodarczych na terenie Gminy Ksawerow;

—  Przygotowanie infrastruktury technicznej pod kolejne tereny inwestycyjne w sgsiedztwie tSSE;

— Inicjowanie i realizacja przedsiewzie¢ w ramach koncepcji partnerstwa publiczno -prywatnego

— Wspieranie inicjatyw poprawiajgcych jakos¢ i strukture rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
w tym scalanie gruntow;

— Wspieranie rozwoju i tworzenia przedsiebiorczosci na obszarach odchodzacych od tradycyjnej
dziatalnosci rolniczej;

—  Aktywizacja obszarow wiejskich poprzez rozwdj przedsiebiorczosci oraz poprawe efektywnosci
produkgcji rolno-spozywczej;

— Likwidacja barier architektonicznych;

— Rozwdj i modernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej;

— Nawigzywanie wspotpracy i partnerstw z miastami w krajach UE w celu podniesienia
atrakcyjnosci Gminy;

— Rozbudowa bazy przedszkola, szkét podstawowych i gimnazjum zgodnie z biezacymi
potrzebami;

— Dokonywanie biezacych remontéw i termomodernizacji oraz inwestycji majgcych na celu
usuwanie barier architektonicznych;

— Rozwdj i modernizacja infrastruktury drogowej i w pasie drogi (chodniki, $ciezki rowerowe,
oswietlenie);

— Rozwdj i modernizacja infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

— Rozwdj i modernizacja infrastruktury gazowej i energetycznej;

— Dziatania wspierajace wprowadzenie programu samorzgdowego wspomagajacego budowe
instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii przez osoby indywidualne;

— Poprawa i rozwoj transportu zbiorowego;

— Stworzenie harmonijnego centrum Gminy poprzez formowanie kluczowych obszaréw w jeden
uporzadkowany prawnie i funkcjonalny urbanistycznie, ekonomicznie i spotecznie obszar
atrakcyjny dla mieszkancéw i inwestoréw;

— Dziatania w zakresie przestrzegania tadu przestrzennego;

— Budowa i modernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej;

— Budowa i modernizacja obiektow sportowych i rekreacyjnych;

— Budowa placéw zabaw, sitowni na powietrzu, skwerkow, parkow itd.;

—  Whplatanie elementéw matej architektury w przestrzen publiczng.

Prognoza oddziatywania na srodowisko 2017

W niniejszej prognozie ocena oddziatywania na srodowisko bedzie dotyczyta przede wszystkim nowych
wprowadzonych rozwigzan. Dla gminy Ksawerdw przyjeto studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w 2017 r.z, w ktérym okreslono polityke przestrzenng gminy i kierunki
zagospodarowania terenéw. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczedstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko,
w tym sporzadzono prognoze oddziatywania na érodowisko®. W prognozie oceniono skutki, ktére moga
wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod funkcje okreslone w projekcie studium, ktére mogg

% uchwata nr LII/362/2017 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 14 sierpnia 2019 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw

3 Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ksawerdw, autor opracowania: mgr inz. arch. kraj. Magdalena Smoczynska, 2017
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wptywac na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza, wytwarzanie odpaddow, wprowadzanie sciekdw do
wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.
Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmian studium na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny. Podsumowanie ustaled prognozy
cytuje sie ponizej.

Studium w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaktada docelowo podtqczenie obiektow do gminnej sieci
gazowej (po uprzednim zgazyfikowaniu gminy). Do czasu zgazyfikowania obszaru gminy, przewiduje sie
ogrzewanie budynkdw z indywidualnych Zrodet ciepta. Stqd w okresie grzewczym, w wyniku realizacji ustalen
Studium, przewiduje sie powstanie dodatkowego Zrédto emitujgcego zanieczyszczenia do atmosfery, tzw. niska
emisja. Realizacja nowych terendw budowlanych dodatkowo spowoduje zwiekszenie natezenia ruchu
drogowego i zwiqzany z tym wzrost zanieczyszczenia powietrza. W Studium wyznacza sie rowniez tereny
przeznaczone pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU), moggqce stanowic
potencjalne zrédfo emisji zanieczyszczen. W zwiqzku z funkcjonowaniem tego typu obiektow przewiduje sie
dodatkowy ruch komunikacyjny, zwigzany z obstugq danych terenéw, w tym dojazdem pojazdow tranzytowych.
Mozliwe jest zatem powstawanie dodatkowych zanieczyszczen powietrza zwigzanych z poruszajgcymi sie
pojazdami kotowymi (emisja spalin, zapylenie). W Studium wskazuje sie na konieczno$¢ ograniczenia ilosci
zuzywanego ciepta. W tym celu wskazuje sie na koniecznos¢ przeprowadzenia termomodernizacji budynkdw,
zaréwno uzytecznosci publicznej, jak i mieszkaniowej, co ograniczy straty ciepta. Bedzie to oddziatywanie
pozytywne o charakterze wtérnym.

W zwiqgzku z przyrostem powierzchni zabudowanych oraz utwardzonych, oraz koniecznoscig
ogrzewania danych budynkdéw, wzrosnie emisja zanieczyszczenn do powietrza. Pojawienie sie powierzchni
utwardzonych spowoduje rowniez zwiekszenie nagrzewania sie powierzchni, a tym samym moze wpfywac
lokalnie na klimat poprzez wzrost temperatury powietrza. Pojawienie sie nowych powierzchni utwardzonych
przyczyni sie rowniez do powiekszenia odpfywu powierzchniowego wdd opadowych oraz roztopowych
powodujgc zmniejszenie wilgotnosci powietrza, a takze moze przyczynia¢ sie do zwiekszenia ryzyka
powodziowego. Nalezy zauwazyc, iz gfdwnqg zmianqg wprowadzang w niniejszym projekcie Studium jest
poszerzenie terendw produkcyjno-magazynowych w czesci zachodniej gminy, pozostate obszary budowlane byty
wyznaczone w poprzednich, obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Ze wzgledu na przyrost powierzchni utwardzonych w obrebie terenow PU, gdzie udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresla sie na 10% powierzchni dziatki, zwiekszy sie odptyw powierzchniowy wdd
opadowych oraz roztopowych. Jednoczesnie pojawia sie zagroZenie przedostania sie do gruntu wod
zanieczyszczonych sptywajgcych z powierzchni utwardzonych. Studium nakfada obowigzek kompleksowego
rozwigzania odprowadzania sciekdw opadowych z ciggow komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami Studium oraz
przepisami prawa nie przewiduje sie znaczgco negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne, w tym na JCWP
Ner do Dobrzynki PLRW600017183229 oraz JCWPd PLGW600079.

Zmiana Studium wprowadza zapisy i ustalenia, ktére w prawidfowy sposob chroniq najcenniejsze
obszary przyrodnicze gminy, charakteryzujgce sie najwiekszq biordznorodnosciq. Ochronie podlegajg
zbiorowiska zlokalizowane wzdtuz cieku Gadka. W wyniku realizacji ustalen Studium zniszczeniu nie ulegng
cenne zbiorowiska roslinne, a tym samym cenne siedliska zwierzqt. Nowe obszary budowlane obejmujq grunty
orne, pozbawione stafej szaty roslinnej.

W granicach gminy nie wystepujq obszarowe formy ochrony przyrody, stqd nie przewiduje sie
oddziatywania na obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, w tym na
obszary Natura 2000. W promieniu do 30 km nie wystepujq obszary specjalnej ochrony Natura 2000, natomiast
najblizej zlokalizowany obszar specjalny obszar ochrony Natura 2000 oddalony jest o okofo 13,5 km i jest to
obszar Grabia PLH100021.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych
(Dz. U. 2013.1205 j.t.) ochronie przed zmiang przeznaczenia podlegajq grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas
I=lll, przy czym nie dotyczy to gruntow rolnych stanowigcych uZytki rolne pofozone w granicach
administracyjnych miast. Gleby wyzszych klas bonitacyjnych, chronione na mocy ww. ustawy, wystepujqg
w zwartych kompleksach w obrebach Ksawerdw-Zachdd oraz Ksawerdow-Wschod. Grunty te w znacznej mierze
podlegajq zabudowie, w obrebie Ksawerdw-Zachod pod funkcje produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazyndéw
(PU), a w obrebie Ksawerow-Wschdd pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowqg (MNU). W stosunku do ustalen
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obowiqzujgcego Studium, poszerzenie terenow pod zabudowe na gruntach chronionych nastqpi przede
wszystkim w obrebie Ksawerdw-Zachdd. Uzasadnieniem dla wprowadzenia niniejszej zabudowy na terenach
gruntdw ornych wysokich klas bonitacyjnych jest bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi oraz pofozenie przy
drodze ekspresowej S14.

W wiekszosci ustalenia zmiany studium zachowujq ustalenia wynikajgce z obowiqzujgcego Studium
oraz nie powodujq znaczgcego poszerzenia terenow budowlanych. Zachowujgc zgodnosc¢ z przepisami prawa
nie przewiduje sie znaczqco negatywnych oddziatywan na powietrze, wody powierzchniowe i podziemne, gleby,
ludzi, zasoby naturalne, faune i flore oraz bioréznorodnosc. Nie przewiduje sie rowniez negatywnego
oddziatywania na obszary objete ochronq na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w tym obszary Natura 2000.

Projekt zmiany Studium okresla podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajqce z potrzeb
ochrony srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowiqgzek ochrony powierzchni ziemi,
gleb, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony srodowiska wynikajgce z polityki
ekologicznej kraju, obowigzkdéw okreslonych w ustawach szczegotowych regulujgcych problematyke ekologiczng
oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programow ochrony srodowiska na poziomie
wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

Ustalenia projektu Studium sq zgodne z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy Prawo
wodne, ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ustawy Prawo geologiczne i gdrnicze, ustawy o ochronie
przyrody iinnych ustaw oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw, zawierajgcych przepisy dotyczgce
ochrony srodowiska.

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowarn ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i dostepnych opracowan ekofizjograficznych.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

4 Istniejacy stan srodowiska

4.1 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

PotoZenie geograficzne i geomorfologia

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego gmina Ksawerdw zlokalizowana jest
w dwdch mezoregionach — Wysoczyzna taska i Wzniesienia todzkie.
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Rysunek 5. Potozenie gminy Ksawerdw na tle podziatu fizyczno-geograficznego Polski (zrédto: Kondracki 2009)
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Obecne uksztattowanie terenu gminy jest w duzej mierze wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci
ladolodéw sSrodkowopolskich, a przede wszystkim zlodowacenia Warty oraz procesow peryglacjalnych
w okresie zlodowacenia battyckiego. Powierzchnia gminy stanowi ptaska zdenudowang wysoczyzne morenowg
zbudowang z utwordw gliniastych i piaszczystych.

Najwyisze wzniesienie na terenie gminy wynosi 201,2 m n.p.m. i zlokalizowane jest w rejonie
skrzyzowania ulic Granicznej i Nowowolskiej. Najnizej potozony teren gminy to dno doliny doptywu rzeki
Dobrzynki na przecieciu pétnocnej granicy gminy, potozone na poziomie 180,1 m n.p.m.

Budowa geologiczna

Budowa geologiczna istotnie wptywa na pozostate elementy przyrodnicze obszaru oraz mozliwos¢
gospodarczego wykorzystania. Wptywa miedzy innymi na zasoby surowcéw mineralnych, typy i wtasciwosci
fizykochemiczne gleb, warunki geotechniczne posadowienia budynkdw, czy warunki gruntowo-wodne.

Gmina Ksawerdw pofozona jest w zasiegu synklinorium szczecinsko-tédzko-miechowskiego,
a doktadniej niecki mogielinsko-tddzkiej wypetnionej osadami kredy. Utwory kredowe prawie wytgcznie
utworzone sg z frakcji weglanowej jako wapienie z marglami.

Powierzchniowe utwory geologiczne to utwory plejstocenskie, w tym dominujgce gliny zwatowe
nierozdzielone, a w czesci pétnocno-wschodniej wzdtuz doliny rzeki Gadka — piaski, piaski i zwiry, miejscami
mutki peryglacjalne. Utworami wyscietajgcymi doline sg utwory holocenskie — piaski i piaski ze zwirami
rzecznymi. W czesci potudniowej gminy wyrdznia sie wystepowanie plejstocenskich piaskdéw, piaskow ze
Zwirami, miejscami zwiréw pochodzenia wodnolodowcowego. Niewielki potudniowy fragment zajmujg piaski,
zwiry i mutki kemow.
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Rysunek 6. Uproszczony szkic powierzchniowej budowy geologicznej gminy Ksaweréw (zrédto: SMGP PIG)
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Ztoza kopalin

Gmina Ksawerdw nie jest zasobna w ztoza kopalin. W latach 50. i 60. funkcjonowata w Ksawerowie-
Teklinie cegielnia, na potrzeby ktérej udokumentowano kilka obszaréw ztéz glin ceramiki budowlane;j.
Wiekszos¢ tych zt6z zostata wyeksploatowana, a tereny poeksploatacyjne zrekultywowane.

Zgodnie z Bilansem zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xll 2018 r. na terenie gminy Ksawerdw wystepuje
jedno udokumentowane ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Gospodarz”. Ztoze to potozone jest na
terenie dwoch gmin — Rzgdéw oraz Ksawerdw, przy czym na terenie gminy Ksawerdw, w jej potudniowo-
wschodniej czesci, wystepuje jego maty fragment. Eksploatacji ztoza zaniechano.

Wody powierzchniowe

Gmina Ksawerdw potozona jest w dorzeczu rzeki Ner. Uktad sieci rzecznej regionu wyraznie podkresla
cechy uksztattowania terenu. Obszar odwadniany jest przez Ner (doptyw Warty). Podstawowemu kierunkowi
nachylenia obszaru zlewni Neru z potudniowego wschodu na poétnocny-zachdd podporzadkowany jest uktad
sieci hydrograficznej. Zgodnie z tym kierunkiem ptyng wszystkie drobne rzeki i strumienie zasilajgce Ner:
Batutka, todka, Karolewka, Jasien, Olechowka. Wyjatek stanowig lewobrzezne doptywy Neru, w tym doptywy
przechodzgce przez lub w sasiedztwie gminy, wraz z gtdwnym doptywem Dobrzynkg ptyng w kierunku
poétnocno-zachodnim.

Przez centralng cze$¢ gminy przebiega dziat wodny IV rzedu wyniesiony do rzednej 190 m n.p.m., ktéry
rozdziela zlewnie rzek Dobrzynki i Gadki. Linia wododziatu przebiega z pétnocnego wschodu na potudniowy
zachod. Tereny potozone na zachdd od linii wododziatu nalezg do zlewni Dobrzynki bedacej doptywem rzeki
Ner. Wiekszos¢ obszaru gminy potozona jest w zlewni rzeki Gadki, ktéra przeptywa przez teren gminy
z potudniowego zachodu na pdétnocny wschdd uchodzgce na terenie miasta todzi do rzeki Ner. Zlewnia rzeki
Gadki o powierzchni 12 km? obejmuje obszar miasta Pabianice, gmin Ksawerdw i Pabianice oraz miasta todzi.

Dobrzynka przeptywa na zachdd od granicy gminy. Jest to rzeka IV rzedu, bedaca lewym doptywem
Neru. Catkowita dtugos¢ cieku wynosi 25,4 km, zrédta rzeki znajdujg sie na wysokosci 250 m n.p.m. we wsi
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Gorki Duze niedaleko Tuszyna.

Gadka to rzeka IV rzedu. Catkowita dtugos¢ rzeki wynosi 4,7 km, z czego 3,4 km przeptywa przez
gmine. Obszar Zrddliskowy rzeki znajduje sie we wsi Gada Nowa w gminie Pabianice, a do Neru uchodzi
w obrebie Stawdw Stefanskiego na terenie parku miejskiego w todzi.

Poza wymienionymi ciekami na terenie gminy wystepuja rowniez mate zbiorniki wodne, przede

wszystkim stawy. tgcznie na terenie gminy wystepuje 36 zbiornikéw o powierzchniach od 0,1 do 0,8 ha.

Rysunek 7. Wody powierzchniowe na terenie gminy Ksawerdw oraz powigzania hydrologiczne z ciekami sasiadujgcymi
z terenem gminy (zrédto: WMS KZGW)

Ksaweréw-Zachod

Ponadto czes¢ gminy jest zmeliorowana i zdrenowana. Wedtug danych Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi, Terenowy Inspektorat w todzi, zgodnie ze stanem na 2006 r. obszary
zmeliorowane obejmujg obszary:

— Kolonia Wola Zaradzynska — 41 ha,

— Widzew —53 ha,

— Widzew PGO — 162,35 ha,

— Wola Zaradzynska — 1,63 ha,

— ogétem gmina Ksawerow — 257,98 ha.
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Wody podziemne
Zasoby wadd podziemnych na terenie gminy obejmujg nastepujace pietra wodonosne:
e dolnokredowy — nieeksploatowany przez gmine;
e goérnokredowy — wykorzystywany przez gmine;
e trzeciorzedowy — wykorzystywany przez gmine;
e czwartorzedowy — wykorzystywany przez gmine.

Gmina potozona jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka tédzka, jest to
zbiornik kredowy. GZWP 401 posiada dokumentacje hydrogeologiczng okreslajgcg warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 (Niecka
tédzka), zatwierdzona decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 15.04.2014 r., znak: DGKhg-4731-
3/6997/15561/14/AK. Zgodnie z ww. dokumentacjg teren gminy Ksawerdw znajduje sie poza proponowanymi
do ustanowienia obszarami ochronnymi GZWP nr 401.

Niecka todzka jest regionem o najgtebszej eksploatacji wdd stodkich w Polsce. Eksploatacja wéd
z piaszczystych utworéw dolnokredowych siega 900 m. Utwory pietra kredowego w niecce majg charakter
dwudzielny. W gérnej czesci budujg jg weglanowe utwory gornej kredy (margle, wapienie margliste i wapienie),
natomiast w dolnej czesci s3 to utwory piaszczyste nalezgce do dolnej kredy. Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych obejmuje utwory piaszczyste dolnej kredy (osrodek porowy) o migzszosci okoto 60 m. Uzytkowy
poziom o charakterze szczelinowo-porowym obejmuje utwory goérnej kredy.

Obszar GPU w utworach goérnej kredy charakteryzuje sie niskim lub srednim stopniem zagrozenia,
teren gminy zaklasyfikowany zostat jako teren o $rednim stopniu zagrozenia. Poziom wodonosny wystepuje
pod naktadem utwordw izolujgcych, ktére stanowig wystarczajgcg ochrone woéd podziemnych. Obiekty
gospodarcze zlokalizowane na tym obszarze nie stanowig wiec zagrozen dla wdd tego poziomu, mogg byc
potencjalnie niebezpieczne dla wdod powierzchniowych oraz podrzednych, uzytkowych warstw wodonosnych
w utworach czwartorzedu (Zrédfo: MHP, Arkusz t6dz Zachdd).

Wody trzeciorzedowe znajdujgce sie na terenie gminy wystepujg w piaskach miocenskich i zasilane sa
przez infiltracje nadlegtych wod czwartorzedowych. Niekorzystne warunki hydrogeologiczne sprawiajg, ze wody
te nie posiadajg znaczenia uzytkowego w ogdlnym znaczeniu.

Wystepowanie wod podziemnych w utworach czwartorzedowych zwigzane jest z utworami
piaszczysto-zwirowymi przedzielonymi utworami stabo przepuszczalnymi — glinami lub itami. Wody te sa
wodami infiltracyjnymi.

W obrebie wdd czwartorzedowych wyréznia sie na terenie gminy trzy zasadnicze poziomy wodonosne:

e ptytki, powierzchniowy w piaskach i zwirach holocenskich i plejstocenskich, bez wiekszego
znaczenia uzytkowego ze wzgledu na niewielkg migzszo$¢ i rozprzestrzenianie, a wiec
i zasobnos¢ — niemniej jednak poziom ten stanowi nadal podstawe zaopatrzenia w wode
znacznej czesci ludnosci gminy w oparciu o ptytkie ujmujgce go studnie kopane;

e nadmorenowy — o matej i zmiennej migzszosci, przez co réwniez nie ma wiekszego znaczenia
uzytkowego, tworzy on warstwe o charakterze uzytkowym tylko w obrebie dolin rzecznych;

e miedzymorenowy — wystepujgcy poza dolinami rzek (na wysoczyznach), rozprzestrzeniony na
catym obszarze gminy, jego migzszo$s¢ waha sie od 20 do 50 m — stanowi on gtéwng
uzytkowa warstwe wéd czwartorzedowych.

Czwartorzedowy poziom wodonos$ny odznacza sie znaczng zmiennoscig rozprzestrzeniania i warunkow
filtracji.

Ponadto teren gminy potozony jest w zasiegu wod geotermalnych:

— dolnojurajskiego — wystepujgcego na gtebokosciach 2000-2450 m p.p.t.,, o zasobach ok.
13 km® wody o temperaturze 80-90°C;

— $rodkowojurajskiego — wystepujgcego na gtebokosciach 1650—-2270 m p.p.t., o zasobach ok.
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3 km® wody o temperaturze ok. 60°C;

— goérnojurajskiego — wystepujace na gtebokosciach 900-1800 m p.p.t., o zasobach ok. 7 km®
wody o temperaturze ok. 40°C;

— dolnokredowego — wystepujacego na gtebokosciach 750-1050 m p.p.t., o zasobach ok. 5 km®
wody o temperaturze ok. 20-30°C.

Warunki klimatyczne

Gmina lezy w strefie Scierania sie wptywdw atlantyckich i kontynentalnych — czesciej ulega
oddziatywaniu mas powietrza z zachodu. Srednia temperatura przekracza nieco 8°C, najchtodniejszym
miesigcem jest styczen (-3°C), a najcieplejszym lipiec (19°C). W ciggu roku wystepuje tu okoto 30-35 dni
z pogoda umiarkowang cieptg, z duzym zachmurzeniem i opadami, 30 dni z pogoda przymrozkowg, bardzo
chtodng z duzym zachmurzeniem i opadami, 7 dni z pogodg umiarkowanie mrozng, z duzym zachmurzeniem
i opadami, 8 dni z pogoda doé¢ mrozng, pochmurng bez opadu. Srednioroczna suma opaddéw wynosi ok.
560 mm z objawami niedoboru w miesigcach lipiec—wrzesien.

Gleby i ich uzytkowanie

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej, a takie od innych czynnikéw tj.:
uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna oraz dziatalnos¢ cztowieka.

Sktadnikami macierzystymi gleb s3 utwory polodowcowe — fluwioglacjalne i zwatowe oraz
w mniejszym zakresie — aluwialne, deluwialne, eoliczne i organiczne. Wsrdéd tych osadéw wyraznie dominujg
utwory piaszczyste, zawierajgce od 0 do 20% czesci sptawianych i ponad 50% frakcji piaskowych. Istotne
miejsce pod wzgledem udziatu w powierzchni uzytkdw rolnych zajmujg gleby wytworzone z glin i piaskéw
naglinowych wystepujgcych w zachodniej i Srodkowej czesci gminy.

W gminie wyrdznia sie nastepujgce typy gleb: brunatne, rdzawe, mady rzeczne, torfowe, murszowe,
mutowe, bielicowe. Dominujg gleby brunatne odznaczajace sie zawartoscig 2,7-3,2% prochnicy, sredniag

zasobnoscig w fosfor i potas i wysokg zawartoscig magnezu. Gleby te zaliczane sg do Il i lll klasy bonitacyjnej
oraz stanowig dobry pszenny i bardzo dobry zytni kompleks przydatnosci rolniczej gleb. Gleby bielicowe
i rdzawe na ternie gminy zaliczane sg do Ill i IV klasy bonitacyjnej. Gleby te sg ubogie w sktadniki odzywcze

i zwigzki mineralne.

Gleby ulegajg stopniowej presji urbanizacyjnej i zajmowane sg przez zabudowe mieszkaniowa
i przemystowa.

Szata roslinna

Ze wzgledu na znaczg zyznosc siedlisk na terenie gminy obszar ten zostat wylesiony i byt uzytkowany
rolniczo, a obecnie podlega presji urbanizacyjnej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi.
Roslinno$¢ rzeczywista na terenie gminy jest uboga, tworzg jg niewielkie kompleksy lesne wystepujgce
w potudniowej czesci gminy oraz wzdtuz rzeki Gadka przy pétnocno-wschodniej granicy. Lesistos¢ gminy jest
bardzo niska i wynosi 0,3%.

W potudniowej czesci gminy gatunek tworzacy zbiorowiska lesne to sosna zwyczajna (Pinus sylvestris),
a w czesci pétnocno-wschodniej w obrebie doliny Gadki — olcha czarna (Alnus glutinosa). Obserwuje sie rowniez
postepujgcyg sukcesje roslinng, w szczegdlnosci w czeSci potudniowej gminy w obrebie sotectwa Wola
Zaradzynska, gdzie pojawiajg sie na glebach nizszych klas bonitacyjnych mtodniki o dominacji brzozy
brodawkowatej (Betula pendula), z udziatem sosny zwyczajnej (Pinus sylvestris).

Najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym fragment gminy to cze$¢ doliny rzeki Gadka, gdzie poza
wymienionymi zadrzewieniami olchy czarnej, wystepujg takze tozowiska oraz zbiorowiska fgkowo-pastwiskowe
na wilgotnych i Swiezych siedliskach.

Ponadto szate roslinng gminy tworzg zadrzewienia $rddpolne oraz przydrozne (klony, kasztanowce,
jesiony, topole) oraz uboga roslinnos¢ pél ornych.

Na terenie gminy zachowaty sie trzy parki podworskie, ktére objete sg ochrong poprzez wpis do
Ewidencji Zabytkow, s3 to:
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—  park przy willi w Ksawerowie, ul. Jana Pawta Il 1 — zatozenie pochodzgce z pierwszej potowy XX w.
o powierzchni 1,0 ha, uktad przestrzenny parku, pomimo braku pielegnacji, jest czytelny.
Widoczny jest przebieg alejek oraz cieku wraz ze stawem. Pielegnacji wymagajg drzewa, nieliczne
pozostate z pierwotnych nasadzen. Objety ochrong na mocy Uchwaty nr X/41/85 RN Miasta todzi
z dnia 23 wrzes$nia 1985 r.;

— park przy dawnym patacu Kindlera w Widzewie, ul. Szkolna 12 — zatozenie pochodzi z korica XIX
w., zachowany jest w dos¢ dobrym stanie, wymaga biezacej pielegnacji. Park wraz
z zabudowaniami ma powierzchnieg 2,5 ha, w tym powierzchnia zadrzewiona to 1,2 ha;

—  park wiejski w Zdzarach, ul. Koéciuszki 3c — zatozenie z poczatku XX w., o powierzchni 0,7 ha.
Obecnie park jest zaniedbany i wymaga pielegnacji. Z kompozycji dawnego parku zachowata sie
czesciowo aleja grabowa. Po obu jej stronach, na terenie czesci lesnej dawnego parku, czytelne sg
komponowane zespoty drzew — po stronie potnocnej 18 debéw btotnych, po stronie potudniowej
cztery sosny wejmutki. Objety ochrong na mocy uchwaty nr X/41/85 RN Miasta todzi z dnia
23 wrzesnia 1985 r.

Ponadto w krajobrazie gminy wyrdzniajg sie aleje i szpalery drzew, w szczegdlnosci aleja zlokalizowana
wzdtuz ulicy Szkolnej w sotectwie Ksawerdw-Zachdd, ktdrg tworzg w dominujgce mierze nasadzenia lipy
drobnolistnej (Tilia cordara). Wzdtuz ulicy Zeromskiego, w sotectwie Ksaweréw-Potudnie w krajobrazie
wyrdznia sie szpaler utworzony przez topole czarng (Populus nigra). Mtodsze nasadzenie i o nizszych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych stanowi nasadzenie wielogatunkowe wzdtuz ulicy Szerokiej w sotectwie
Ksawerdw-Pétnoc.

Rysunek 8. Lokalizacja parkéw podworskich wpisanych do Ewidencji Zabytkow
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Fauna

Ze wzgledu na ubogosc zbiorowisk lesnych, tgkowych stanowigcych potencjalne cenne siedlisko do
zycia zwierzat gmina nie charakteryzuje sie bogatg faung oraz nie stanowi waznego elementu na szlaku migracji
gatunkéw. Wystepuja tu typowe gatunki synantropijne zwigzane z polami ornymi oraz zabudowaniami.
Sporadycznie mozna spotka¢ mniejsze ssaki, ktdérych siedlisko stanowig wystepujgce zagajniki i lasy
w potudniowej czesci gminy.

4.2 Powiazania przyrodnicze z otoczeniem

Celem wyznaczenia korytarzy ekologicznych jest przeciwdziatanie izolacji najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw, umozliwienie migracji gatunkdéw oraz ochrona i odbudowa bioréznorodnosci. Korytarze ekologiczne
stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdownie lasy i doliny rzeczne, bedace szlakami
komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym réwniez dla roslin. W granicach gminy nie
wystepujg obszary cenne przyrodniczo, w zwigzku z czym nie wyznaczono korytarzy migracji o znaczeniu
miedzynarodowym i krajowym.

Rysunek 9. Potozenie gminy na tle obszarow petnigcych funkcje korytarzowe wystepujacych w sgsiedztwie gminy
(zrodto: opracowanie wtasne z wykorzystanie map bazowych programu ArcGIS)
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W rejonie Ksawerowa jako wazniejsze korytarze ekologiczne, zgodnie m.in. z opracowaniem Analiza
systemoéw ekologicznych miast wojewddztwa tédzkiego pod kqtem ich powigzan z systemem ekologicznym
wojewddztwa i kraju, wskazano Ner, okrqzajgcy gmine od wschodu i pdtnocy, oraz Dobrzynke, przeptywajgcg
przez miasto Pabianice. Lokalnym cigegiem ekologicznym w gminie jest dolina Gadki, dla ktdrej wskazane jest
zachowanie tgcznosci przyrodniczej z doling Neru. Réwniez w przypadku pozostatych dolinek nalezy dazy¢ do
ograniczania ich zabudowy i utrzymania tgcznosci z systemem dolin rzecznych.

4.3 Walory krajobrazowe i turystyczne

Gmina Ksaweréw charakteryzuje sie znacznym uporzadkowaniem przestrzeni. Krajobraz ksztattuje
przede wszystkim wystepujgce w centralnej czesci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a obrzeza gminy
majg dominujacy rolniczy charakter. Ponadto w krajobrazie, szczegdlnie wschodniej czesci gminy, wyrdzniaja
sie pozostatosci po dziatalnosci ogrodniczej — szklarnie lub tunele foliowe.

Cenny element gminy, zaréwno przyrodniczy jak i krajobrazowy, stanowi rzeka Gadka wraz
z drzewostanem olchowym, otaczajgcymi jg tgkami oraz pojawiajacymi sie tozowiskami. Ponadto istotnymi
elementami, wptywajacymi na krajobraz gminy sg wystepujgce tu aleje i szpalery drzew przydroznych, jak
i Srédpolne oraz trzy parki podworskie. Na szczegdlng uwage zastuguje patac i dawny folwark w Widzewie.
Historia patfacu siega 1875 r., kiedy folwark Widzew zostat zakupiony przez Rudolfa Kindlera, fabrykanta
z Pabianic. W sktad folwarku, poza patacem, wchodzity zabudowania takie jak: dom wtasciciela, dom ogrodnika,
dom dla stuzby, trzy domy dla fornali oraz karczma. Obecnie Patac Ksawerdw petni funkcje centrum
konferencyjno-bankietowego.

Rysunek 10. Patac Ksawerow w Widzewie

Na krajobraz gminy istotnie wptywajg pozostatosci w wiekszos¢ po dawnej, lub obecnej dziatalnosci
ogrodniczej, w postaci szklarni oraz tuneli foliowych.
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Rysunek 11. Szklarnie wystepujace licznie w obrebie gminy, ogrodniczy charakter gminy

Rysunek 12. Otwarcie widokowe na panorame miasta todz

4.4 Obszary chronione

Na terenie gminy nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, co jest wynikiem m.in. silnego
przeksztatcenia antropogenicznego krajobrazu naturalnego. Ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody objeto jedynie pojedyncze drzewo — klon srebrzysty, ustanawiajac go pomnikiem
przyrody (Zarzadzenie Prez. Miasta todzi Nr 8/90 z 10 stycznia 1990 r.). Drzewo znajduje sie przy ul. Szerokiej
w Ksawerowie (dz. ew. nr 11456).

5 Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska

5.1 Stan powietrza

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomdéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa tddzkiego wydzielone zostaty 2 strefy, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 roku w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci
powietrza. Gmina Ksawerdw zostata zaliczona do strefy tédzkiej.
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Tabela 1. Wyniki pomiaréw stezen zanieczyszczen ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i roslin.
(zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim w 2017 r. WIOS t6dz, 2018)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

PM  PM
N024 SO, CO GCgHg 10 2,5 BaP As cd Ni Pb  O;
ze wzgledu na ochrone zdrowia
. A A A A C C (o A A A A C
ludzi
ze wzgledu na ochrone roslin A A - - - - - - - - - A

gdzie:

— klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczen nie przekraczaty odpowiednio poziomdw dopuszczalnych, poziomow
docelowych, pozioméw celdéw dtugoterminowych;

—  klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczaty poziomy dopuszczalne lub docelowe powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy ten margines jest okreslony.

W strefie tddzkiej odnotowano przekroczenia stezen pytu zawieszonego (PM2,5 oraz PM10),
benzo(a)pirenu oraz ozonu, ktére nalezg do najgrozniejszych. Przekroczenia te sg wynikiem spalania paliw do
celéw grzewczych, emisji komunikacyjnych oraz niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych.

W zwigzku z zaistniatymi przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw substancji Sejmik Wojewddztwa
toédzkiego okreslit programy ochrony powietrza dla strefy tddzkiej do ktérej zakwalifikowana zostata strefa
Ksawerdow. Program ochrony powietrza jest instrumentem administracyjnym stuzgcym do zarzgdzania jakoscig
powietrza. Uchwata Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego w sprawie programdéw ochrony powietrza z mocy art. 84
ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska jest aktem prawa miejscowego. Zaproponowane dziatania majg na
celu osiggniecie wymaganych standardéw jakosci powietrza atmosferycznego.

Jakos¢ wod powierzchniowych

Ocene stanu wod powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wéd (JCWP) na
podstawie wynikdw panstwowego monitoringu srodowiska. Przez JCWP rozumie sie oddzielny i znaczacy
element wdd powierzchniowych, taki jak jezioro, strumien, rzeka itp. Stan ekosystemow rzek, wystepujgca
w nich bioréznorodnos¢ i liczebnosé poszczegdlnych gatunkéw odzwierciedla wptyw wszystkich czynnikow.

Obszar gminy lezy w zasiegu JCWP Ner do Dobrzynki PLRW600017183229, ktéra jest silnie zmieniong
czeScig wod. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (2016 r.) stan ww. JCWP
jest zty i istnieje ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Rzeka Gadka, gtéwny ciek gminy, stanowi odbiornik zanieczyszczen bytowo-gospodarczych,
przemystowych, a takze rolniczych i zanieczyszczonych wod opadowych. Nadmierne wprowadzanie
zanieczyszczen organicznych spowodowaty wystgpienie deficytu tlenowego i obcigzyty rzeke tadunkiem
biogendw, zanieczyszczen mechanicznych i bakteryjnych. Na stan wéd wptyw ma rdéwniez gospodarka
hodowlana i nadmierna chemizacja rolnictwa.

Jakos¢ wdéd podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar
objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd nr 72.

* dla roslin NO,,
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Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (2016 r.) wody podziemne
JCWPd nr 72 (Ner, Warta od Widawki do Neru) charakteryzujg sie dobrym stanem chemicznym oraz
ilosciowym. Nie istnieje ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Stan gleb
Gleby powiatu pabianickiego w znacznej czesci sg zdegradowane z powodu nadmiernego zakwaszenia

oraz zubozenia w podstawowe skfadniki pokarmowe. W glebach zakwaszonych wzrasta szybko przyswajalnos¢
i pobieranie przez rosliny metali ciezkich. Gleby wymagajg nawozenia potasem i fosforem oraz wapnowania.

Powiat pabianicki odznacza sie znacznym udziatem gleb zdegradowanych, nadmiernie zakwaszonych
lub ubogich w podstawowe wskazniki pokarmowe roslin. Najwiekszy udziat majg gleby kwasne — 47%, bardzo
kwasne — 27%, oraz lekko kwasne — 27%. Gleby obojetne zajmujg wytgcznie 3%, a zasadowe 1%. Gleby
W znacznej mierze wymagajg wapnowania.

Gleby charakteryzujg sie rowniez zanieczyszczeniem.

5.2 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

5.2.1 Zagrozenia naturalne

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq

Przez obszar gminy przeptywa rzeka Gadka, ktéra jest doptywem Neru. Rzeka nie stanowi istotnego
zagrozenia powodziowego, w zwigzku z czym nie sporzadzono dla niej studium ochrony przeciwpowodziowej,
ani nie zostata zakwalifikowana w ramach wstepnej oceny ryzyka powodziowego do opracowania map
zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego w | ani |l cyklu planistycznym.

Na terenie gminy Ksaweréw mozliwe sg lokalne podtopienia, podsigki wody w obrebie doliny rzecznej.
Przy intensywnych opadach zagrozone moga by¢ przepusty u zbiegu ulicy Szkolnej z ulicg Zachodnig i u zbiegu
ulicy Traktorowej z ulica Wschodnia.

Obszary osuwania sie mas ziemnych

W granicach gminy Ksawerdwnie nie wskazano udokumentowanych osuwisk ani obszaréw
predysponowanych do osuwania mas ziemnych.

Zagrozenie suszq

Wojewddztwo tddzkie potozone jest na granicy wododziatowe] zlewni Wisty i Odry, co w duzym
stopniu wptywa na charakter regionu. Sie¢ hydrograficzna charakteryzuje sie znaczng iloscig niewielkich ciekdw
o nieduzych przeptywach. Wojewddztwo tédzkie jest obszarem ubogim w wody powierzchniowe, brak tu
duzych rzek prowadzgcych znaczne ilosci wody, jak tez brak wiekszych naturalnych zbiornikéw (jezior).

Naturalne zasoby wdd powierzchniowych wojewddztwa oraz mozliwos¢ pokrycia wystepujgcych
potrzeb z opaddéw atmosferycznych sg bardzo niskie i ograniczone. Zgodnie z Programem Matej Retencji
wojewodztwo tddzkie jest zaliczane do najmniej zasobnych w wode regionéw, a gmina Ksawerdw potozona jest
w regionie charakteryzujgcym sie duzym zagrozeniem suszg glebowa.

5.2.2  Zagrozenia wynikajgce z zagospodarowania i uzytkowania terenu

Zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych

Gtéwne zagrozenie dla jakosci wod stanowig:

- nieczynne utwory studzienne;
- nieuporzgdkowana gospodarka sciekowa, zrzuty Sciekow do rowdéw melioracyjnych lub
bezposrednio do gruntu, nieszczelne szamba;
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- niski poziom skanalizowania gminy (dtugosc sieci kanalizacyjnej 38,1 km);

- odprowadzanie zanieczyszczen bytowo-gospodarczych, przemystowych, a takze rolniczych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych do rzeki Gadka, gtéwnego cieku gminy, nadmierne
zanieczyszczenie organiczne powoduje w wodach rzeki wystgpienie deficytu tlenowego
i obcigzenie duzym tadunkiem biogendw, zanieczyszczen mechanicznych i bakteryjnych;

- gospodarka hodowlana i nadmierna chemizacja produkcji rolnej;

- odprowadzanie niedostatecznie oczyszczonych wéd opadowych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych;

- wycieki niebezpiecznych substancji do gruntéw w zwigzku z przebiegiem przez gmine drég
o duzym natezeniu ruchu, w tym drogi krajowej nr 71 oraz drogi powiatowe]j (ul. Pabianicka,
tédzka);

- nielegalne sktadowanie odpadow.

Gospodarka wodno-sciekowa

Najwazniejszym zrédtem zaopatrzenia w wode na terenie gminy jest gorne kredowe pietro
wodonosne, mniejsze znaczenie ma pietro czwartorzedowe. Na terenie gminy dziatajg dwa ujecia wody, ktére
zaopatrujg wodociagi gminy i s to:

- ujecie jednootworowe w Ksawerowie (ul. Szkolna);

- ujecie dwuotworowe w Woli Zaradzynskiej.

W obu wodociggach pracuja stacje uzdatniania wody (odzelazianie).

Pobdr wody w gminie Ksawerdw ksztattuje sie na poziomie 850 m®/d., w tym na ujeciu w Ksawerowie
— ok. 650 m*/d., a w Woli Zaradzynskiej — ok. 200 m®/d.

Ludnos¢ i podmioty gospodarcze potozone poza zasiegiem gminnego wodociggu, zaopatrujg sie
w wode z indywidualnych studni wierconych (gérna kreda, trzeciorzed, czwartorzed) lub ptytkich studni
kopanych ujmujgcych do eksploatacji ptytkie wody przypowierzchniowe.

Z sieci kanalizacyjnej w 2014 r. korzystato 65,2% ogoétu ludnosci, natomiast w 2018 r. 71,1% (Dane
GUS). Przewidywany jest dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej, co jest zjawiskiem korzystnym.

Scieki z terenu gminy odprowadzane sa do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w todzi Sp. z o.0., gdzie
odbiornikiem oczyszczonych Sciekdw jest Ner. Wczesniej Scieki bez oczyszczenia odprowadzane byty do rzeki
Dobrzynki i do gruntu. Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw w todzi Sp. z 0.0. jest jedna z najwiekszych
i najnowoczesniejszych oczyszczalni w Polsce, parametry odprowadzanych Sciekdw spetniajg wszystkie wymogi
europejskie, skutecznie redukowane sg zwtaszcza najbardziej szkodliwe zwigzki biogenne tj. azot, fosfor. Spdtka
prowadzi zaawansowang gospodarke osadowa. Wytworzony w procesie oczyszczania Sciekdw osad ulega
fermentacji i pozwala na uzyskanie biogazu, ktéry jest wykorzystywany do produkcji pradu elektrycznego
i energii cieplnej.

Zagrozenia dla jakosci powietrza
Gtéwne Zzrddta emisji zanieczyszczen to:

— emisja punktowa — pochodzi ona ze zorganizowanych Zrodet w wyniku energetycznego
spalania paliw i przemystowych proceséw technologicznych;

— emisja liniowa — emisja komunikacyjna pochodzgca gtdwnie z transportu samochodowego;

— emisja powierzchniowa — na ktdrg sktadajg sie zanieczyszczenia komunalne pochodzace
z palenisk domowych, gromadzenia i utylizacji Sciekéw i odpaddw,

— emisje z rolnictwa,

— emisja naptywowa — na jakos¢ powietrza w obrebie gminy ma réwniez wptyw emisja z todzi
oraz Pabianic.

Na terenie gminy brak jest podmiotéw, ktére emitowatyby do powietrza duze ilosci zanieczyszczen
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z procesow spalania paliw czy technologii przemystowych. Najwiekszym zrédtem emisji punktowej na terenie
gminy jest Zakfad Farmaceutyczny Adamed Pharma S.A.

Gtéwne zrddto zanieczyszczen powietrza na terenie gminy stanowi emisja powierzchniowa. Znaczny
problem stanowi tzw. niska emisja, pochodzaca z lokalnych palenisk domowych, kottowni, spalania paliw do
celéw grzewczych, a takze palenisk stuzgcych do ogrzewania szklarni. Ws$rdd najbardziej powszechnych
zanieczyszczenh emitowanych do powietrza wymienia sig: SO, NO, CO, oraz pyty. Stezenie SO, na terenie gminy
jest podwyzszone w stosunku do obszaréow sgsiednich, co wynika z wystepowania w gminie Ksawerdw licznych

7

zrédet zwigzanych z produkcjg szklarniowa.

Wsréd gtéwnych Zrédet zanieczyszczenn powietrza wymienia sie réwniez zanieczyszczenia
komunikacyjne. Ruch pojazdéw silnikowych powoduje emisje zanieczyszczen gazowych, jak i pytowych.
Najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza wywiera droga krajowa nr 14, charakteryzujgca sie najintensywniejszym
ruchem komunikacyjnym.

Na stan powietrza atmosferycznego na ternie gminy wywiera rowniez todzka Aglomeracja Miejska,
w tym miasto £édz i Pabianice.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
Zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktore w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacjg stale wzrasta.

Dopuszczalne poziomy hatasu sa regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku. W ponizszej tabeli wymieniono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terendéw zlokalizowanych w granicach opracowania.

Tabela 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Ly, D i Lyeq N W odniesieniu do jednej doby
(zrédto: Tabela nr 1 do rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku)

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

pora dnia — pora nocy — pora nocy — przedziat

pora dnia — przedziat czasu

przedziat czasu przedziat czasu L L czasu odniesienia
. S o odniesienia réwny 8 najmniej X A
rodzaj terenu odniesienia odniesienia ) . réwny 1 najmniej
) , korzystnym godzinom dnia . -
réwny 16 réowny 8 koleino bo sobie nastepuiacym korzystnej godzinie
godzinom godzinom nop ePUACY nocy
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
2wiazane] ze stafym pObVFem dzieci 61dB 56 dB 50 dB 40 dB
i mtodziezy, tereny domow opieki
spotecznej, tereny szpitali w
miastach
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, tereny zabudowy 65 dB 56 dB 55 dB 45 dB

zagrodowej, tereny rekreacyjno
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo - ustugowe

Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od
omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Gtéwne Zrédio hatasu na terenie gminy stanowi droga krajowa nr 71 oraz droga powiatowa
przebiegajgca przez centralng cze$¢ gminy (ulica Pabianicka, tédzka). Hatas komunikacyjny pochodzi réwniez
z drég powiatowych tj. ulice: Szkolna, Nowotki, Wschodnia, Wolska i Potudniowa.

Gmina potozona jest pomiedzy dwoma drogami ekspresowymi, od strony pdétnocno-zachodniej
przebiega droga ekspresowa S-14, a od strony potudniowo-wschodniej droga ekspresowa S-8, droga
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ekspresowa S-14 ma posredni wptyw na klimat akustyczny na terenie gminy.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrodtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3: stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej,  urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne.  Dopuszczalny  poziom  pola
elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegdtowo rozporzqdzenie Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdft elektromagnetycznych w srodowisku.

Na terenie gminy zlokalizowano 4 stacje bazowe telefonii komoérkowych. Przez obszar gminy
Ksawerow przebiegajg réwniez napowietrzne linie energetyczne 110i 220 kV.

5.3 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen dokumentu

Obecnie produkcja rolna w obszarze aglomeracji tédzkiej staje sie coraz bardziej marginalng
dziatalnoscig gospodarczg. Zabudowa zmienia swdj charakter z zabudowy siedliskowej na zabudowe typowo
jednorodzinng. Przewiduje sie, iz bedzie postepowato dalsze przeksztatcanie charakteru zabudowy, nie tylko
w kierunku zabudowy mieszkaniowej, ale rowniez ustugowej czy produkcyjnej, magazynowej. Dotychczasowe
rolnicze i ekstensywne uzytkowanie terendw w potudniowej i w poétnocno-zachodniej czesci gminy stwarza
potencjalne mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig produkcyjna,
sktadowg, magazynowg i ustugowa. Wskazuje sie na dalsze postepowanie sukcesji roslinnej na terenach
nieuzytkowanych obecnie rolniczo.

Dla terenu gminy Ksaweréw obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksawerow, przyjete Uchwatg Nr LIII/362/2017 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 14 sierpnia
2017 r., stad polityka przestrzenna gminy, w przypadku braku realizacji ustalen niniejszego projektu studium,
bedzie opierata sie o ww. dokument planistyczny oraz o wykonane w jego oparciu miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takie na
srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktore moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie studium, ktére mogg wptywaé¢ na wprowadzanie gazéw i pytéw do
powietrza, wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie sciekdw do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu studium na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Gmina Ksaweréw ma obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete w 2017 r.s, w ktérym okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego, uktadu
komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury, ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego itd.

Omawiany projekt studium zasadniczo powiela ustalenia obowigzujgcego studium, wprowadzone
zmiany majg niewielkie znaczenie wobec obranego w 2017 r. kierunku rozwoju gminy. Dotycza one przede
wszystkim zmiany funkcji lub parametréw zabudowy w granicach wczesniej juz wyznaczonych terendw
inwestycyjnych. Nie przewiduje sie powstania nowego typu oddziatywan ani znaczgco negatywnego
oddziatywania na skutek realizacji wprowadzonych zmian, tj.:

® uchwata nr LII1/362/2017 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 14 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréw
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Rezygnacji z projektowanej drogi klasy gtéwnej, okreslanej jako Potudniowo-wschodnia
obwodnica aglomeracyjna Pabianice—tddZ. Z tego potaczenia komunikacyjnego zrezygnowano
w obowigzujacym planie wojewddztwa.

Zwiekszenia w terenach produkcyjno-ustugowych w rejonie zachdéd oznaczonych Z.PU
maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m na 25 m, dla terenu oznaczonego symbolem Z.PU.2
zwiekszono maksymalng wysokos¢ zabudowy z 20 m na 40 m.

Powiekszenia jednego z terendéw Z.PU, przy czym zrezygnowano z terenu Z.PU w innej czesci,
m.in. w celu utworzenia buforu przestrzennego dla mieszkancéw sasiedniej gminy.

Wskazania nowego przeznaczenia terenu MNU.1, w ktérym dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o parametrach zabudowy jednorodzinnej. Jest to
jeden duzy teren potozony w rejonie wschodnim (W.MNU.1). W obowigzujgcym studium
wskazano przeznaczenie MNU, w ktérym nie dopuszczano zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Wskazania nowego przeznaczenia terenu UC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Wskazano jeden teren C.UC w centralnej czesci
Ksawerowa, w rejonie skrzyzowania ulic Pocztowej i tédzkiej. W obowigzujgcym studium
wskazano przeznaczenie U, w ktérym nie dopuszczano tak duzych obiektéw.

Powiekszenia dwdch terenéw wskazanych pod ustugi oswiaty OU (szkoty) przy ul. Zachodniej
i Majora Hubala kosztem sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Zrezygnowania z jednego niewielkiego terenu zieleni nieurzgdzonej ZN w rejonie ul.
Pétnocnej, potozonego pomiedzy terenami zabudowy.

Zrezygnowania z jednego niewielkiego terenu lasu ZL w rejonie ul. Chmielnej, potozonego
pomiedzy terenami zabudowy.

Skorygowania granic kilku terenéw, w kazdym z przypadkéw byta to zmiana o matej
powierzchni, obejmujgce tereny zainwestowane, kierunek zmiany zwykle polegat na
umozliwieniu lokalizacji ustug lub produkgji.

Zrezygnowania z jednego niewielkiego terenu zieleni urzgdzonej (W.Zn) w rejonie ul. tgcznej.

Wprowadzenia nowy teren C.PU.1 dla ktérego zmniejszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy
z20mdo 10 m.

Wprowadzenia dla terenu W.U. oraz wszystkich terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynéw i ustug jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia urzqdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zzrédet energii, w tym o mocy przekraczajqgcej 100 kW oraz dla
wszystkich terendw mieszkaniowych oraz ustugowych jako dopuszczalny kierunek
przeznaczenia urzqdzenia wydarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

Zrezygnowania z kilku drég klasy lokalnej KDL.

Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska. W wyniku realizacji
ustalen studium nie przewiduje sie przekroczenia tych norm. Ponadto o zagrozeniu dla bezpieczenstwa ludzi
mozna méwié w przypadku zagrozen naturalnych i awarii.

Przy zachowaniu zgodnosci z nakazami i ustaleniami zawartymi w projekcie studium oraz przy
dotrzymaniu odpowiednich standardow jakosci sSrodowiska i innych przepiséw odrebnych, nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na zdrowie i bezpieczeristwo ludzi.
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Wptyw na jakos¢ powietrza i wod opisano w rozdziatach: 6.4 Oddziatywanie na wode
i 6.5 Oddziafywanie na powietrze.

Pole elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3: stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii
komorkowej,  urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom  pola
elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo rozporzqdzenie Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pot elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
z2019r., poz. 2448).

Na terenie gminy zlokalizowano 4 stacje bazowe telefonii komérkowych: 2 stacje GSM 1800 oraz
2 stacje UMTS.

Przez obszar gminy Ksawerdw przebiegajg nastepujace napowietrzne linie energetyczne:
— linia 220kV Janéw — Pabianice;
— linia 2 x 110kV Ryputtowice — Jandw;
— linia 110kV Ryputtowice — RPZ Ruda t6dz;
— linia 2 x 110kV Ryputtowice — RPZ Starorudzka i RPZ Zatorze £6dz.
Dla wszystkich ww. linii w pasach technologicznych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wedtug Projektu Planu Rozwoju PGE Dystrybucja S.A. na lata 2017-2022 w odniesieniu do Oddziatu
£6dz — Miasto dla Gminy Ksawerdw prognozuje sie nastepujace inwestycje:
— przebudowa linii napowietrznej 15 kV na linie kablowa o dtugosci 1,2 km przy ul. Szkolne;j,
— budowa sieci zwigzana z przytgczeniami nowych odbiorcéw,

— modernizacja i odtworzenie istniejgcego majatku, zwigzane z poprawga jakosci ustug i/lub
wzrostem zapotrzebowania na moc.

Zachowanie odpowiedniej odlegtosci od linii energetycznych (zakaz lokalizacji zabudowy w zasiegu
stref ochronnych obowigzujacych dla linii) pozwolg w znacznym stopniu ograniczy¢ narazenie ludnosci na
niekorzystny wptyw tego typu instalacji i urzgdzen.

Strefa sanitarna

W Ksawerowie znajduje sie jeden czynny cmentarz w rejonie ul. Zachodniej . Dla czynnych cmentarzy
nalezy zachowa¢ wymagane w przepisach odrebnych odlegtosci od zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badZ zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosci, uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej
w wode do picia i potrzeb gospodarczych. Na rysunku studium wyznaczono graficznie strefy 50 i 150 m od
cmentarzy oraz odniesiono sie do przepiséw w tekscie projektu studium. W odniesieniu do zabudowy
mieszkalnej w strefie 50 m od cmentarza nie mozna lokalizowac¢ budynkéw mieszkalnych, a w strefie 150 m
mozna lokalizowa¢ budynki jedynie przy wyposazeniu terenu w sie¢ wodociggowg. Z uwagi na
zwodociggowanie gminy w strefie 150 m mozna bezproblemowo lokalizowa¢ nowg zabudowe. W zasiegu strefy
50 m od cmentarza wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym istniejgce obiekty. W tej strefie nie ma
mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych, natomiast inne elementy zagospodarowania terenu jak
ogrody, wiaty, podjazdy, mogg by¢ w tej strefie realizowane.

W projekcie studium nie wyznacza sie nowych cmentarzy.

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacjg stale wzrasta.
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Dopuszczalne poziomy hatasu sa regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku. W ponizszej tabeli wymieniono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zlokalizowanych w granicach opracowania.

Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N w odniesieniu do jednej
doby (zrédto: Tabela nr 1 do rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku)

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu
pora .dnla - pora .nocy - pora dnia — przedziat czasu pora nocy —.pr.zed.2|af
przedziat czasu przedziat czasu ) L czasu odniesienia
. . o odniesienia réwny 8 najmniej . L
rodzaj terenu odniesienia odniesienia ) . réwny 1 najmniej
, , korzystnym godzinom dnia . -
réwny 16 rowny 8 koleino po sobie nastepuiacym korzystnej godzinie
godzinom godzinom jnop pujacy nocy
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
2wigzanej ze statym pobytem dzieci 61dB 56 dB 50 dB 40dB
i mtodziezy, tereny domoéw opieki
spotecznej, tereny szpitali w
miastach
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
bi t bud
zhiorowego, tereny zabudowy 65 dB 56 dB 55 dB 45 dB
zagrodowej, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo-ustugowe

Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od
omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Gtéwne Zrdédto hatasu na terenie gminy stanowi droga krajowa nr 71 oraz droga powiatowa
przebiegajgca przez centralng cze$¢ gminy (ulica Pabianicka, tddzka). Hatas komunikacyjny pochodzi réwniez
zinnych drég powiatowych, tj. ul. Szkolna, Nowotki, Wschodnia, Wolska i Potudniowa. Dodatkowe Zrédto
hatasu stanowi sgsiadujgca z terenem gminy droga ekspresowa S14. Ponadto projekt studium przewiduje
realizacje obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice-tédz w czesci potudniowej gminy (obreb Wola Zaradzyriska),
ktora moze przejac czesc ruchu z terenu gminy, zwiekszajac jednoczesnie ucigzliwos¢ akustyczng w tej czesci
gminy.

Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter moze miec ucigzliwosé akustyczna zwigzana
z fazg budowy obiektow na poszczegdlnych terenach, budows infrastruktury drogowej, a takze dostawg do
obiektéw potrzebnych do ich pdiniejszego funkcjonowania towaréw czy prowadzonych prac remontowych.
Oddziatywanie to moze by¢ skumulowane ze wzrostem ruchu na istniejgcych drogach przebiegajgcych
w sgsiedztwie terendw zabudowanych, przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt ludzi. Oddziatywanie
bedzie ograniczone do okresu prac budowlanych.

Na etapie funkcjonowania oddziatywania na klimat akustyczny przewiduje sie przede wszystkim ze
strony terendw przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-sktadowo-magazynowe lub ustugowe (PU), niemniej
jednak stopien oddziatywania zalezny bedzie od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w granicach niniejszych
terendw i na tym etapie jest trudny do oceny. Dodatkowym Zrédtem hatasu bedzie ruch samochodowy,
zwigzany z obstugg danych terenéw. Ponadto projektu studium w celu ograniczenia ucigzliwosci terenéw PU na
tereny sasiadujgce, naktada obowigzek wyznaczenia pasa zieleni izolacyjnej.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdblnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktéorym wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzacych do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
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zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Do obiektow ucigzliwych niewatpliwe nalezy zaliczyé zaktady o duzym oraz zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
podaje dwie kategorie obiektow, dla ktérych wystepuje ryzyko wystgpienia awarii: zaktady o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii (ZZR) oraz zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR). Zakwalifikowanie
obiektu do jednej z wyzej wymienionych kategorii okresla rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Rejestr zaktadéw, w ktdrych wystepuje ryzyko wystgpienia awarii, prowadzi Paristwowa Wojewddzka
Straz Pozarna, ktéra tez przypadku wystgpienia awarii, wraz z Wojewddzkim Inspektoratem Ochrony
Srodowiska w todzi, jest zobowiazana do podjecia wszelkich czynnosci w celu usuniecia skutkéw zdarzenia.

Zgodnie z zapisami ustawy prawo ochrony sSrodowiska w obrebie zwartej zabudowy wsi i miast
zabroniona jest budowa zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Przepis ten nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na obszarach
okredlonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jako tereny przeznaczone do
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczacych
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

W projekcie studium nie wprowadza sie zakazu realizacji tego typu zaktadéw w obrebie terendow
przeznaczonych pod tereny obiektéw produkcji, sktadowania i magazynowania (PU). Uszczegdtowienie zapiséw
dotyczacych mozliwosci realizacji tego typu przedsiewzie¢ moze nastgpi¢ na dalszym etapie planistycznym,
w tym na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak podstaw merytorycznych na typ etapie procedury do prognozowania powstania tego typu
zagrozenia, jest to uzaleznione od rodzaju obiektéw, ktére powstang w obrebie danych jednostek
planistycznych. Faktyczny zakres mozliwych oddziatywan na srodowisko mozliwy jest do oceny na etapie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w momencie gdy okreslony jest rodzaj planowanego
przedsiewziecia oraz parametry techniczne i technologiczne.

W odlegtosci ok. 2 km na potudnie od administracyjnej granicy gminy Ksawerdw zlokalizowane sg
przedsiebiorstwa, ktdre posiadajg na swoim terenie substancje niebezpieczne, ktérych wybuch badz uwolnienie
moze powodowac zagrozenie dla srodowiska:

e  Zaktady Miesne PAMSO S.A. z/s przy ul. Zwirki i Wigry 19 w Pabianicach, prowadzacy dziatalno$¢ w
zakresie uboju trzody chlewnej oraz produkcji wyrobdéw z miesa. Zaktad posiada instalacje
chtodniczg, ktdra jako czynnik roboczy wykorzystuje amoniak.

e Lumileds Poland S.A z/s przy ul. Partyzanckiej 66/72 w Pabianicach, ktéry specjalizuje sie
w produkcji zrédet swiatta i ich czesci, sprzetu oswietleniowego oraz specjalistycznych maszyn
i urzadzen technologiczno-produkcyjnych dla przemystu. W procesie produkcyjnym stosowane sg
gazy: wodor oraz argon.

Na etapie sporzadzania planédw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ww. zaktady przygotowujac
dokumentacje zwigzang z zagospodarowaniem terenu w ich sgsiedztwie tj. przy granicy administracyjnej gminy
Ksawerdw i Pabianice.

6.2 Wptyw na zwierzeta i rosliny

W miejscu powstawania nowych obiektow na terenach dotychczas niezabudowanych nastapi lokalne,
bezposrednie, dtugoterminowe i state zubozenie lub zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna, w wiekszosci przypadkéw nie ulegng zanikowi cenne zbiorowiska roslinne.
Nowe tereny budowlane wprowadzane sg gtdwnie na obszary pozbawione cennych zbiorowisk roslinnych,
stanowigce grunty orne lub znaczgco antropogenicznie przeksztatcone.

Realizacja ustalen projektu studium nie bedzie istotnie oddziatywata na zwierzeta i rosliny. Zachowuje
sie najcenniejsze obszary przyrodnicze gminy, zlokalizowane w jej pdtnocno-wschodniej czesci wzdtuz rzeki
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Gadki.

W wyniku realizacji ustalen projektu studium w poréwnaniu z obowigzujgcym studium zrezygnowano
z trzech terenéw otwartych Zn i ZL°. Obszary te sg niewielkie, mato zréznicowane, nie stanowig cennych
przyrodniczo siedlisk roslinnych ani ostoi zwierzat. W wyniku przeznaczenia tych terenéw na cele inwestycyjne
mozliwa jest czesciowa lub catkowita wycinka drzewostanu (jeden obszar jest zalesiony, drugi i trzeci
zadrzewiony).

6.3 Wptyw na réznorodnosé biologiczna

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopien zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze odmian rodlin oraz ras zwierzat uzytkowych. Réznorodnos¢ biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym i genetycznym.

Projekt studium wprowadza zapisy, ktére w prawidtowy sposdb chronig najcenniejsze obszary
przyrodnicze gminy, charakteryzujace sie najwieksza bioréznorodnoscia. Ochronie podlegajg zbiorowiska
zlokalizowane wzdtuz cieku Gadka. Projekt studium wprowadza wzdtuz cieku strefe ochrony rzeki Gadki
i wprowadza nastepujace zapisy:

— wyfqgczenie dna doliny rzeki Gadki spod zabudowy, dqzenie do renaturyzacji doliny poprzez
utrzymanie i ochrone zbiorowisk roslinnych terenow podmoktych, w tym zadrzewien olszowych,
tozowisk oraz zbiorowisk tgkowych wystepujgcych w czesci potnocno-wschodniej gminy, oraz
w strefie ochrony rzeki Gadki utrzymanie i realizacje pasow zieleni, w tym ciggow zieleni wysokiej
utworzonych z gatunkow rodzimych z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej, dgzenie
do odkrycie cieku w miejscach, gdzie jest on obecnie podziemnym kanatem.

Realizacja ustalen projektu studium spowoduje utrate istniejgcych siedlisk w wyniku zabudowy
terenéw do tej pory niezainwestowanych (przede wszystkim pél uprawnych). Zmiany te spowodujg lokalne
straty w bioréznorodnosci, na skutek przeksztatcenia wystepujacych tu warunkédw przyrodniczych.
W przypadku wkroczenia zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo nie mozna mdéwié o istotnych stratach
bioréznorodnosci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenéw biologicznie czynnych, zmniejszy sie
powierzchnia terendw, na ktérych w naturalny sposdb moze zachodzi¢ proces infiltracji wéd opadowych, lecz
nie ulegng zniszczeniu cenne biocenozy.

Projekt studium okresla minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej, réznicujgc go w zaleznosci od funkcji terenu. Wskaznik ten dla terenéw inwestycyjnych zawiera sie
w przedziale 10-70% i ma na celu zapewnienie niezbednego minimum dla utrzymania réznorodnosci
biologicznej poszczegdlnych terendw.

6.4 Oddziatywanie na wode

Zasady wprowadzania Sciekdéw do wadd i do ziemi okresla ustawa Prawo wodne. Art. 78 mdwi o tym
czego wprowadzane do wdd badz do ziemi scieki nie mogag zawieraé oraz czego nie mogg powodowacd
w wodach do ktérych sg wprowadzane. Gtéwne zagrozenie dla jakoSci wdd, zwtaszcza powierzchniowych, na
terenie gminy stanowig nieoczyszczone lub oczyszczone w niewystarczajacym stopniu Scieki komunalne, a takze
zanieczyszczenia obszarowe z terendw tras komunikacyjnych.

Dtugos¢ sieci wodociggowej w gminie Ksawerdw wynosi 46,4 km, a dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej
44,3 km. Z sieci wodociggowej w 2018 r. korzystato 86,8% ogdtu ludnosci, a z sieci kanalizacyjnej 71,1% (GUS
2018). Rdznica pomiedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z wodociggu i z kanalizacji wg lokalizacji wynosi
15,7%. Zgodnie ze Strategiq Rozwoju tédzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ na terenie gminy Ksawerow
planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej. Dtugos¢ wybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej wyniesie
3300mb, dodatkowo w ramach projektu planowana jest budowa przepompowni Sciekdw.

W wyniku realizacji ustalen projektu studium powstanie nowa zabudowa wytwarzajgca Scieki

6 . . . . .
oznaczone na rysunku 4 Zmiany przeznaczenia wzgledem obowigzujqcego studium
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sanitarne. Zgodnie z ustaleniami projektu studium wskazuje sie na koniecznos¢ rozbudowy sieci kanalizacyjne;j.
Na obszarach, nieprzewidzianych do objecia siecig kanalizacyjng, gospodarka Sciekowa powinna zostaé
rozwigzana przy wykorzystaniu indywidualnych rozwigzan — przydomowych oczyszczalni sciekdw, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

Od kilku lat, w gminie Ksawerdw wykonywana jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej, co stanowi jej
priorytetowy zakres inwestycji. Scieki z analizowanego obszaru odprowadzane s poprzez kolektor Ksaweréw—
Pabianice. Na podstawie Uchwaty nr L/907/14 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 26 sierpnia 2014 r.
Gmina Ksaweréw nalezy do aglomeracji tddz. Planuje sie, aby wszyscy mieszkancy obszaréw objetych
aglomeracjg mieli dostep do sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z powyzszym we wsiach Ksaweréw oraz Wola
Zaradzynska planowana jest budowa nowych odcinkdw kanalizacji. Wies Nowa Gadka nie jest przewidywana do
podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, wynika to z wielkosci wskaznika liczby mieszkancow
przypadajacych na 1 km sieci, ktéry wynosi mniej niz 120 os./1 km kanalizacji.

Obszary o najwyzszym stopniu zainwestowania objete sg lub planowane jest ich objecie siecig
kanalizacyjng. W zwigzku z rozwojem terendw budowlanych moze nastgpi¢ zwiekszenie sie poboru wadd
i zwigzane z tym zwiekszenie iloSci wytwarzanych $ciekow.

W przypadku terendéw nieobjetych i nieplanowanych do objecia siecig kanalizacyjng przewiduje sie
stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym przydomowych oczyszczalni sSciekéw lub szamb, co moze
przyczyni¢ sie do niekontrolowanego zanieczyszczenia ziemi i wéd w wyniku przesiekdw z nieszczelnych
zbiornikow. Projekt studium naktada obowigzek przeprowadzania kontroli stanu technicznego szamb oraz
czestotliwosci i miejsca wywozu sciekdw, co ma na celu ochrone s$rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczaniem.

Wiekszych oddziatywan na s$rodowisko wodne nalezy spodziewa¢ sie w obrebie terendw
przeznaczonych pod tereny obiektow produkcyjnych (PU). Tereny te skoncentrowane sg w czesci zachodniej
gminy, na obszarach charakteryzujgcych sie srednim stopniem zagrozenia wod podziemnych, gdzie wystepuje
staba izolacja poziomu wodonosnego. Oddziatywania moga wynikaé réwniez ze sptywéw wdd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych i zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry JCWP Ner do Dobrzynki
PLRW600017183229 zostata okreslona jako silnie zmieniona cze$¢ wadd, o ztym stanie, dla ktérej osiggniecie
celdw srodowiskowych jest zagrozone. Derogacja do 2027 r. ze wzgledu na fakt, iz ciek jest silnie zmieniony
morfologicznie (budowle pietrzace). Ponad 65% powierzchni zlewni zajmuja tereny rolne. Jest to takze teren
silnie zurbanizowany — wskaZznik gestosci zaludnienia wynosi 641,32 m/km”’. Celem srodowiskowym dla JCWP
Ner do Dobrzynki PLRW600017183229, ze wzgledu na oceniono iz jest to JCWP silnie zmieniona, jest
osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W celu uzyskania dobrego potencjatu ekologicznego
konieczne bedzie utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Projekt studium wprowadza szereg zapisOw majgcych na celu ochrone wodd powierzchniowych
i podziemnych, a tym samym majgcych na celu osiggniecie celéow s$rodowiskowych okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Sg to m.in.:

— racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi;

— uregulowanie gospodarki sciekowej obszaru poprzez rozwdj systemow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych
i deszczowych;

—  objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem sciekow
do oczyszczalni;

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacja zbiorczqg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzania sciekéw do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania
tymczasowego;

— dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania sciekow w przydomowych oczyszczalniach
lub odprowadzania ich do szamb, tylko na obszarach, ktdre z uzasadnionych ekonomicznie
wzgledow nie zostanq przewidziane do objecia zbiorczq kanalizacja sanitarng, przy czym
lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do miejsc, na ktorych
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odprowadzenie sciekow do gruntu nie bedzie zagrazafo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych, w tym zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw w strefie
zasobowej ujec;

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekow opadowych z ciggow komunikacyjnych, placow
i parkingow oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowiqgzujgcymi przepisami;

— ograniczenie rolniczego uzytkowania gruntow pofozonych w bezposrednim sqsiedztwie ciekow
wodnych;

—  wykluczenie sktadowania soli, nawozow i innych Srodkéow chemicznych, a takze nawozdw
naturalnych (gnojéwka, gnojowica) bezposrednio na powierzchni ziemi;

— dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szczegdlnie
tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

— zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych poprzez odpowiednie
ksztaftowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych, zachowanie otulin biologicznych,
zachowanie zbiorowisk tgkowych, stanowigcych obszary samooczyszczania sie wdd oraz chronigce
przed bezposrednim sptywem zanieczyszczen do wod powierzchniowych;

— racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochfonnosci sektora komunalnego, edukacja
ekologiczna w zakresie oszczedzania wody;

— likwidacja nieczynnych studni;

— ze wzgledu na duze zagrozenie suszq wskazane zwiekszenie zdolnosci retencyjnych obszaru,
poprzez zachowywanie istniejgcych oczek polnych, terenow podmoktych, laséw, zadrzewien,
zwiekszanie lesistosci gminy oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,
zwiekszanie retencyjnosci zlewni przy pomocy technicznych rozwiqgzan na zasadach przewidzianych
w planach zarzqdzania ryzykiem powodziowym oraz w planach przeciwdziatania skutkom suszy.

Ze wzgledu na znaczacy przyrost powierzchni utwardzonych w obrebie terenéw PU, gdzie udziat
powierzchni biologicznie czynnej okresla sie na 10% powierzchni dziatki, zwiekszy sie odptyw powierzchniowy
wod opadowych oraz roztopowych. Jednoczesnie pojawia sie zagrozenie przedostania sie do gruntu wdd
zanieczyszczonych sptywajacych z powierzchni utwardzonych. Projekt studium naktada obowigzek
kompleksowego rozwigzania odprowadzania S$ciekéw opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami
projektu studium oraz przepisami prawa nie przewiduje sie znaczgco negatywnych oddziatywan na sSrodowisko
wodne, w tym na JCWP Ner do Dobrzynki PLRW600017183229 oraz JCWPd PLGW600079.

6.5 Oddziatywanie na powietrze

Gtéwne zrédto zanieczyszczen powietrza na terenie gminy stanowi emisja powierzchniowa. Znaczny
problem stanowi tzw. niska emisja, pochodzaca z lokalnych palenisk domowych, kottowni, spalania paliw
do celéw grzewczych, a takze palenisk stuzgcych do ogrzewania szklarni.

Na etapie realizacji obiektow, w ramach wyznaczonych terenéw w granicach projektu studium, wptyw
na stan czystosci powietrza zwigzany bedzie gtéwnie z pracg maszyn budowlanych oraz transportem
materiatéw, dostarczanych na teren wykonywanych prac. Wsréd mozliwych zanieczyszczen wymienia sie:
zapylenie spowodowane uzyciem sprzetu budowlanego, wykonywanie rob6t budowlanych oraz emisje spalin
przez sprzet budowlany oraz pojazdy dowozgce niezbedne materiaty. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie,
krotkotrwate, lokalne ograniczone do okresu prac zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia i ustgpi po ich
zakonczeniu.

W gminie nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza. Ze wzgledu na ochrone srodowiska nalezy mie¢ na celu
zmniejszenie emisji zanieczyszczen poprzez systematyczne rezygnowanie z wegla, jako zrédta energii na rzecz
rozwigzan ekologicznych. Jednym z takich rozwigzan sg kotty umozliwiajgce opalanie olejem opatowym Eko —
term, ktéry dzieki niskiej zawartosci siarki zaliczany jest do paliw ekologicznych. Innym proponowanym
rozwigzaniem jest zastosowanie paliw gazowych, jest to szczegdlnie uzasadnione ze wzgledu na dostep do gazu
sieciowego.
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Wyraznym czynnikiem opdzniajagcym przejscie na ekologiczny system grzewczy jest staba izolacja
termiczna starszych budynkdéw, co powoduje wysokie koszty ogrzewania gazem. Nalezy dazyé do zmniejszenia
ilosci zuzywanego ciepta. W tym celu powinna by¢ przeprowadzona termomodernizacja budynkéw, zaréwno
uzytecznosci publicznej jak i mieszkaniowych. Nalezy zadba¢ o wysoka sprawnos$¢ instalacji grzewczej, poprzez
modernizacje indywidualnych zrédet ciepta (kottdw) oraz zachowanie dobrego stanu instalacji wewnetrzne;j.
Ponadto, sugeruje sie przeprowadzenie dziatan edukacyjno-informacyjnych mieszkancéw, w celu
propagowania oszczedzania ciepta oraz przedstawienia zabiegdw wspomagajgcych ograniczenie zuzycia ciepfa.
Nalezy podejmowac starania o dalszg rozbudowe sieci gazowej. Na chwile obecng Gmina Ksawerdw jest
zgazyfikowana w okoto 60%. W granicach omawianego obszaru oraz wokdt niego znajduje sie sie¢ gazowa:
niskiego, $redniego i wysokiego cisnienia. Gazociagi n/c i $/c moga stanowi¢ gazociggi bazowe do nowej
gazyfikacji.

Projekt studium w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaktada docelowo podtaczenie obiektéw do gminnej
sieci gazowej (po uprzednim zgazyfikowaniu gminy). Do czasu zgazyfikowania obszaru gminy, przewiduje sie
ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrdodet ciepta. Stad w okresie grzewczym, w wyniku realizacji ustalen
projektu studium, przewiduje sie powstanie dodatkowego Zrédta emitujgcego zanieczyszczenia do atmosfery,
tzw. niska emisja. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, o charakterze sezonowym, zaleznym od warunkéw
atmosferycznych, lokalne. Realizacja nowych terenéw budowlanych dodatkowo spowoduje zwigkszenie
natezenia ruchu drogowego i zwigzany z tym wzrost zanieczyszczenia powietrza. Bedzie to oddziatywanie
o charakterze posrednim.

W projekcie studium wskazuje sie na koniecznos$¢ ograniczenia ilosci zuzywanego ciepta. W tym celu
wskazuje sie na konieczno$¢ przeprowadzenia termomodernizacji budynkdw, zaréwno uzytecznosci publicznej,
jak i mieszkaniowej, co ograniczy straty ciepta. Wskazuje sie rowniez na koniecznos¢ przeprowadzenia dziatan
edukacyjno-informacyjnych mieszkancéw, w celu propagowania oszczedzania ciepta oraz przedstawiania
zabiegéw wspomagajacych ograniczenie zuzycia ciepta. Bedzie to oddziatywanie pozytywne o charakterze

wtdérnym.

W projekcie studium wyznacza sie rowniez tereny przeznaczone pod tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazyndéw i ustug (PU), moggce stanowié¢ potencjalne Zrddto emisji zanieczyszczen. W zwigzku
z funkcjonowaniem tego typu obiektéw przewiduje sie dodatkowy ruch komunikacyjny, zwigzany z obstugg
danych terendw, w tym dojazdem pojazdow tranzytowych. Mozliwe jest zatem powstawanie dodatkowych
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z poruszajgcymi sie pojazdami kotowymi (emisja spalin, zapylenie). Bedzie
to ruch sporadyczny, a oddziatywanie na stan powietrza atmosferycznego bedzie miat charakter lokalny,
posredni.

6.6 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

W wyniku realizacji ustalen projektu studium tereny obecnie niezainwestowane lub zainwestowane
w znikomym stopniu, o znacznym udziale powierzchni biologicznie czynnej, zostang zabudowane.
Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane bedg z wykopami pod
fundamenty nowych budynkéw i z budowag podjazdéw, placow, co spowoduje zmiane naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi na terenach zainwestowania. Wystgpig zatem oddziatywania bezposrednie,
dtugoterminowe i state na skutek zajmowania gruntéw pod budynki, budowe nawierzchni oraz budowe
infrastruktury drogowej. Wystgpig rowniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem
prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.). Przeksztatcenia rzezby bedg
widoczne na etapie budowy obiektéw i infrastruktury, po zakonczeniu prac budowlanych zmiany
w uksztattowaniu terenu nie beda kontrastowaty z przylegtymi obszarami.

Oddziatywanie na powierzchnie terenu moze wystgpi¢ rowniez w przypadku skazenia gruntu w czasie
wystgpienia awarii urzadzen, instalacji lub srodkéw i maszyn transportowych prowadzgcych prace budowlane
lub w czasie eksploatacji w wyniku katastrof lub wypadkéw z udziatem pojazdéw samochodowych
przewozacych substancje niebezpieczne. Bedg to wéwczas oddziatywania o charakterze fizykochemicznym,
a nie przeksztatcenia mechaniczne. W przypadku skazenia dziatania ratunkowe czesto wigzg sie z usunieciem
skazonej warstwy gruntu z okreslonej migzszosci, co okresowo wptywa na zmiane uksztattowania powierzchni
ziemi. Potencjalne przeksztatcenia bedg nieznaczne, okresowe i obejmujgce niezbyt duzg powierzchnie.

Zgodnie z aktualnym Bilansem Zt6z Kopalin na terenie gminy Ksawerdéw wystepujg fragment jednego
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udokumentowanego ztoza Gospodarz (surowce ilaste ceramiki budowlanej). W projekcie studium nie wskazuje
sie terendw powierzchniowej eksploatacji zt6z, stad nie przewiduje sie trwatego oddziatywania na powierzchnie
ziemi.

Najwiekszych oddziatywan na zasoby glebowe nalezy sie spodziewa¢ w wyniku realizacji terenéw
produkcyjnych w zachodniej czesci gminy.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych, ochronie przed
zmiang przeznaczenia podlegajg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, przy czym nie dotyczy to
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast. Gleby wyzszych klas
bonitacyjnych, chronione na mocy ww. ustawy, wystepujag w zwartych kompleksach w obrebach Ksawerdéw-
Zachéd oraz Ksawerédw-Wschdod. Grunty te w znacznej mierze podlegaja zabudowie, w obrebie Ksawerdow-
Zachéd pod funkcje produkcyjno-ustugowe, sktadéw i magazynéw (PU), a w obrebie Ksawerow-Wschdd pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MNU).

Wskazane pod ww. funkcje produkcyjno-ustugowe, sktadow i magazynéw (PU) oraz pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (MNU), gleby wysokich klas bonitacyjnych (I-lIl), podlegajace ochronie prawnej,
czesSciowo uzyskaty zgode ministra wtasciwego do spraw srodowiska, o ktérej mowa w art. 7 ust.2 pkt. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Obszary, dla ktérych nie uzyskano dotychczas wymaganej zgody ww. przepisami prawa, wskazano
na rysunku studium. W projekcie studium ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi oraz drogi
ekspresowej S17, a tym samym silng presje urbanistyczng oraz przeksztatcenie srodowiska przyrodniczego,
dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W stosunku do ustalen obowigzujgcego studium nie nastgpi poszerzenie terendw pod zabudowe na
gruntach chronionych.

Standardy jakosci gleby i ziemi uwzgledniajgce aktualng i planowang funkcje terenéw sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe, nie wigze sie
z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i Sciekami. Dziatania
podjete na terenie gminy w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami sg w tym wzgledzie
prawidtowe w stosunku do istniejgcych uwarunkowan. Zagrozeniem moze by¢ mozliwosé wystgpienia
lokalnego skazenia gleb wzdtuz drdg, ktérego intensywnosc¢ zaleze¢ bedzie od natezenia ruchu i ilosci
stosowanych srodkow stuzgcych do utrzymania drog (przede wszystkim soli). Réwniez w trakcie realizacji
ewentualnych prac budowlanych moze dojs¢ do zanieczyszczenia poprzez sktadowanie surowcéw i odpaddéw
budowlanych. Potencjalnie mogg nastgpi¢ lokalne zanieczyszczenia gruntéow w wyniku sptywu
zanieczyszczonych wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, drég i placow.

W trakcie prac budowlanych (budynki, drogi, infrastruktura) powinno sie uwzglednia¢ wymogi ochrony
gleby przed zanieczyszczeniami. Przed wykonaniem prac budowlanych wierzchnig, ok. 20-centymetrowsy,
warstwe gleby, nalezy zdjgé, a nastepnie sktadowa¢ w odpowiednio uksztattowanych pryzmach,
zabezpieczonych przed oddziatywaniem czynnikdéw atmosferycznych. Zachowang w ten sposéb ziemie
urodzajng mozna wykorzysta¢ do rekultywacji terenu po zakonczeniu budowy. W trakcie prac budowlanych
nalezy takze zabezpieczy¢ powierzchnie gleby przed niekontrolowanymi odciekami, skladowaniem materiatow
budowlanych, deponowaniem odpaddw oraz dewastacjg.

Najsilniejszych oddziatywan nalezy sie spodziewa¢ w zwigzku z realizacjg zabudowy produkcyjno-
magazynowej w obrebie Ksawerdw-Zachdd. Nastgpi znaczne zwiekszenie powierzchni utwardzonych,
a w zwigzku z ruchem pojazddéw ciezarowych czy prowadzong dziatalnoscig gospodarczg powierzchnie te mogg
ulega¢ zanieczyszczeniu substancjami ropopochodnymi. Sptywajgce wody opadowe i roztopowe
z utwardzonych i zanieczyszczonych powierzchni mogg stanowic¢ zagrozenie dla jakosci gleb w obrebie lub
sgsiedztwie tych terendw.

6.7 Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu studium najwiekszych przeksztatcen krajobrazu mozna
spodziewac sie czesci zachodniej gminy, gdzie wyznacza sie zwarte tereny przeznaczone pod zabudowe
produkcyjng, sktadéw, magazyndw i ustug. S to obecnie tereny w znacznym stopniu wolne od zabudowy,
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rolnicze. Wprowadzenie zabudowy zmieni charakter miejsca, lecz bedzie on nawigzywat do istniejgcych
budynkéw o analogicznych funkcjach wystepujacych juz w krajobrazie. Projekt studium wprowadzit zmiane,
ktéra umozliwia na terenach Z.PU lokalizacje budynkéw o maksymalnej wysokosci wyzszej niz
w obowigzujagcym studium. W wyniku podwyzszenia maksymalnej wysokosci budynkéw produkcyjnych,
ustugowych, magazynowych z 20 m na 25 m nie przewiduje sie istotnych zmian w ksztattowaniu krajobrazu.
Jedynie na terenie oznaczonym symbolem Z.PU.2 zwiekszono maksymalng wysokos$¢ zabudowy z 20 m na 40 m
- w przypadku realizacji obiektow na tym terenie bedg one stanowi¢ dominante wysokosciowg wsrod terendw
produkcyjnych.

6.8 Oddziatywanie na klimat

Do czynnikow ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
réwniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat —
zmniejszenie predkosci wiatru, podwyzszenie temperatury. Bedzie to widoczne szczegdlnie w przypadku
nowych obszaréw PU w czesci potudniowo-zachodniej i we fragmencie pétnocno-zachodnim gminy.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Opracowano roéwniez Poradnik przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na
kleski zywiotowe.

Witasciwe planowanie przestrzenne moze chroni¢ przed konsekwencjami zmian klimatycznych, takich
jak zmiany temperatury, gwattowne opady i zwigzane z tym powodzie i podtopienia, czy tez uaktywnianie sie
osuwisk.

W Strategicznym planie adaptacji sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
okreslono cele i kierunki dziatarn w procesie adaptacji do zmian klimatu do 2020 r., w tym:

Cel.1. zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska

. Dostosowanie sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu — utatwienie dostepu do wody dobre;j
jakosci, ograniczenie negatywnych skutkow susz i powodzi, poprawa i utrzymanie dobrego stanu
wod i ekosystemow od wad zaleznych, poprawa bezpieczenstwa i efektywnosci ekonomicznej
gospodarki wodnej — projekt studium wprowadza zapisy, ktére majg na celu osiaggniecie
powyzszych celéw w tym poprzez okreslenie polityki ochrony wodd powierzchniowych
i podziemnych, a takze ochrone doliny rzeki Gadki;

14. Dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu — dostosowanie systemu
energetycznego do wahan zapotrzebowania na energie elektryczng oraz cieplng, m.in.
poprzez wdrozenie stabilnych, niskoemisyjnych Zréodet energii, wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii — w projekcie studium zawarto zapisy w rozdziale — Polityka ochrony powietrza
atmosferycznego i ochrony przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym, w tym
poprzez zapis: popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim poprzez
wykorzystanie kolektorow sfonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, a takze pomp ciepfta,
kottowni na biomase: zrebki wierzby energetycznej, pelet itd., ograniczenie emisji ze spalania
wegla w piecach domowych — zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na
ekologiczne (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe), wycofanie z uzytkowania kottow
i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej. Ponad to projekt
studium wprowadza dla terenu W.U. oraz wszystkich terendw obiektow produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw i ustug jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia urzgdzenia
wytwarzajqce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW
oraz dla wszystkich terenéw mieszkaniowych oraz ustugowych jako dopuszczalny kierunek
przeznaczenia urzgdzenia wydarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy
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nieprzekraczajgcej 100 kW.

. Ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu — utrzymanie
obszaréw wodno-btotnych i ich odtwarzanie wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe — projekt
studium zachowuje zbiorowiska fgkowe i lesne zwigzane z rzeka Gadka, wystepujace w czesci
potnocno-wschodniej gminy, wskazuje réwniez na ochrone zadrzewien oraz oczek $rédpolnych.
Gmina nie charakteryzuje sie wysoka réznorodnoscia biologiczng, w tym niska lesistoscia.

e  Adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie — projekt studium nie
wprowadza zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w obszarach
zagrozenia osuwiskowego, obszary takie nie wystepujg w granicach gminy.

Cel 2. Skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich — w granicach gminy aktualnie nie
prowadzi sie dziatalnosci rolniczej, stad nie dokonano analizy pod tym katem.

Cel 3. Rozwdj transportu w warunkach zmian klimatu — do podjecia efektywnych dziatan
adaptacyjnych niezbedna jest prawidtowa ocena wrazliwosci infrastruktury transportowej.

Cel 4. Zapewnienie zrédwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem zmian
klimatu —monitoring, ostrzeganie i reagowanie:

e Miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu — adaptacja instalacji sanitarnych
i sieci kanalizacyjnych do zwiekszonych opadéw nawalnych, mata retencja, zwiekszenie obszaréow
terendw zieleni i wodnych w miescie — w projekcie studium uwzgledniono ochrone wystepujgcych
terendw zieleni zwigzanych z rzekg Gadka, wiekszos¢ terendw wskazanych pod budownictwo
wynika z obowigzujgcych dokumentow planistycznych. Wskazuje sie rowniez w zapisach dot.
polityki ochrony przyrody i krajobrazu — ksztaftowanie struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
umozliwiajgce zachowanie istniejgcych zasobow biocenoz o charakterze naturalnym
i wyksztatcenie sie nowych, w tym Srédpolnych oczek, torfowisk, zadrzewier, a w rozdziale
dotyczacym polityki ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych — ze wzgledu na duze
zagrozenie suszq wskazane zwiekszenie zdolnosci retencyjnych obszaru, poprzez zachowywanie
istniejgcych oczek polnych, terendw podmoktych, laséw, zadrzewien, zwiekszanie lesistosci gminy
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody, zwiekszanie retencyjnosci zlewni
przy pomocy technicznych rozwiqzan na zasadach przewidzianych w planach zarzqdzania ryzykiem
powodziowym oraz w planach przeciwdziatania skutkom suszy.

W dokumencie wskazano réwniez inne cele, nie majace jednak odzwierciedlenia w polityce
przestrzennej, stad nie uwzgledniono ich w niniejszej prognozie.

W zwigzku z przyrostem powierzchni zabudowanych oraz utwardzonych, oraz koniecznoscig
ogrzewania budynkéw, wzrosnie emisja zanieczyszczen do powietrza. Pojawienie sie powierzchni
utwardzonych spowoduje réwniez zwiekszenie nagrzewania sie powierzchni, a tym samym moze wptywaé
lokalnie na klimat poprzez wzrost temperatury powietrza. Pojawienie sie nowych powierzchni utwardzonych
przyczyni sie réwniez do powiekszenia odptywu powierzchniowego wdd opadowych oraz roztopowych
powodujac zmniejszenie wilgotnosci powietrza, a takze moze przyczynia¢ sie do zwiekszenia ryzyka
powodziowego. Nalezy zauwazy¢, iz gtdwng zmiang wprowadzang w niniejszym projekcie studium jest
poszerzenie terendw produkcyjno-magazynowych w czesci zachodniej gminy, pozostate obszary budowlane
byty wyznaczone w poprzednich, obowigzujacych dokumentach planistycznych.

6.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne
Projekt studium w sposéb prawidtowy wykorzystuje zasoby Srodowiska przyrodniczego. Zachowane
zostajg najcenniejsze zbiorowiska lesne, tgkowe, oraz zarosla i zadrzewienia zwigzane z doling rzeki Gadki.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z oraz obecnych i przysztych
potrzeb ich eksploatacji. Na rysunku studium wskazano udokumentowane ztoza kopalin.

Gmina Ksawerdw charakteryzuje sie znacznym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych. Gleby
wysokich klas bonitacyjnych zgodnie z zatozeniami projektu studium bedg podlegaty zabudowie. Przyjete
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rozwigzania wynikajg z potozenia gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta tddz ora przy drodze ekspresowe;j
S14 oraz obnizeniem znaczenia dziatalnosci rolniczej, w tym gtéwnie ogrodniczej w granicach gminy.

6.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W projekcie studium uwzglednia sie wystepujace na terenie gminy zabytki archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkow wraz ze strefami ochrony archeologicznej oraz obiekty wpisane do rejestu zabytkow, czy
gminnej ewidencji zabytkow.

Oceniajac dobro materialne, jako wszystkie srodki, ktére moga by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy projektu studium stuzg
ogdlnemu rozwojowi gminy, a wiec wzbogaceniu débr materialnych przy racjonalnym wykorzystaniu juz
istniejacych elementéw zagospodarowania.

6.11 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

W granicach terenu opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, stad nie
przewiduje sie oddziatywania na obszary chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym na obszary Natura 2000. W promieniu do 30 km nie wystepujg obszary specjalnej ochrony
Natura 2000, natomiast najblizej zlokalizowany obszar specjalny obszar ochrony Natura 2000 oddalony jest
o okoto 13,5 km i jest to obszar Grabia PLH100021.

W odlegtosci okoto 5 km potozony jest rezerwat przyrody Molenda oraz Obszar Chronionego
Krajobrazu Srodkowej Grabi. Nie przewiduje sie, aby ustalenia projektu studium wptynety na cele ochrony
obszaréw wyznaczonych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W odniesieniu do pomnikéw przyrody (1 obiekt) w jego bezposredniej lokalizacji ani najblizszym
otoczeniu nie planuje sie zagospodarowania terenu badz inwestycji, skutkujgcej koniecznoscig wyciecia drzewa,
uszkodzenia jego korzeni czy zastoniecia reklamami. Nalezy zatozyé, ze przy przestrzeganiu przepiséw
odrebnych nie bedzie negatywnych oddziatywan dla pomnika przyrody.
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Rysunek 13. Lokalizacja gminy Ksawerdw na tle obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody
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6.12 Podsumowanie obejmujgce bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
sSrednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oddziatywania

Rodzaje oddziatywan zostaty opisane w powyzszych rozdziatach, ponizej przedstawiono zestawienie
prezentujgce wystepowanie danego rodzaju oddziatywan, nie sg to jednak oddziatywania znaczace.
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Tabela 4. Przewidywane negatywne oddziatywania realizacji zapisow projektu studium na poszczegdlne elementy
srodowiska

RODZAI CZAS PRZESTRZEN
RODZAIJE
ODDZIAtYWAN
w w
2 32 oy
] o 2
w 2 2 (o] w
= 2 s s z Z
> < = S = =
3 o o = <
8 w g w ﬁ o w ¥
ELEMENTY & z w 2 5 6 i g w S
SRODOWISKA 4 o o s = a © e s < =
N 8 E 2 € & 2 & z & 8
=) a = ﬁ ~ & (=] c'; (8] 9 (-9
Powietrze atmosferyczne * ** * *% *x *%
Wody powierzchniowe i podziemne *% * *% *5k *
Powierzchnia ziemi *® *k * * *
Hatas i pola elektromagnetyczne * ** * * * *
Zasoby $rodowiska
Rosliny * * * *
Zwierzeta * * * * *
Krajobraz *k * * %
Natura 2000
Ludzie * * *k * *k *

* oddziatywanie stabe negatywne - mogg by¢ traktowane jako pomijalne, zauwazalne, powodujgce odczuwalne
skutki sSrodowiskowe, lecz nie powodujace przekroczen standarddéw, istotnych zmian ilosciowych i jako$ciowych

** oddziatywanie negatywne umiarkowane — oddziatywania mozliwe do ograniczenia poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan projektowych;

*** oddziatywanie negatywne znaczgce — nie stwierdzono

Brak oznaczenia — nie wystepuje negatywne oddziatywanie na Srodowisko

7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony s$rodowiska zostaty w projekcie studium rozwigzane
w sposob prawidtowy, ponadto:
— wskazano wytgczone spod zabudowy:

= tereny lasdow, oznaczone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem ZL,

= tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem Zn,

= tereny wodd powierzchniowych srddlgdowych, oznaczone na rysunku studium
(kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem WS,

— okreslono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego (polityke ochrony przyrody i krajobrazu,
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ochrony powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, wod powierzchniowych
i podziemnych, eksploatacji surowcow i rekultywacji), zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

—  w studium okreslono standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych typow terendw;

—  przy tworzeniu studium positkowano sie opracowaniem ekofizjograficznym i zawartymi w nim
wytycznymi.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

W obszarze opracowania ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary europejskiej sieci Natura 2000.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Podstawowe problemy z zakresu planowania przestrzennego i ochrony srodowiska zostaty w projekcie
studium rozwigzane w sposéb prawidtowy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg bezposrednio
z analizy uwarunkowan S$rodowiska i jego zasobow oraz wizji rozwoju gminy. Nie wskazuje sie dziatan
alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkéw zapiséw projektu studium zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie odbywata sie
na zasadzie monitoringu, bedzie on prowadzony przez Rade Gminy Ksawerdéw. Wskazane jest dokonywanie
oceny skutkow realizacji ustalen studium w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany
w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki bedg prezentowane w corocznych raportach
publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw
Srodowiska tj. powietrza, gleb, wdéd powierzchniowych i podziemnych pozwoli oceni¢ tendencje zmian
Srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen studium nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywan
w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Gmina nie jest poftozona na terenie
przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu transgranicznym.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Zawartosc¢ i gtowne cele ocenianego dokumentu

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty koniecznos$¢ aktualizacji i uchwalenia nowego studium
wynika przede wszystkim z sygnalizowanych przez osoby fizyczne i podmioty gospodarcze potrzeb
wprowadzania zmian do istniejgcego studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania.

Planuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowo wielorodzinnej, jednak przewazajacg forma
zabudowy bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Miejscowosé Ksawerdw jest osrodkiem ustugowym o zasiegu lokalnym obstugujgcym, w zakresie ustug
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ponadpodstawowych, teren catej gminy. Petni funkcje administracyjng, stanowi osrodek koncentracji ustug.
W miejscowosci Nowa Gadka planuje sie dalszy rozwdj terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci zycia
mieszkancéw. Oprdocz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (M1, MNU), dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych wsrdéd zabudowy
mieszkaniowej (tereny M3, M2).

Funkcja przemystowa powinna by¢ ukierunkowana na przemyst nieucigzliwy, nie powodujgcy strat
w Srodowisku przyrodniczym.

Planuje sie rozwdj terendw przemystowych i przemystowo-ustugowych w poblizu drogi ekspresowej
S14, jako poszerzenie todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz dalszy rozwdj terendw przemystowych
i przemystowo-ustugowych w potudniowej czesci Ksawerowa przy ulicach Ksawerowskiej, Widzewskiej,
Cegielnianej. Przewiduje sie takze mniejsze tereny produkcyjne wzdtuz bytej drogi krajowej — ul. toédzkiej.
Ponadto dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych zaktadow produkcyjnych w terenach mieszkaniowo-
ustugowych.

Zmiany wprowadzone w poréwnaniu z obowiqzujgcym studium

Omawiany projekt studium zasadniczo powiela ustalenia obowigzujgcego studium, wprowadzone
zmiany majq niewielkie znaczenie wobec obranego w 2017 r. kierunku rozwoju gminy. Dotyczg one przede
inwestycyjnych.

W projekcie studium w poréwnaniu z obowigzujgcym studium wprowadzono nastepujace zmiany:

e Zrezygnowano z projektowanej drogi klasy gtéwnej, okreslanej jako Potudniowo-wschodnia
obwodnica aglomeracyjna Pabianice—tddZ. Z tego potgczenia komunikacyjnego zrezygnowano
w obowigzujgcym planie wojewddztwa.

e W terenach produkcyjno-ustugowych w rejonie zachdd oznaczonych Z.PU zwiekszono maksymalna
wysokos¢ zabudowy z 20 m na 25 m, dla terenu oznaczonego symbolem Z.PU.2 zwiekszono
maksymalng wysokos$¢ zabudowy z 20 m na 40 m.

e Jeden z terenéw Z.PU powiekszono, natomiast zrezygnowano z terenu Z.PU w innej czesci, m.in.
w celu utworzenia buforu przestrzennego dla mieszkancow sasiedniej gminy.

e Wskazano nowe przeznaczenie terenu MNU.1, w ktérym dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o parametrach zabudowy jednorodzinne;j. Jest to jeden duzy teren
potozony w rejonie wschodnim (W.MNU.1). W obowigzujgcym studium wskazano przeznaczenie
MNU, w ktérym nie dopuszczano zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

e Wskazano nowe przeznaczenie terenu UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’. Wskazano jeden teren C.UC w centralnej czesci
Ksawerowa, w rejonie skrzyzowania ulic Pocztowe] i tdédzkiej. W obowigzujgcym studium
wskazano przeznaczenie U, w ktorym nie dopuszczano tak duzych obiektéw.

e Powiekszono dwa tereny wskazane pod ustugi oswiaty OU (szkoty) przy ul. Zachodniej i Majora
Hubala kosztem sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

e Zrezygnowano z jednego niewielkiego terenu zieleni nieurzadzonej ZN w rejonie ul. Pétnocnej,
potozonego pomiedzy terenami zabudowy.

e Zrezygnowano z jednego niewielkiego terenu lasu ZL w rejonie ul. Chmielnej, potozonego
pomiedzy terenami zabudowy.

e  Skorygowano granice kilku terendéw, w kazdym z przypadkdéw byta to zmiana o matej powierzchni,
obejmujgce tereny zainwestowane, kierunek zmiany zwykle polegat na umozliwieniu lokalizacji
ustug lub produkgji.

e Zrezygnowano z jednego niewielkiego terenu zieleni urzgdzonej (W.Zn) w rejonie ul. tgcznej.
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e Wprowadzono nowy teren C.PU.1 dla ktérego zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy
z20 mdo 10 m.

e Wprowadzono dla terenu W.U. oraz wszystkich terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz dla wszystkich terenéw
mieszkaniowych oraz ustugowych jako dopuszczalny kierunek przeznaczenia urzqdzenia
wydarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

e Zrezygnowano z kilku drég klasy lokalnej KDL.

Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska

Powierzchnia gminy charakteryzuje sie niewielkimi niwelacjami, jest to obszar ptaski. Powierzchniowe
utwory geologiczne to utwory gliniaste i piaszczyste. Dominujg tereny o korzystnych warunkach posadowienia
budynkéw. Obszary o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkéw to tereny przylegajace do rzeki
Gadki. Na terenie gminy Ksawerdw wystepuje fragment udokumentowanego ztoza kopalin — Gospodarz
(surowce ilaste ceramiki budowlanej). Ztoze to potozone jest na terenie dwdch gminy — Rzgéw oraz Ksawerdw,
przy czym na terenie gminy Ksawerdow, w jej potudniowo-wschodniej czesci, wystepuje jego nieznaczny
fragment. W gminie wyrdznia sie nastepujace typy gleb: brunatne, rdzawe, mady rzeczne, torfowe, murszowe,
mutowe, bielicowe. Dominuja gleby brunatne. Gmina charakteryzuje sie stosunkowo wysokim udziatem gleb I1—-
[l klasy bonitacyjnej. Wiekszos$¢ obszaru gminy potozona jest w zlewni rzeki Gadki, ktéra przeptywa przez teren
gminy z potudniowego-zachodu na pdétnocny-wschdd uchodzace na terenie miasta todzi do rzeki Ner. Gmina
potozona jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka tédzka, jest to zbiornik kredowy.
Zbiornik GZWP 401 posiada dokumentacje hydrogeologiczng, zgodnie z ktérg teren gminy Ksawerdow znajduje
sie poza proponowanymi do ustanowienia obszarami ochronnymi. Na terenie gminy Ksawerdw nie wystepuja
strefy ochrony posredniej uje¢ wod ustanowione rozporzadzeniami Dyrektora RZGW w Poznaniu.

Roslinnos¢ rzeczywista na terenie gminy jest uboga, tworzg jg niewielkie kompleksy lesne wystepujace
w potudniowej czesci gminy oraz wzdtuz rzeki Gadka przy pétnocno-wschodniej granicy gminy. Ze wzgledu na
znaczg zyznos¢ siedlisk na terenie gminy obszar ten zostat wylesiony i uzytkowany rolniczo, a obecnie podlega
presji urbanizacyjnej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta todzi. Lesisto$¢ gminy jest niska i wynosi
ok. 0,2%. Na terenie gminy zachowaty sie trzy parki podworskie, ktére objete sa ochrong poprzez wpis do
ewidencji zabytkow. Ponadto w krajobrazie gminy wyrdzniajg sie aleje i szpalery drzew, w szczegdlnosci aleja
zlokalizowana wzdtuz ulicy Szkolnej w sotectwie Ksawerdw-Zachdd, ktérg tworzg w dominujgcej mierze
nasadzenia lipy drobnolistnej. Ze wzgledu na silne przeksztatcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego
7aden fragment gminy nie znalazt sie w granicach przyrodniczych terenéw chronionych. Srodowisko
przyrodnicze gminy zostato silnie przeksztatcone przez procesy urbanizacyjne. Teren gminy Ksawerdw faczy sie
lokalnymi korytarzami ekologicznymi, poprzez rzeke Gadke oraz row melioracyjny z ww. dolinami rzecznymi —
Dobrzynka i Nerem.

Jako gtéwne problemy w gminie zdiagnozowano:

— nieuporzgdkowana gospodarka wodno-$ciekowa, w tym niski stopien skanalizowania gminy
oraz istnienie nieczynnych utwordéw studziennych;

— niska emisja, pochodzaca z lokalnych palenisk domowych, kottowni, spalania paliw do celéw
grzewczych, a takze palenisk stuzgcych do ogrzewania szklarni;

— potozenie w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej S-14, ktéra ma posredni wptyw na
jako$¢ powietrza oraz na klimat akustyczny na terenie gminy;

— zgodnie z Programem Matej Retencji wojewddztwo tddzkie jest zaliczane do najmniej
zasobnych w wode regiondw. Zgodnie z ww. Programem gmina Ksawerdw potozona jest
w regionie charakteryzujgcym sie duzym zagrozeniem susza glebowa.

Przewidywane oddziatywania realizacji ustalen projektu studium

Przy zachowaniu zgodnosci z nakazami i ustaleniami zawartymi w projekcie studium oraz przy
dotrzymaniu odpowiednich standardow jakosci srodowiska i innych przepiséw odrebnych, nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na zdrowie i bezpieczerstwo ludzi. Realizacja ustalen studium nie skutkuje
narazeniem ludzi na pole elektromagnetyczne czy nadmierny hatas. Realizacja ustalei studium nie powinna
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spowodowac pogorszenia jakosci wod ani powietrza.

Realizacja ustalen projektu studium nie bedzie istotnie oddziatywata na zwierzeta i rosliny. Zachowuje
sie najcenniejsze obszary przyrodnicze gminy, zlokalizowane w jej p6tnocno-wschodniej czesci wzdtuz rzeki
Gadki.

W zwigzku z rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej, wzrosnie pobdr
woéd i zwigzana z tym produkcja Sciekéw bytowo-gospodarczych. Produkcja Sciekdw jest najwiekszym
zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych. Od kilku lat, w gminie Ksaweréw wykonywana jest
budowa sieci kanalizacji sanitarnej, co stanowi jej priorytetowy zakres inwestycji. Obszary o najwyzszym
stopniu zainwestowania objete sg lub planowane jest ich objecie siecig kanalizacyjng. W przypadku terenéw
nieobjetych i nieplanowanych do objecia siecig kanalizacyjng przewiduje sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych, w tym przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub szamb, co moze przyczyni¢ sie do
niekontrolowanego zanieczyszczenia ziemi i wod w wyniku przesiekdw z nieszczelnych zbiornikéw.

Gtéwne zrédto zanieczyszczen powietrza na terenie gminy stanowi emisja powierzchniowa. Znaczny
problem stanowi tzw. niska emisja, pochodzaca z lokalnych palenisk domowych, kottowni, spalania paliw
do celéw grzewczych, a takze palenisk stuzgcych do ogrzewania szklarni. Realizacja nowej zabudowy wszelkiego
typu wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na energie i ciepto. Przewiduje sie najwiekszy rozwdj
budownictwa jednorodzinnego, ktére nie jest objete centralnym systemem ogrzewania. Planowane
zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowy z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw z indywidualnych Zrédet
ciepta, moze powodowac wzrost emisji pytow i gazdw do powietrza, jednakze przy systematycznej modernizacji
w zakresie ogrzewania nalezy sie spodziewa¢ minimalizowania negatywnych skutkow. Istotnymi emitorami
zanieczyszczen do powietrza potencjalnie mogg by¢ obiekty przemystowe. Odbywajgce sie w tych budynkach
procesy produkcyjne, a takze transport do i z tych obiektéw, moga sie wigzac¢ z emisjami do powietrza, jednak
poziom tych emisji musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi.

Realizacja ustalen studium nie bedzie skutkowaé trwatym i widocznym znieksztatceniem powierzchni
ziemi, jednak przyczyni sie do trwatej degradacji gleb, ktére zgodnie z zatozeniami projektu studium beda
podlegaty zabudowie. Dotyczy to réwniez gleb o wysokiej wartosci dla produkcji rolniczej, w tym gleb
chronionych klas I-lII.

Najwiekszych przeksztatcen krajobrazu mozna spodziewac sie w czeSci zachodniej gminy, gdzie
wyznacza sie zwarte tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, sktadéw, magazyndw i ustug. S3 to
obecnie tereny w znacznym stopniu wolne od zabudowy, rolnicze.

Ewentualne oddziatywania na klimat beda miaty charakter nasilania cech klimatu obszaréw
zurbanizowanych (wyzsza temperatura, nizsza wilgotnosc, spadek predkosci wiatru).

W zakresie adaptacji do zmian klimatu, za korzystne rozwigzania studium uznaje sie stworzenie
warunkow dla rozwoju odnawialnych zrédet energii.

Studium poprzez ujawnienie udokumentowanych zt6z kopalin i pozostawienie terendéw nad
nieeksploatowanymi ztozami wolnymi od zabudowy zapewnia mozliwos¢é przysztego wydobycia kopaliny,
natomiast obecnie nie przewiduje sie mozliwosci eksploatacji.

W projekcie studium uwzglednia sie wystepujgce na terenie gminy zabytki archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkdw wraz ze strefami ochrony archeologicznej oraz obiekty wpisane do rejestu zabytkow, czy
gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach terenu opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, stad nie
przewiduje sie oddziatywania na obszary chronione. W odniesieniu do pomnikéw przyrody (1 obiekt) w jego
bezposredniej lokalizacji ani najblizszym otoczeniu nie planuje sie zagospodarowania terenu badz inwestycji,
skutkujacej koniecznoscig wyciecia drzewa, uszkodzenia jego korzeni czy zastoniecia reklamami.

Dziatania minimalizujgce i rozwiqgzania alternatywne

Podstawowe problemy z zakresu planowania przestrzennego i ochrony srodowiska zostaty w projekcie
studium rozwigzane w sposéb prawidtowy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg bezposrednio
z analizy uwarunkowan $rodowiska i jego zasobow oraz wizji rozwoju gminy. Nie wskazuje sie dziatan
alternatywnych ani minimalizujgcych.

52



Prognoza oddziatywania na Srodowisko do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ksaweréow

2020

Metody analizy skutkow realizacji studium

Analiza skutkéw zapisow projektu studium zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie odbywata sie
na zasadzie monitoringu, bedzie on prowadzony przez Rade Gminy Ksawerdw. Wskazane jest dokonywanie
oceny skutkéw realizacji ustalen studium w cyklach corocznych.

Mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Realizacja ustalen studium nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywan na
Srodowisko.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 30 stycznia 2020 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na srodowisko do studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerdow spetniam warunki okreslone przez wyzej
przywofany artykut, tj.:

e ukoriczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

ﬁ@ulo Unelob,

4
\
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Tabele i wykazy

Materiaty Zzrédtowe

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ksawerow, 2015;

Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ksaweroéw, 2017;

Marszatek M., 2005: Wojewddzki Program Matej Retencji dla Wojewddztwa tddzkiego. Biuro Studiow
i Projektéw Gospodarki Wodnej Rolnictwa ,,BIPROMEL” Spétka z 0.0., Warszawa;

Gurwin J., Serafin R., Wasik M., Tatomir T., Gotgb R., Szatata t., Sowinska K., Jonczak R., Szulta-
Chodacka J., Wala E., 2014: Oszacowanie kosztéw ustanowienia obszaréw ochronnych gtéwnych
zbiornikdw woéd podziemnych GZWP Nr 401 Niecka tédzka. ECO GEM Woda Klejnotem Ekologii.
Sfinansowane ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na
zamowienie Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Medtéw;

Rzepkowski M., Zwierzynski R., 2007: Plan rozwoju lokalnego gminy Ksaweréw na lata 2007-2013,
Ksawerow;

Rozdoch A. (kier.), 2013: Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401
(Niecka todzka). PIG, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ksaweréw na lata 2010-213 z perspektywa do 2017r.,
Zatacznik do uchwaty LIV/395/09 Rady Gminy Ksawerdw z dnia 29 grudnia 2009 r., pazdziernik 2009;

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska Powiatu Pabianickiego na lata 2012-2015 z perspektywa
na lata 2016-2019. Zarzad Powiatu Pabianickiego, Pabianice, wrzesien 2012;

Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2014. Gmina Ksawerdw, powiat pabianicki. Urzad
Statystyczny w todzi;

Raport o stanie érodowiska w wojewddztwie tédzkim. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
todzi, £6dz 2014;

Klajs R. (kier.), 2014: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim w 2013 r.. Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, tédz;

Strategia Rozwoju Gminy Ksawerdw na lata 2014-2020. tédzka Agencja Rozwoju Regionalnego tARR;

Zeman J. (kier.)., 2009: Analiza systemoéw ekologicznych miast wojewddztwa tédzkiego pod katem ich
powigzan z systemem ekologicznym wojewddztwa i kraju. Biuro Planowania Przestrzennego
Wojewddztwa tddzkiego w todzi, todz;

Porwanska G., 2014: Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu Strategii Rozwoju tédzkiego
Obszaru Metropolitalnego. Biuro Projektéw Ochrony Srodowiska ATMO-ex, £6d7;

Strategia Rozwoju tddzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+. Cze$¢ Il: Strategia Rozwoju. Polskie
Towarzystwo Ekonomiczne Oddziat w todzi, £t6dz 2014;

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe. Ministerstwo Srodowiska. Departament
Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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Materiaty kartograficzne i warstwy ShapeFile (.shp)

Klatkowa H., 1984: Szczegétowa mapa geologiczna Polski. Arkusz 664 Pabianice. Skala 1:50 000.
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;

Rozycki F., Kluczynski, 1962: Szczegdtowa mapa geologiczna Polski. Arkusz M34-3D t8dz Zachdd. Skala
1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;

Fabianowski W., 2002: Mapa hydrogeologiczna Polski. Arkusz 627 td6dz Zachdd. Skala 1: 50 000.
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;

Poradowska M., 1997: Mapa hydrogeologiczna Polski. Arkusz 664 Pabianice. Skala 1: 50 000.
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;

Makuch Z., Sieron G., 1997: Mapa geologiczno-gospodarcza Polski. Arkusz 627 tédz Zachdd. Skala
1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa;

Paradowska M., 1997: Mapa geologiczno-gospodarcza Polski. Arkusz 664 Pabianice. Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa;

WMS Bank HYDRO. Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych. Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa.

Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U.
22018 r., poz. 2081 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze
zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 55),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U.
22018 r., poz. 1945 ze zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 868 ze
zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 ze zm.),
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 6),
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 701 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz.
1161),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1437 ze zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jedn.: Dz. U.
z2019r., poz. 2010),

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 1259 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowar
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowiazkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
56



dzikiego ptactwa,

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
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