WOJT GMINY KSAWEROW
ul. Kosciuszki 3 h
95-054 Ksawerow

ZARZADZENIE Nr 251/20
WOJTA GMINY KSAWEROW
z dnia 31 grudnia 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Ksawerow na lata 2021-2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713, poz. 1378) oraz art. 25
ust. 1 1 2, 2a w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) zarzadza sig,
co nastegpuje:

§1.Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Ksaweréow na lata 2021 - 2023, stanowiagcy zalacznik do niniejszego
Zarzadzenia.

§2.Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Referatowi Gospodarki
Przestrzennej, Nieruchomos$ciami, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§3.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2021 r. 1 podlega
ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Ksawerdéw, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ksawerdw oraz na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy Ksaweroéw.

WOJT
(-) Adam Topolski



Zalacznik do

ZARZADZENIA Nr 251/ 20
WOJTA GMINY KSAWEROW
z dnia 31 grudnia 2020 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Ksawerow na lata 2021-2023.

I. Podstawe prawna planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowia
przepisy art. 25 ust. 1 1 2, 2a w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wpltywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opftat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

1. Do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot
wlasnosci gminy i nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste.

2. Zasobem nieruchomosci Gminy Ksawerow gospodaruje Wéjt Gminy.

3. Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w art. 23
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a w szczegolnosci na ewidencjonowaniu
nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomos$ci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, naliczaniu 1 windykacji nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu,
zbywaniu 1 nabywaniu nieruchomo$ci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami
rzeczowymi. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnos$ci w postgpowaniu
sadowym oraz sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Gminy
Ksawerdéw oraz wpis w ksiggach wieczystych.

III. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.

1. Powierzchnia gruntéw (poza drogami) stanowigcych mienie Gminy Ksawerow wynosi:

- obreb Ksawerow — 9,3945 ha

- obreb Wola Zaradzynska — 3,5843 ha



- obregb Miasto Pabianice — 4,0434 ha
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Ksawerow — 3,1603 ha

2. Powierzchnia gruntéw drogowych stanowigcych mienie Gminy Ksaweréw wynosi:
- obreb Ksawerow — 44,1403 ha

- obreb Wola Zaradzynska — 6,3011 ha

- obrgb Miasto Pabianice — 0,3165 ha

- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Ksawerow - 2,6053 ha.

3. Powierzchnia gruntéw gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste wytaczonych
z zasobu wynosi 4,8316 ha.

4. Budynki usytuowane na nieruchomos$ciach gruntowych zabudowanych, stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Ksawerow (w czg¢sci administrowanych przez Gming, w czg¢sci oddanych
w uzyczenie lub uzytkowanie, trwaly zarzad lub najem - placéwkom o$wiatowym,
instytucjom kultury, stowarzyszeniom i innym podmiotom).

4.1 Budynki administrowane przez Gming:

-budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Gieldowej 12 w Ksawerowie, o pow.
uzytkowej 961,82 m? (obejmujacy dwadziescia jeden lokali mieszkalnych 1 pomieszczen
przynaleznych);

-budynek mieszkalny dwurodzinny przy ulicy Wschodniej 82 w Ksawerowie, o pow.
uzytkowej 62,10 m? (obejmujacy dwa lokale mieszkalne);

-budynek gospodarczy zaadaptowany na cele mieszkalne przy ulicy Zachodniej 11b, o pow.
uzytkowej 31,00 m* w Ksawerowie;

-budynek biurowy przy ulicy Kosciuszki 3h w Ksawerowie o pow. uzytkowej 1334,70 m?,
w ktorym miesci si¢ na II, III, IV pigtrze siedziba Urzedu Gminy Ksawerow i Rady Gminy
Ksawerdéw oraz w pomieszczeniach przekazanych Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej
w Ksawerowie na I pigtrze siedziba danej Instytucji, w pomieszczeniach przekazanych
Gminnej Jednostce Wod - Kan Ksawerow na parterze siedziba danej Instytucji oraz lokal
uzytkowy na parterze o pow. uzytkowej 28,80 m?, wynajety na punkt kasowy banku;

-budynki zaplecza Stadionu Sportowego Gminy Ksawerow w Woli Zaradzynskiej przy ulicy
majora Hubala 51-55 w Woli Zaradzynskiej: budynek sanitarny A o pow. uzytkowej 35,66
m?, budynek portierni B o pow. uzytkowej 18,23 m?, budynek szatniowo-sanitarny C o pow.
uzytkowej 330,95 m? (korzystanie ze Stadionu umocowane uchwata Rady Gminy
Ksawerow);

-budynek garazowy przy ulicy Ko$ciuszki 3h w Ksawerowie, skladajacy sie¢ z trzech
przylegajacych do siebie pomieszczen garazowych, o pow. uzytkowej 93,80 m?;

-budynki przynalezne (do rozebranego budynku mieszkalnego) przy ulicy Jana Pawta II 16
w Ksawerowie;

-budynek biurowo-gospodarczy przy ulicy Szkolnej 15g w Ksawerowie, o pow. uzytkowej
111,20 m? (nieuzytkowany);

-budynek dawnej kotlowni przy ulicy Zachodniej 33 w Ksawerowie, o pow. ok. 572 m?
(w stanie surowym, niewykonczony i nieuzytkowany).

4.2 Budynki oddane w trwaty zarzad:

-budynek Szkoty Podstawowej 1 Gimnazjum w Ksawerowie przy ulicy Zachodniej 33
w Ksawerowie, o pow. uzytkowej 5890,11 m?;

-budynek Szkoty Podstawowej w Woli Zaradzynskiej, przy ulicy majora Hubala 55 w Woli
Zaradzynskiej, o pow. uzytkowej 5517 m?;



-budynek Gminnego Przedszkola w Widzewie, przy ulicy Rzepakowej 12 w Ksawerowie,
o pow. uzytkowej 380,11 m?.

4.3 Budynki oddane w uzyczenie lub uzytkowanie:

-budynek Gminnego Domu Kultury z Biblioteka przy ulicy Jana Pawla I 1 w Ksawerowie,
o pow. uzytkowej 897,36 m?;

-budynek Swietlicy Wiejskiej w Nowej Gadce przy ulicy Ogrodnikéw 59 w Nowej Gadce
o pow. uzytkowej 153,37 m? (wraz z drewnianym domkiem ogrodowym);

-budynek SP ZOZ MEDIKSA oraz Srodowiskowego Domu Samopomocy w Ksawerowie
przy ul. Jana Pawla II 27 w Ksawerowie o lacznej pow. uzytkowej 1172,72 m? - w czgsci
uzyczony Samodzielnemu Publicznemu Zakladowi Opieki Zdrowotnej MEDIKSA (pow.
uzytkowa: 646,73 m?) i w czesci przekazany Srodowiskowemu Domowi Samopomocy
w Ksawerowie na siedzibg (pow. uzytkowa: 525,99 m?);

-budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ulicy majora Hubala 51 w Woli Zaradzynskiej,
o pow. uzytkowej 555 m?;

- budynek ustugowy potozony przy ulicy majora Hubala 53 w Woli Zaradzynskiej, o pow.
uzytkowej 283,90 m?, przylegajacy do budynku OSP w Woli Zaradzynskiej; sktadajacy si¢
z lokalu uzytkowego na parterze o pow. uzytkowej 70 m? wynajgtego na sklep i pomieszczen
nie przekazanych: na parterze za sklepem i na I pigtrze (niewykonczonych).

4.4 Budynek, w ktéry Gmina ma udzialy w czgsciach wspolnych i jest wlascicielem jednego
lokalu uzytkowego:

-budynek mieszkalno-uzytkowy potozony przy ulicy Kosciuszki 3h w Ksawerowie, o pow.
uzytkowej 1153,50 m?, w ktorym funkcjonuje Wspolnota Mieszkaniowa Kosciuszki 3h,
obejmujaca 16 lokali mieszkalnych, bedacych wilasnoscia o0sob fizycznych 1 jeden lokal
uzytkowy bedacy wiasnoscig Gminy Ksaweréw o pow. 205,40 m?, z ktérego czgs¢
pomieszczen o pow. 91,60 m? jest uzyczona z przeznaczeniem na posterunek Policji.

IV. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

1. Planowane w latach 2021 - 2023 zbycia nieruchomosci gruntowych:

- nieruchomo$¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dziatek o numerach ew. 2201/2, 2201/5, obreb
Ksawerdéw, w trybie przetargu nieograniczonego;

- nieruchomos$¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dziatek o numerach ew. 1452/7, 1452/13, obreb
Ksawerdéw, w trybie przetargu nieograniczonego;

- nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym dziatki 2161/23, obrgb
Ksawerdéw, w trybie przetargu nieograniczonego;

- nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym dziatki 2161/6, obrgb
Ksawerdéw, w trybie przetargu nieograniczonego;

- nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym dziatki 2161/57, obrgb
Ksawerdéw, w trybie przetargu nieograniczonego;

- nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym dziatki 484/5, obreb
Ksawerdéw, w trybie przetargu nieograniczonego;

- nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem ewidencyjnym dziatki 336/2, obreb Wola
Zaradzynska, w trybie przetargu nieograniczonego.

2. W okresie objetym niniejszym Planem nie przewiduje si¢ sprzedazy ani rozbiorki zadnego
z budynkéw wymienionych w pkt. 4, mozliwe sa jedynie zmiany form przekazania czy
zmiany uzytkujacych obiekty, m.in. zwigzane z nizej wymienionymi uwarunkowaniami:



- w roku 2021 roku planowany jest przetarg na najem nieruchomosci zabudowanej
budynkiem gospodarczym potozonej przy ulicy Zachodniej 11b,

- w dniu 31 grudnia 2022 r. wygasa uzyczenie budynku Swietlicy Wiejskiej w Nowej Gadce
przy ulicy Ogrodnikow 59 w Nowej Gadce,

- w dniu 31 marca 2023 r. wygasa najem lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku
biurowym przy ulicy Kosciuszki 3h, uzytkowanego aktualnie jako punkt kasowy banku.

V. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu zostang przeznaczone m.in. na:

- sporzadzanie operatéw szacunkowych;

- ustugi geodezyjne zwigzane z pracami geodezyjnymi dotyczacymi nieruchomosci
przeznaczonych do udostepniania i zbycia;

- zakup wypisOw 1 wyrysow z rejestru gruntow;

- zamieszczanie ogloszen w prasie;

- optaty sagdowe 1 notarialne.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, iz wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu (bez uwzglgdnienia ceny
nabycia/zbycia nieruchomosci) beda ksztattowaty si¢ na poziomie ok. 25000,00 zt rocznie.

VI. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci oraz wplywy z lat 2018 - 2020 z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, z tytulu najmu, z tytulu oddania
w trwaly zarzad oraz innych form przekazania.

1. Wptywy z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste:

w roku 2018 — 84323,79 zt,

w roku 2019 — 143650,91 zt  (po aktualizacji dokonanej w roku 2018),

w roku 2020 — 142214,60 z1.

Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
zabudowanych na cele mieszkaniowe (33 stosunki prawne) przeksztatcilo si¢ w prawo
wlasnosci. Dochody z tytutu optaty przeksztatceniowej wyniosty:

-wroku 2019 -3643,34 z1

- w roku 2020 - 307,40 zl.

Do optat jednorazowych z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
stanowigcych wilasno§¢ Gminy Ksawerow w prawo wlasno$ci tych gruntéw zastosowano
bonifikaty w wysokosci okreslonej w uchwale Nr I11/20/2018 Rady Gminy Ksaweréw z 12
grudnia 2018 r. (Dziennik Urzedowy Woj. Lodzkiego z 2 stycznia 2019 r., poz. 9).

2. Z tytuhu trwatego zarzadu optat nie pobierano,
3. Wplywy z tytulu wydzierzawienia gruntéw gminnych w latach 2018 - 2020: 2579,99 zi.
Przewiduje sig, iz w latach 2021 - 2023 wplywy utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.



4. Wptywy w roku 2020 z tytulu wynajmowania dwdch lokali uzytkowych usytuowanych w
wyzej wymienionych budynkach gminnych (wedtug przypiséw): 16 792,56 ztotych netto.
Przewiduje si¢ uzyskiwanie wplywéw z tytutu najmu lokali uzytkowych na zblizonym
poziomie.

5. Wplywy w roku 2020 z tytulu wynajmowania lokali mieszkalnych usytuowanych w wyzej
wymienionych budynkach gminnych (wedtug przypisow): 21109,44 ztotych netto.

W latach objetych niniejszym Planem przewiduje si¢, z uwagi na planowana podwyzke
stawki bazowej czynszu, wzrost wptywow z tytutu najmu lokali uzytkowych.

VII. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu wuzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci.

W roku 2021 zostata zaplanowana kolejna aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego (wg zasady aktualizacji nie cze¢sciej niz raz na trzy lata). Przewiduje si¢ wzrost
wpltywow z ww. tytutu.

W latach objetych niniejszym Planem nie przewiduje si¢ oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci.

VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Ksawerdw gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac  potrzeby
socjalno-bytowe spotecznos$ci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych.

Wobec niewielkiego zasobu nieruchomosci gminnych nie mozna méwi¢ o mozliwosciach
zintensyfikowania sprzedazy czy wydzierzawiania mienia gminnego w celu znaczacego
zwiekszenia dochodéw gminy.

W latach 2021 - 2023 zaklada si¢ kontynuacj¢ wigkszosci zawartych dotychczas umow
dzierzawy 1 uzyczenia. Czynnos$ci dochodzenia naleznos$ci za udostgpniane w rdznej formie
nieruchomosci podejmowane sg przez wlasciwy referat Urzedu Gminy Ksawerow.

Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomo$ciami poprzez oddawanie
nieruchomosci w dzierzawe, uzyczenie, trwaly zarzad, uzytkowanie wieczyste.

Gmina planuje w ramach prac planistyczno - urbanistycznych zwigzanych ze sporzadzaniem
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dokona¢ weryfikacji rozwigzan
komunikacyjnych czy przebiegu tras przesylowych dla zapobiezenia zbednym zakupom
gruntow prywatnych czy wywlaszczeniom. Dodatkowo planuje si¢ wykonywanie podziatow
1 regulacji geodezyjnych granic dziatek z zasobu mienia komunalnego oraz regulowanie
stanow prawnych nieruchomosci w ksiggach wieczystych.

WOJIT
(-) Adam Topolski



